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ACTA DE LA SESION DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE DE CANARIAS CELEBRADA EL 26 DE MAYO DE 2014, N° 05/14

ASISTENTES

Presidente
Domingo Berriel Martinez. Excmo. Sr. Consejero de Obras Piblicas, Transportes y Politica Territorial

Vicepresidente §°
Mario Pérez Herndandez. Ilmo. Sr. Viceconsejero de Politica Territorial.

Vicepresidente 2°
Pedro Cuesta Moreno, Ilmo. Sr. Director General de Proteccién de la Naturaleza
(Por ausencia de Guacimara Medina Pérez, Ilma. Sra. Viceconsejera de Medio Ambiente)

Vocales con voz v voto

Direccion General de Ordenacién del Territorio,
Jesiis Romero Espeja, Director General de Ordenacion del Territorio

Representante de la Consejeria competente en matera de Turismo
Miguel Cabrera Cabrera, Director General de Infraestructura Turistica.

Representante de la Consejeria competente en materia de Infraestructuras.
Juan Ventura Medina Aguiar, Director General de Infraestructura Viaria

Yocales con voz v sin voto

Leirada Departamental Servicios Juridicos.
Elena Zarate Altamirano

Necretaria
Belén Diaz Elias

En Las Palmas de Gran Canaria, a 26 de Mayo de 2014, se reine en 2° convocatoria, la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sala de juntas de la planta 1 del edificio de
kos Miltiples I, sito en la Plaza de los Derechos Humanos s/n de Las Palmas de Gran Canaria y

Cg con Martel Cabildo de Fuerteventura
eoon Hernandez Cabildo de Fuerteventura
igiies Angel Santana Cardenes - Cabildo de Lanzarote
el José Vargas Gallego Avuntamiento de San Bartolomé de Tirajana
Joaquin Mailoso Valderrama Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma
Juan José Cabrera Guelmes Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma
E. Salvador Guerra de Paz Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma
Antonio Dominguez Vila FEPECO
Rafael Daranas Carbalio GESPLAN
Avda. de Anga, 35 -0° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Miiltiples [, 7°
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 1 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
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Eligio Hernandez Bolafios
Margarita Fernandez
Angeles Morales Castafiares
Conchi Ule Delgado
Ruth Navarro Deigado
M? Teresa de Paiz Paetow
Pedro Sosa Martin
Carmen Bonilla Perdomo
José Ricart Esteban
Mateo J. Garrido
Teresa Navarro
1 Adassa Rodriguez Pérez
Rita Moreno Llarena
[ Jorge Naranjo
| Gracia Pedrero Balas

Jestis Luna Ferrer
| Juan José Santana Rodriguez
| Ignacio Bernad Millan

Eduardo Risuefio Diaz
Margarita Reyes Saavedra
Ricardo G. Pérez Fernandez
Paloma Galean Pérez
0sé Maria Riera Pérez
Yedro Arcas Arencibia
Antonia Garcia Carld

Z,

\ UN'I%S DE PRESIDENCIA

obiermo Consejer(a de Ghras Pdblicas,

e Canarias Transpores 4
Ypcpetarta General Téenica

Polirica Territorial

GESPLAN

GESPLAN

GESPLAN

GESPLAN

Servicio Externo de Gesplan

Servicio Externo de Gesplan

Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Phblicas, Transportes v Politica Territorial
Consejeria de Obras Puiblicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Tertitorial
Consejeria de Obras Puablicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Polftica Territorial
Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes v Politica Territorial
Consejerfa de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Consejeria de Obras Puablicas, Transportes y Politica Terrttorial

Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial

Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial

eixo las 10:30 horas, del dia indicado y existiendo quérum suficiente, sin perjuicio de las
raca? es que se producen a lo largo de la sesmn fa Presidencia de la Comismn declara la sesidon

2*1 rB,A‘ﬁFICACION SI PROCEDE DEL ACTA ANTERIOR: 04/2014, DE 28 DE ABRIL DE 2014.

GENERALES.

3. DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 214 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR
LA QUE SE DECLARA NO SOMETER AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PROYECTC DENOMINADO “DESGUACES DE BUQUES EN EL PUERTCO DE
ARINAGA” T.M AGUIMES . EXP 2013/0791-ANEIL

4. DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 237 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR
LA QUE SE DECLARA NO SOMETER AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO-
AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “VENTA AMBULANTE EN EL NUCLEQO COSTERO DE
EL GOLFO, P.N. DE LOS VOLCANES, ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES”. TM_ﬁ
YAIZA  EXP 2013/3659-ANEI] o

5. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 27/04/2012 DEL TSIC, DICTADA EN EL RCA
2688/2003 Y SENTENCIA DE 14/03/2014 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 2583/2012, CONTRA ACUERDO
DE LA COTMAC DE 09/03/2005 DE APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL DE LA ADAPTACION
BASICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. T.M. LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP 006/2008.

C/. Plaza de los Dereckos Humanos s/n
Edificio Usos Multiples I, 7

Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

Avda. de Anga, 35~ 6°
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6. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 09/12/2009 DEL TSIC, DICTADA EN EL RCA
(1088/2007, ¥ SENTENCIA DE 05/07/2013 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 2390/2010, CONTRA ACUERDO
DE LA COTMAC DE 20/07/2006 DE APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL DEL P.G.O. DE GALDAR.
T.M. GALDAR. EXP 0005/2010.

7. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 30/03/2010 DEL TSIC, DICTADA EN EL RCA
0256/2007, Y SENTENCIA DE 10/12/2013 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 7133/2010, CONTRA ACUERDO
DE LA COTMAC DE 20/07/2006 Y 01/12/2006 DE APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL DEL P.G.O. DE
HARIA. T.M. HARIA. EXP 0066/2010

8. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 27/03/2009 DEL TSJC, DICTADA EN EL RCA
0272/2006, Y SENTENCIA DE 13/12/2013 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 1400/2011, CONTRA ACUERDOQ
DE LA COTMAC DE 10/07/2006 DE APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL DEL PLAN ESPECIAL DEL
PAISAJE PROTEGIDO DE PINO SANTO (C-23). T.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, SANTA
BRIGIDA, TEROR Y SAN MATEQ. EXP 0009/2014

LA PALMA

9. PLAN HIDROLOGICO INSULAR DE LA PALMA. MEMORIA AMBIENTAL. IS. LA PALMA. EXPTE,
2012/2012.

10. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA. TRAMITE DE APROBACION
DEFINITIVA. T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA. EXPTE. 2006/1950.

PLAN ESPECIAL DE,PROTECCI()N DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE SANTA CRUZ
DE LA PALMA, TRAMITE DE APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E INFORME DEL
ARTICULO 11 DEL TRLOTENC. T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA. EXPTE. 2009/0687.

11

TENERIFE

.iPLAN PARCIAL LA CUESTA-1. TRAMITE DE CONSULTA SOBRE EL DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL. T.M. SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA. EXPTE. 2007/1812

DIFICADO CONDICIONES DIA “OBRAS COMPLEMENTARIAS DE MEJORA Y
RPCUPERACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LA TF-1 y PRIMER TRAMO DE LA
EYUNVALACION DEL AREA METROPOLITANO FASE B C

FUERTEVENTURA

,‘ INSULAR DE ORDENACION DE FUERTEVENTURA. TRAMITE DE APROBACION DE LA
WEMORIA AMBIENTAL E INFORME DEL ART.27 RPC. ISLA DE FUERTEVENTURA. EXP 200%/0888.

LANZAROTE

15. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEGUISE. MEMORIA AMBIENTAL. T.M. TEGUISE. EXP
2012/1425

GRAN CANARIA
16. REVISION PARCIAL DEL P.R.U.G. DE PARQUE NATURAL DE PILANCONES, AMBITO DE LOMOS

DE PEDRO AFONSO. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. SAN BARTOLOME DE
TIRAJANA. EXP 2013/1095,

Avda, de Anga, 35-6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Multiples L, 7
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 3 Tel. 928 306550 ~ Fax: 928 306560
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17. PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA C.T. BARRANCO DE TIRAJANA.

APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E INFORME ART. 27 RPC. T.M. SAN BARTOLOME DE
TIRAJANA. EXP. 2006/0210

18. MODIFICACION PUNTUAL NO CUALIFICADA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DEL
PGO DE SANTA MARIA DE GUIA, EN SECTOR INDUSTRIAL DE LLANO ALEGRE. INFORME
COTMAC PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA. T.M. SANTA MARIA DE GUIA. EXP 2010/0307.

19. ASUNTOS DE URGENCIA

1 ASUNTOS DE PRESIDENCIA

El Presidente Domingo Berriel Martinez, dio cuenta en ASUNTQS DE PRESIDENCIA de la subsanacion
por parte de la Consejerfa de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial (Viceconsejeria de
Ordenacion Territorial- Direccién General de Ordenacién del Territorio) de los condicionantes a los que
quedé supeditada la publicacion del Acuerdo de la COTMAC de 30 de julio de 2013 de aprobacién
definitiva y parcial del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2007/0525),
correspondiendo al titolar de la Consejeria ordenar la publicacion.

2 RATIFICACION, SI1 PROCEDE DEL. ACTA ANTERIOR: 04/14, DE 28 DE ABRIL DE 2014

A continuacién pregunta el Presidente si se ratifica el acta n® 04/14 de 28 de Abril de 2014.

in ninguna otra intervencién, SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

3NDACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 214 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
%ENTE POR LA QUE SE DECLARA NO SOMETER Al. PROCEPIMIENTO DE

EVALUACION DE IMPACTQ AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “DESGUACES
QUES EN EL PUERTO DE ARINAGA” T.M AGUIMES . EXP 2013/0791-ANEIL. '

A continuacion, sin que se produjera ninguna intervencién SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO: '

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Resolucién n° 214 de 10 de abril de 2014, de la Viceconsejeria de -
Medio Ambiente, por la que se decide no someter al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental el
proyecte denominado “DESGUACES DE BUQUES EN EL PUERTO DE ARINAGA, EN EL T.M. DE
ARINAGA, ISLA DE GRAN CANARIA” (EXPTE 2013/0791-ANEII)” en los términos previstos en el
Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto Ambiental de Proyectos, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 1/2008 de 11 de enero.

SEGUNDO. Dar traslado del presente acuerdo a la Viceconsejerfa de Medio Ambiente, a efectos de que se
practique las notificaciones y publicaciones que procedan.

Avda. de Anga, 35-6° /. Plaza de los Derechos Humanos s/
Edificio Usos Multiples 1, 7°
Tels. 922 47.36.40 — Fax, 922.47.37.38 4 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
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4 DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 237 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE POR LA QUE SE DECLARA NO SOMETER AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTQ AMBIENTAIL DEL PROYECTO DENOMINADO “VENTA
AMBULANTE EN EL NUCLEO COSTERO DE EL GOLFO, P.N. DE L.OS VOLCANES, ZONA
DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES”.T.M. YAIZA . EXP 2013/3659-ANEII

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido de la resolucion.
A continuacion, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Resolucién n® 237 de 23 de abril de 2014, de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente, por la que se decide no someter al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental el
proyecto denominado “VENTA AMBULANTE EN EL NUCLEO COSTERO DE EL GOLYO, P.N. DE
LOS VOLCANES, ZONA DE ESPECIAL PROTECCION PARA LAS AVES”.T.M. YAIZA . EXP
2013/3659-ANEII” en los términos previstos en el Texto Refundido de la Ley de Evaluacién de Impacto
Ambiental de Proyectos, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2008 de 11 de enero.

SEGUNDO. Dar traslado del presente acuerdo a laViceconsejeria de Medio Ambiente, a efectos de que se
practique las notificaciones y publicaciones que procedan

DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 27/04/2012 DEL TSJC, DICTADA EN
EL RCA 2688/2003 Y SENTENCIA DE 14/03/2014 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 2583/2012,
CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 09/03/2005 DE APROBACION DEFINITIVA Y
PARCIAL DE LA ADAPTACION BASICA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LAS
PALMAS DE GRAN CANARIA. T.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP 006/2008

(AVECALTA) contra los siguientes actos: Orden de la Consejeria de Politica Territorial y Medio Amb1ente
26 de diciembre de 2000 por la que se aprueba de forma definitiva y parcial el PGO de Las Palmas de Gran
Canaria, de 29 de enero de 2001 por la que se completa la publicacién del acuerdo anterior, y de 30 de agosto
de 2001 por la que se resuelve parciaimente el requerimiento interpuesto por ¢l Ayuntamiento de Las Palmas
de Gran Canaria contra las 6rdenes citadas anteriormente, todas ellas en cuanto al &mbito APR-09; acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de 31 de octubre de 2003 por el que se aprobd
definitivamente el Plan Especial El Canédromo (APR-09); y acuerdo de la COTMAC de 9 de marzo de 2005
por el que se aprueba de forma definitiva y parcial la Adaptacion Basica del PGO de Las Palmas de Gran
Canaria, en cuanto al &mbito API-13. Sin imposicién de costas.

SEGUNDO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 14 de marzo de 2014 dictada por el Tribunal Supremo,
Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Quinta, en el recurso de casacion n.° 2583/2012, que declara
haber lugar al recurso de casacién, casando y dejando sin efecto la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias y, en cuanto al fondo, estima en parte el recurso contencioso-administrativo, declarando
la nulidad de la revisién del Plan General de Ordenacidén Municipal de Las Palmas de Gran Canaria aprobada
definitivamente por Orden de la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente del Gobierno de
Canarias de 26 de diciembre de 2000 en cuanto a la categorizacion de los terrenos del ambito del Candédromo

Avda, de Anga, 35— 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/in
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como suelo urbaneo no consolidado y en todo lo que se refiere a la ordenacién del denominado “Ambito de
Ordenacion Diferenciada APR-09”; asi como la nulidad del Plan Especial de Ordenacién “El Canddromo”
aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Las Palmas de 31 de octubre de 2003.
Sin imposicion de costas. '

TERCERO. Dar traslado al Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico Oriental para que identifique los
documentos afectados por el fallo de la sentencia en el ejemplar obrante en esta Administracidn, a los efectos
de estampillar la correspondiente diligencia de nulidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104
de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

No obstante, hacer constar que el Plan General de Ordenacién del afio 2000 fue derogado y sustituido por la
Adaptacion Basica de dicho Plan General aprobada en el afio 2005, planeamiento que no ha side objeto de
enjuiciamiento segun la Sentencia del Tribunal Supremo de 14 de marzo de 2014. E, igualmente, dicha
Adaptacion Basica fue derogada y sustituida por la Adaptacién Plena del Plan General de Ordenacion de Las
Palmas de Gran Canaria, aprobada por Acuerdo de la COTMAC de 29 de octubre de 2012,

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, a la Direccién General
del Servicio Jurfdico y al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria. Asimismo, a efectos de su
conocimiento, dar traslado a los Servicios Jurfdico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Oriental, de
Estrategia ¢ Informacion Territorial y de Régimen Juridico de la Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y
litica Territorial.

TO. Publicar el presente acuerdo en ¢l Boletin Oficial de Canarias.

DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 09/12/2009 DEL TSJC, DICTADA EN
EL RCA 0088/2007, Y SENTENCIA DE 05/07/2013 DEL TS DICTADA EN EL R.C., 2390/2010,
CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 20/07/2006 DE_APROBACION DEFINITIVA Y
PARCIAL DEL P.G.O. DE GALDAR. T.M. GALDAR. EXP 0005/2010

Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido de las sentencias.

Pa ofia Emilia Rodriguez Padilla contra ¢l Acuerdo de la COTMAC de 20 de julio de 2006 por el
que se aprueba de forma definitiva y parcial el Plan General de Ordenacién de Galdar, en cuanto al particular
interesado. Sin imposicion de costas.

SEGUNDO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 5 de julio de 2013 dictada por el Tribunal Supremo,
Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccidén Quinta, en el recurso de casacion n.° 2390/2010, que declara
haber lugar al recurso de casacion, casando y dejando sin efecto la Sentencia del Tribunal Superior de
Justicia de Canarias y, en cuanto al fondo, desestima el recurso contencioso-administrativo. Sin imposicién
de costas.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, a la Direccién
General del Servicio Juridico y al Ayuntamiento de Galdar. Asimismo, a efectos de su conocimiento, dar
traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Oriental, de Estrategia e
Informacion Territorial ¥ de Régimen Juridico de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica

Territorial.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/
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CUARTO. Publicar el presente acucrdo en el Boletin Oficial de Canarias.

7 DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 30/03/2010 DEL TSJC, DICYADA EN
EL RCA 0256/2007, Y SENTENCIA DE 10/12/2013 DEL TS DICTADA EN EL R.C. 7133/2010,
CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 20/07/2006 Y 01/12/2006 DE APROBACION
DEFINITIVA Y PARCIAL DEL P.G.O. DE HARIA. T.M. HARIA. EXP 0066/2010

Por la Secretaria de la Comisién se da cuenta del contenido de las sentencias.
A continuacidn, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 30 de marzo de 2010 del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién Segunda, que estima el recurso contencioso-
administrativo n® 256/2007 interpuesto por D? Karim Gudrun Rittmeyer contra los Acuerdos de la COTMAC
de 20 de julio y 1 de diciembre de 2006 por el que se aprueba de forma definitiva y parcial el Plan General
de Ordenacién de Haria. Sin imposicion de costas.

'SEGUNDO. Tomar conocimiento de la Sentencia firme de 10 de diciembre de 2013 del Tribunal Supremo
Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién Quinta, que resuelve haber lugar al recurso de casacién n.°

7133/2010 casando y anulando la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de 30 de marzo de
12010 y desestima el recurso contencioso-administrativo interpuesto por D* Karim Gudrun Rittmeyer contra
los Acuerdos de la COTMAC de 20 de julio y 1 de diciembre de 2006 por el que se aprueba de forma

ERCERO. Notificar ¢l presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, al Ayuntamiento de
arfa y a la Direccién General del Servicio Juridico del Gobierno de Canarias. Asimismo, y a efectos de su
Sanogcimiento, dar traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Oriental, de
5 {%; mitgNuridico y de Estrategia e Informacién Territorial de la Consejerfa de Obras Pablicas, Transportes.y

EL RCA 0272/2006, Y SENTENCIA DE 13/12/2013 DEL TS DICTADA EN EL R C. 1400/2011,
CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 10/07/2006 DE APROBACION DEFINITIVA Y
PARCIAL DEL PLAN ESPECIAL DEL PAISAJE PROTEGIDO DE PINO SANTO (C-23). T.M.
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA, SANTA BRIGIDA, TEROR Y SAN MATEQ. EXP 0009/2014

Por la Secretaria de Ia Comisién se da cuenta de [as sentencias.
A continuacidn, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 27 de marzo de 2009 del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién Segunda, que estima parcialmente el recurso
contencioso-administrativo n°® 272/2006 interpuesto por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria
contra el Acuerdo de la COTMAC de 10 de julio de 2006 por el que se aprueba de forma definitiva y parcial
el Plan Especial del Paisaje Protegido de Pino Santo (C-23) en lo concerniente a los Asentamientos Rurales
de La Milagrosa El Mainez 1 y 2, El Pintor Alto 1y 2, Lomo de la Cruz y Riscos Negros. Sin imposicién de

costas.

Avda. de Anga, 35 -6° C/. Plaza de tos Derechos Humanos s/in
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SEGUNDO. Tomar conocimiento de la Sentencia firme de 13 de diciembre de 2013 del Tribunal Supremo,
Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Quinta, que resuelve no haber lugar al recurso de casacién
n.° 1400/2011 interpuesto contra la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de 27 de marzo
de 2009 e impone las costas a la parte recurrente, en cuantia maxima limitada a cuatro mil euros (4.000€) por
todos los conceptos.

TERCERQO. Dar traslado al Servicio Técnico de Ordenacién de! Suelo Ristico y Espacios Naturales
Protegidos para que identifique los documentos afectados por el fallo de la sentencia en el ejemplar obrante
en esta Administracién, a los efectos de estampillar la correspondiente diligencia de nulidad, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 104 de la Ley de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, al Ayuntamiento de
Las Palmas de Gran Canaria, Santa Brigida, Teror y San Mateo, al Cabildo Insular de Gran Canaria y a la
Direccion General del Servicio Juridico del Gobierno de Canarias. Asimismo, y a efectos de su
conocimiento, dar traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Territorial, Juridico de
Ordenacién del Suelo Rustico y Espacios Naturales Protegidos, de Régimen Juridico y de Estrategia e
Informacién Territorial de la Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial.

QUINTO. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

PLAN HIDROLOGICO INSULAR DE LA PALMA. MEMORIA AMBIENTAL. IS. LA PALMA.
EXPTE. 2012/2012

pone el asunto Paloma Galean y Ricardo G. Pérez. Direccién General de Ordenacién del Territorio. -

continuacién, sin que s¢ produjera ninguna intervencién al respecto, SE ADOPTO' POR LOS
SENTES CON DERECHO A VOTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

1. Completar el listado de especies de flora vascular y de las especies de fauna de la isla de La Palma
con el correspondiente analisis referido al estatus de proteccién de dichas especies.

2. Corregir dicho plano N°3.3 para incorporar las citadas Areas de Sensibilidad Ecolégica.

3. Corregir las medidas ambientales de tal forma que resuiten como condicionantes de la ordenacién.

4. Aportar como informacién cartografica el plano de la evaluaci6n de los efectos ambientales del plan.

5. La actuacién del sistema de saneamiento de Roque de Los Muchachos ha sido identificada y
evaluada por el ISA como una determinacién generadora de efectos significativos sobre la geologia,
suelo, vegetacion, paisaje, usos del suelo y areas protegidas por 1o que para su correcta evaluacion

debera precisar los emplazamientos, trazados concretos y alternativas, no pudiendo remitirse a
estudio pormenorizado.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Mdltiples [, 7*
Tels. 922 47.36.40 — Fax, 922.47.3738 8 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LASPALMAS DE GRAN CANARIA



L
Gobierno Consejeria de Obras Piblicas,
de Canarias ‘Transportes y Polltica Territorial

Secretaria General Téenica
(035-AC-14-03-26.DOC)
6. Modificar todos los apartados del ISA para hacer una referencia dirigida al epigrafe concreto donde

se incorporan los nuevos contenidos aportados en la Adenda del ISA (criterio establecido en el
apartado 2.4 del Documento de Referencia).

Que se realicen las modificaciones siguientes en la Memoria Ambiental;

1. Desestimar la “alegacién n°l” de la Suvgerencia realizada por la Camara Insular de Aguas de La
Palma (Referencia A/ISA/01/Registro n® 2012001333) que en la Propuesta de Memoria Ambiental
aparece como estimada y, por tanto, proceder a su correccién dentro de su apartado 4.- Andlisis del
resultado de las consultas realizadas y de su toma en consideracion, y mas concretamente ¢l
apartado 4.1.- Aportaciones relacionadas directamente con el ISA.

2. Justificar en el apartado 5.2. sobre Evaluacion de los efectos derivados del programa de actuacion
de la Memoria Ambiental la no identificacion de las actuaciones en Aguas Costeras (apartado 5.4.2,
Memoria de Ordenacion) como parte las determinaciones que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

Concretar en el 5.2. sobre Evaluacion de los efectos derivados del programa de actuacion de la
propuesta de Memoria Ambiental, cuales son los efectos ambientales del PHILP segin sean los
factores ambientales afectados y su caracterizacién, no pudiéndose remitir dicho contenido a un
documento externo a la propia Memoria Ambiental.

el PHP, todas aquellas medidas ambientales que, en forma de condicionantes a la ordenacion, deban

tmingluirse en Ja memoria y/o planos de ordenacioén, y/o normativa del PHILP.
o(@_%

IWERO. En relacion con las cuestiones sustantivas territoriales del documento que acompafia a la
Memoria Ambiental, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 27.1.¢) Reglamento de Procedimientos de
Jos Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de
9 de mayo, reiterar lo ya informado en el Acuerdo de la COTMAC de fecha 25 de noviembre de 2013 sobre
el mismo expediente. ' ‘ o

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Consejo Insular de Aguas de La Palma y al Cabildo Insular de
La Palma y publicar el dispositivo primero en ¢l Boletin Oficial de Canarias.

10 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE LA PALMA. TRAMITE DE
APROBACTION DEFINITIVA, T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA. EXPTE. 2006/1950

Expone el asunto Jerénimo Pérez y Tomds Bayo. Direccién General de Ordenacién del Territorio.

Tras la exposicién del dictamen de la ponencia técnica occidental toma la palabra Salvador Guerra de Paz
(Ayuntamiento).

Manifiesta que en relacién con los suelos urbanos, el dictamen dice que no refine las condiciones
establecidas mientras que en su opinién, quedé claro en la ponencia técnica que en un informe del
ayuntamiento quedaba acreditado que los suelos eran urbanos, independientemente del ambito de gestion en
el que se encontraban. Eran d&mbitos muy concretos, aislados y rodeados de suclo urbano compacto y que se
podia justificar esa condicién. Por tanto, considera que en el acuerdo que se adopte no se debe afirmar que
esos suelos carecen de las condiciones de suelo urbano sino que se debera justificar.
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De otro lado, aclara lo signiente: “En relacion con el informe de Costas. Costas ha informado al plan
general en cuatro ocasiones y se han ido corrigiendo los aspectos subsanables. N obstante hay tres aspectos
que se observan en el ultimo informe con los que no estamos de acuerdo y que por tanto no los hemos
corregido y quiero ponerlo en conocimiento de la COTMAC. En primer lugar hay tres dmbitos distintos de
suelo; uno es un suelo wrbano consolidado denominado Maldonado, donde hay una manzana de edificacion
donde han delimitado la linea del dominio piiblico justo pegade a la fachada maritima de esas edificaciones.
Con lo cual nosotros hemos hecho un retranqueo en la manzana de seis metros para respetar la servidumbre
de trdmsito y el resto de la manzana habrd que ovdenarla mediante un estudio de detalle, en este caso,
mediante un plan especial, para que se tramite conforme a la Disposicion Adicional correspondiente de la
Ley de Costas. A eso reacciona Costas diciendo que estd bien, pero que los usos que estdn ahi contemplados
no estan previsios en la Ley de Costas (porque evidentemente esa manzana estd metida en zona de
servidumbre) y que por tanto no cabe. Nosotros presuponemos que lo que pide Costas es que se conviertan
en usos vinculados al litoral pero que lo financiemos nosotros. Evidentemente nosotros no tenemos esa
capacidad. El plan general no puede hacer esa operacién porque se escapa de sus posibilidades econémicas
‘ ()

De otro lado, estd una zona mds al Norte, donde nosotros delimitamos un suelo como Urbano No
Consolidado. Aparece una operacion de uso hotelero y unas dotaciones para el recinio de Congresos
municipal y obtener ese suelo de esa manera. Ese suelo era wrbano en el plan general vigente a la entrada
en vigor de la Ley de Costas. Plan General que se aprobé en 1970 y que se cambié con el nuevo Plan que se
encuentra vigente, que es del afio 92. Es cierto que, este plan general vigente, clasificé el suelo como
urbanizable programado, pensando en una reconversion de fodo ese sector del barranco del Carmen, pero,
0 que no es menos cierto, es que el suelo urbano era consolidado, estaba consolidado por la urbanizacidn y
demds estaba clasificado por el Plan General vigente, y, en aplicacién directa de la Ley de Costas, la
ervidumbre aplicable es de 20 metros, que es la que hemos sefialado en el plan general "Cree que la

Qua mdustrlal) Dice que “es un sector de suelo urbanizable que el Plan General vigente lo delimité, se
Rlan Parcial y ya estaba vrgenre la Ley de Costas. Se establecio su linea de rzvem de mar. En

e puede poner en entredicho, o puede dificultar o imposibilitar los aprovechamzentos-
tablecidos. Me parece peligroso el tema de quién va a asumir esas indemnizaciones.”

Finaliza su exposicidn en cuanto a o que tiene que ver con el informe de Costas y pasa a abordar los
asentamientos agricolas (refiere el punto 26 del dictamen). Al respecto considera que en su opinién quedd
claro en la ponencia técnica que se aceptaba tal cual estaban en el Plan. Piensa que el acuerdo adoptado en
ponencia fue que se admitia los usos residenciales tal cual estaban fijados en el documento que se trae para
su aprobacién definitiva. No obstante, afirma que no estd reflejado en el dictamen.

Por 0ltimo analiza el tema de los convenios urbanisticos. Indica que, en el Plan General, todas las
actuaciones de dotacién tienen convenio urbanistico firmado y forman parte del cuerpo del Plan General
salvo una. Dice que ¢l acuerdo que se habia adoptado en Ponencia Técnica fue que esos convenios
urbanisticos se podian convertir en convenios de gestidn y Gnicamente les seria de aplicacion, en el caso de
que no se firmaran esos convenios, la ordenacion urbanistica que tienen en el vigente Plan General.

Toma la palabra Domingo Berriel. Sefiala- en relacién con el informe de Costas- que en la parte que se
refiere al dominio phblico y servidumbres de trdnsito, no es posible una discusion por ser un informe
vinculante. Anade que s6lo lo que esté en la zona de servidumbre puede ser discutido, si bien hay que tener
en cuenta que la Demarcacién de Costas recurrird y no se obtendrd un informe favorable. Sugiere al
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Ayuntamiento que en la siguiente fase justifique por escrito por qué considera que no debe cumplir esas
observaciones teniendo en cuenta el riesgo que deriva de no ajustarse al informe de Costas.

A continuacion, el Presidente aborda el tema relativo a los suelos urbanos. Indica al Ayuntamiento que si no
esta de acuerdo con lo que se contiene en el dictamen fo que debe hacer es justificarlo legalmente porque se
trata de una cuestién de prueba. Considera que hay que tener perfectamente justificado que cumple con los
requisitos exigidos pues, insiste, se trata de una cuestién objetiva.

El Ayuntamiento pide que no se diga categbricamente que no redine las condiciones de suelo urbano, sino
que se diga que deberd justificarse. Domingo Berriel concluye diciendo que se trata de una cuestion de
redaccién y que desde la COTMAC lo que se dice es que no estd suficientemente justificado. Se acuerda
corregir esa redaccidn en este sentido.

Salvador Guerra vuelve a retomar el tema del informe de Costas. Aclara en relacion con lo que dijo Domingo
Berriel que efectivamente solo estin hablando de servidumbre. No se trata de Servidumbres de trnsito ni de
dominio piblico. Quiere que quede aclarado este tema porque, para el Ayuntamiento, no tiene sentido volver
a solicitar un informe a Costas. Sugiere que se elimine el apartado 4.4.1 del dictamen.

Jerénimo Pérez no esta de acuerdo pues sefiala que en ese apartado se hace constar que en el expediente
figura un informe de Costas desfavorable y ese dato no se puede obviar. El Ayuntamiento considera que es
n dato propio de informe juridico no del Acuerdo de la COTMAC.

omingo Berriel a la vista de lo que se ha expuesto considera que el Ayuntamiento debe justificar por escrito
por qué considera que no debe cumphr con esas observaciones y remitir esa justificacion a Costas para que
emita nuevo informe. Si ain asi Costas mantiene su postura, sefiala que se tendria que abrir el
procedimiento de concertacion que prevé la Ley de Costas. El Ayuntamiento insiste en que ya hicieron esa
atgumentacion al informe de Costas de 2011 y el Ministerio no contest6. Aclara que en 2012 Costas emitid

El Ayuntamiento responde en relacidn con la observacion realizada por la Letrada que, al amparo de la
modificacion de la Ley de Costas y dentro de plazo establecido, la Corporacién municipal se ha dirigido a
Costas explicando sus argumentos y no han contestado.

Para concluir con este debate el Presidente considera que lo importante en este punto es determinar si se
debe o no pedir nuevo informe a Costas en base a esas consideraciones que ha esgrimido en la sesion el
Ayuntamiento. En su opinién cree que si debe pedirse y advertir que de no acceder a lo solicitado se da por
enterade de que se inicia la apertura de ese procedimiento de concertacion, del cual se dard traslado a la
COTMAC. Asi se acuerda.

En relacién con los asentamientos agricolas contemplado en el apartado 26 del dictamen. Jerdnimo Pérez
dice que en realidad la redaccién del parrafo viene arrastrada de informes anteriores y quiere matizar que la
justificacién que se pide no es tanto de la delimitacién si no de la posibilidad de implantacion de nuevas
viviendas. Sugiere que se elimine el ultimo pérrafo de ese apartado 26.
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El Presidente considera que una cosa es reconocer los asentamientos agricolas y otra ¢s qué normativa se le
va a dar a esos asentamientos para que permitan o no nuevas edificaciones en funcién de si debe estar
agotada esa posibilidad no. Entiende que una cosa es la delimitacion y otra distinta que se permitan nuevos
usos residenciales en esos asentamientos agricolas. Insiste en que debe existir una justificacion.

Salvador aclara que los asentamientos son los que son y ademas la mayoria estin colmatados, con lo que la
posibilidad de esponjamiento es minima. Desde el Ayuntamiento se han hecho estudios y los niimeros que
resultan son razonables y dentro de unos niveles aceptables. Considera dificil llegar a un estudio ain més
pormenorizado.

Domingo Berriel considera que tratandose de una excepeion que se imponga en suelo riistico una vivienda,
procede que haya una expresa justificacién y retomando la propuesta del técnico informante propone
suprimir ¢l dltimo parrafo del apartado 26 que comienza “Por otro lado, la delimitacién (...) hasta “en el
documento”.

A continuacién se aborda la cuestion relativa a los convenios. El Ayuntamiento (equipo redactor) sefiala
que existen actuaciones sometidas a convenios de planeamiento, actuaciones sometidas a convenios de
gestion y otras que incluso tienen ambas cosas. La diferencia fundamental- explica el redactor- es que los
tonvenios de planeamiento necesariamente tiene que estar firmados antes de aprobarse ¢l plan general
porque estan vinculados al mismo (o al instrumento que corresponda). Sin embargo en los de gestion,
ehtienden que no tienen que estar firmados con anterioridad porque corresponden a una etapa de gestion,
Alfirma que esta diferencia es sustancial,

ElPresidente considera que los de gestion, que se aplazan a un momento posterior, tienen que llevar unas
condiciones previas en el planeamiento,

dactor afirma que si. Explica que esos convenios estin con sus correspondientes fichas y operan de una
da bastante sencilla. Aclara que la cuestion que se suscitd en la ponencia técnica es qué ocurriria si
meade llegara a aprobar. La respuesta que da el Ayuntamiento es que se queda en las condiciones actuales..
S@¥\vyuntamiento que esto es para actuaciones muy concretas de suelo urbano consolidado.

antana interviene para matizar que la Ordenanza es una. No cabe una Ordenanza “A” y si no
io, una Ordenanza “B”. Aclara que si cabria la posibilidad de que a través de una ‘actuacion de
€ pueda regular un cambio de edificabilidad, de incremento de altura etc, pero insiste en que

menos aprovechamiento a partir de acogerse o no a un convenio.

Esto se entiende asi por parte del Ayuntamiento y se concluye en redactar el punto 8 de manera que responda
a esta interpretacion. '

;A continuacion, a propuesta del redactor, se suprimen los puntos ! y 3 del apartado 40, pues considera que

' quedaron suficientemente aclarados en la ponencia técnica. A pesar de que ¢l Ayuntamiento dice que se
aclard en ponencia técnica el contenido del apartado 43, la mesa acuerda que se mantenga y se aclare en la
siguiente fase.

A continuacién, sin mas intervenciones SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A
VOTO EL SIGUIENTE ACUERDQO:

PRIMERO. De conformidad con lo previsto en el articulo 43.2.d) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, y en el articulo 46 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del

Avda. de Anga, 35— 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Multiples I, 7
Tels. 922 47 36.40 — Fax. 922.47.37.38 12 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



.

h - .
Gobierno Consejeria de Ghras PUblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica
(05-AC-14-05-26.D0C)
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, SUSPENDER la

aprobacién definitiva del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz de La Palma (EXP. 2006/1950), al
objeto de subsanar las siguientes deficiencias:

A) CONSIDERACIONES DERIVADAS DEL INFORME JURIDICO EMITIDO EN FECHA 14 DE
MAYO DE 2014.

7. El PGO debe remitirse a los instrumentos de ordenacién de los espacios naturales sin entrar a

clasificar ni categorizar estos Espacios.
8. El documento técnico carece de la documentacion relativa a la informacién urbanistica.

9. No se da cumplimiento al Acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias de 29 de diciembre de
2012.

10. En relacién con los siguientes informes sectoriales:

10.1. Informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de
Medio Ambiente de 27 de noviembre de 2012. El Ayuntamiento debe remitir nuevamente
a la Direccién General de Costas una justificacion expresa de los motivos por lo que no se
han observado todos los condicionantes establecidos en dicho informe, comunicandole a
Costas que de no aceptarse dicha justificacion se procedera a abrir el procedimiento
previsto en el articulo 117 de la Ley de Costas. De la apertura, en su caso, de este

procedmiento debera darse traslado a esta Comision.

. Informe del Cabildo Insular de La Palma de 17 de mayo de 2013, a excepcion del reparo »
85 de dicho informe en relacidn a la linea limite de edificacion, que sera de 12 metros, y a

excepcion de los reparos derivados de los Servicios de Medio Ambiente y de Cultura y.

Patrimonio Histérico del citado Cabildo, que se refieren a cuestiones de la evaluacién

_ ambiental, pues la Memoria Ambiental ya est4 aprobada.

10.3. Debera solicitarse informe a la Direccién General de Infraestructura Viaria en materia de

carreteras.

11. El régimen de fuera de ordenacion se ha de adaptar a lo contemplado en la Ley 1/2013, 25 abril; de
modificacién del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de
Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo que ha
supuesto la modificacion del régimen de fuera de ordenacién al suprimir el nimero 4 del articulo 44

e intraducir el articulo 44 bis.
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12. Debera contemplarse en la normativa urbanistica lo dicho por el Texto Refundido de la Ley se Suelo

respecto a las Actuaciones de Dotacidn,

13. Deber4 aclararse la referencia a la titularidad privada de los sistemas locales que se hace en el
apartado 2.5. de la Memoria de Ordenacién, ya que, en todo caso, existe confusién sobre la
titutaridad y dominio de fos mismos, al no existir ¢l concepto de sistema local, aunque del contenido
de la Memoria del Plan se pudiera entender que la referencia a Sistemas Locales lo es en realidad a

tas cesiones de espacios libres, dotaciones y equipamientos previstas en el articulo 36 del T.R.

14. Las Actuaciones de dotacién, sobre Suelo Urbano Consolidado, que se pretenden deberan de someterse a
un Convenio Urbanistico de Planeamiento o de Gestion, en su caso, al afectar al estatuto juridico de la
propiedad. Ademds deberan regularse en la normativa conforme a lo establecido en el TR de la Ley de

Suelo de 2008 para cada uno de ellos.

B) CONSIDERACIONES DERIVADAS DEL INFORME TECNICO EMITIDO EN FECHA 14 DE
MAYO DE 2014.

15. La plaza del muelle sigue dibujandose en el Plano OE-5 Sistemas Generales Estructurantes.
16. La DOG 50 sobre riesgos deber ser cumplida en su totalidad.

1§. Se ha de especificar el espacio territorial al que se le deben aplicar a los articulos 99.4 y 94.5 de la

normativa estructural.

La justificacion de la Adscripcion de suelo urbano no consolidado y de suelo urbanizable sectorizado
a V.P.P, que en ambos casos es del 37,50% de la edificabilidad residencial propuesta para cada clase .
de suelo, conforme a lo establecido en ¢l PIOLP, no se cumple si se mantienen las determinaciones

le compatibilidad de usos en los sectores ZOR 2 La Encarnacién y ZOR 3 Timibucar.

20. Sigue sin hacerse mencion al plazo para presentar los instrumentos de ordenacion en sectores no
ordenados directamente por el PGO.
En cuanto a los Anexos de Ordenacién de los Sectores Ordenados directamente por el PGO, mientras

que EI ZOR 2 Timibucar, remite su programacion a lo establecido en el PGO, se aprecia que los
hitos del ZOR 1 La Encarnacidn no concuerdan con los del Reglamento de Gestién ni con los del
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PGO:

- Presentacion del proyecto de urbanizacién: 1 afio desde la aprobacion del PGO.

- Presentacién del Proyecto de Reparcelacidn: 6 meses desde la aprobacion del proyecto de

urbanizacion.

- Ejecucion de obras: 8 afios desde la aprobacién del proyecto de reparcelacion.

21. En cuanto a la zona de Huerta Nueva o El Roque y el entorno del Risco de la Concepcidn, se
reclasifican como suelo riistico zonas que no retinen las caracteristicas legales para su consideracion
como suelo urbano (UCO 5). Aln asi, no resulta adecuado categorizar SUC la via que bordea el
UNO-3 o la ladera que se sitia junto al espacio libre, que se deberian recategorizar como suelo
ristico.

En cuanto al denominado UCO 2, se mantiene su clasificaciéon y ademds se amplia su superficie en

detrimento del suelo ristico de proteccion de infraestructuras, que delimita la servidumbre de la carretera
LP-20 (Via Exterior).

Mo se justifica suficientemente que el suelo urbano no consolidado reime las condiciones
pstablecidas en los art. 50. y 51. del TRLOTENC para su clasificacion como tal en los siguientes

Ambitos:

- UNO3 - UNOA4
- UNOS - UNO7 - UNOS

elo UNO 4 se mantiene igual que en ¢l documento anterior, sin que se hallan llevado a cabo las

3

'su}:)s"a2 aciones solicitadas, salvo que se ha sefialado la parcela para la VPP. Se sigue computando

] LP@'entro de la servidumbre de la LP-20.
E/
&
°ﬁ1/

UNO 7 y UNO 8 se mantiene igual que en el documento anterior sin que se hayan efectuado las

subsanaciones solicitadas.
25. En ¢l Suelo Urbano no consolidado UNQO 2:

- Se debera justificar que la via sobre la que se apoya la UA es via urbana o calle, no

formando parte de la LP-101.

- En cuanto a la superficie total, cumplimenta los estandares establecidos en el art. 36 del

TxR{, pero destina la totalidad de los mismos a Espacios Libres.
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- En cualquier caso, en el PGOU vigente forma parte de una UA (que no consta que se haya
desarroliado), con una tipologia de edificacion extensiva (similar a edif. Abierta). El PGO

propone aumentar la edificabilidad respecto al mismo (Res intensiva y 5 plantas).

- La ordenacién pormenorizada deberé definir el borde de encuentro con el SUC, puesto que

en los planos aportados se queda una franja en blanco.

- En caso de no justificar lo sefialado en el primer parrafo de esta observacidn, se debera
destinar a Espacio Libre la franja de proteccion de la carretera (y no sélo el dominio pablico
de la misma).

26. Se ha de justificar, con la documentacién acreditativa, la clasificacion como suelo urbano
consolidado el ambito de la Quinta Verde y su entorno de proteccion, conforme al expediente de

declaracién del mismo como bien de interés cultural.

27. En el ZOR 1 (Miranda) debe replantearse su ordenacion, de forma que se reserve la franja de

proteccion de la carretera LP-4 como ELP, aunque no pueda ser computable a efectos de, los

estandares de cesion obligatoria a pesar de que ahora no se ordena pormenorizadamente, por 1o que
pasa a denominarse ZSR 1 Miranda. No obstante, al igual que el ZSR 2 Barranco del Carmen, en los
planos de ordenacidn pormenorizada se incorpora su ordenacién, aunque en la NOP se dice que esta
ordenacién tiene cardcter indicativo. En cualquier caso, es la misma ordenacion que se informé
anteriormente salvo que, si bien se mantiene fuera del Sector la calzada de la carretera, parte de su

'

ainio piblico estd incluida en el mismo.

obstante tal y como establece la DOG 50, las sifuaciones de riesgo deben quedar resueltas desde el
Plan General, el PIOLP zonifica este recinto dentro de los ambitos urbanos y asentamientos rurales
pero lo considera cance de riesgo muy alto, como en el Anélisis Preliminar de Riesgos del PGO, el

Barranco de El Carmen se detecta como uno de los puntos conflictivos del municipio.

29. En aquellos espacios litorales que no se encuentren ocupados por infraestructuras ni clasificados

como suelos urbanos, se debe sefialar la zona de influencia de litoral de 500 metros (DOG 57.4.).

30. Se mantienen partes del dominio piblico de las carreteras dentro de los Sectores de Suelo

Urbanizable.
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31. Se estima que el PGO analizado no garantiza la continuidad de las cuencas ya que, en varios casos,
al encontrarse con nicleos urbanos, se califican como espacios libres para su tratamiento como
parques urbanos. En cualquier caso, sin un analisis detallado de los riesgos de avenidas, escorrentias
y drenajes naturales (DOG 50.4.) no parece procedente la ocupacién de los mismos. En relacién con
este aspecto y con el cumplimiento de la DOG 50.4 se deben establecer los criterios de disefio para
evitar o minimizar Jos riesgos, tanto en las areas urbanas existentes como en los dmbitos y sectores a

ocupar, y adoptar4 determinaciones para la correccion de las situaciones existentes.

32. Conforme a la DOG 54.3, el planeamiento general limitard el crecimiento residencial en los
asentamientos agricolas a implantaciones excepcionales en aquellos asentamientos en que el

planeamiento expresamente lo justifique por su aislamiento y lejania de los niicleos urbanos.

33. Se ha de recoger en la normativa respecto a los Asentamientos Rurales lo preceptuado por ¢l PIOLP
que establece que “la superficie minima de parcela para que puedan constituir una unidad apta para

la edificacién debera ser ¢l doble de la que el planeamiento correspondiente establezca como minima

para el asentamiento.”

En concordancia con lo establecido en ¢l art. 142.2, del RGU, el planeamiento debe incluir la
relacion de fincas afectadas y sus propietarios cuando los terrenos de los sistemas generales se deban

obtener por expropiacion u ocupacién directa.

hitos de la Programacion, que son diferentes; el plazo de ejecucion de la ordenacion, que el Anexo lo
establece en 8 afios y el PGO en 4 afios, y en el Presupuesto de ejecucion de las obras que se refleja
en el Estudio Econdmico Financiero: 4.000.000 € en el PGO y 5.259.071,62 en el Anexo.

37. El sector ZOR 1, Mirca — Miranda viene no ordenado por lo que, al no contener Anexo de
Ordenacién Pormenorizada, no se hacen observaciones al mismo. No obstante, puesto que el PGO
mantiene la ordenacidn anterior, bien con caracter indicativo, el Plan Parcial que se redacte para
ordenar definitivamente el sector deberd tener en consideracion los reparos manifestados en el
Dictamen de la PoTe de 16 de febrero de 2012.
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38. Observaciones al Anexo del ZOR 2, La Encarnacion:

- En las cédulas urbanisticas se prevén, para las parcelas destinadas a VPO, otros usos
compatibles con éste. La edificabilidad residencial destinada a la construccién de viviendas
protegidas debe cumplir la superficie asignada por el PGO, sin que se pueda alterar la misma
puesto que, de no hacerlo, se podrian vulnerar los estandares legales que el PGO repercute

en todo el Suelo Urbanizable y Urbano no Consolidado Residencial del municipio. '

- No se establece [a edificabilidad de 1a parcela educativa, por lo que se podria entender que es
la superficie total de la parcela, descontando retranqueos y con dos plémtas de altura. Seria
procedente aclarar este aspecto. No obstante, se hacen dos matizaciones al respecto: La
primera en cuanto a que se debe tratar como Dotacién, en lugar de Equipamiento; la
segunda, en cuanto a que el PGO le asigna unas condiciones diferentes a estas instalaciones,
por lo que seria procedente aclarar si estas diferencias son deliberadas por el Ayuntamiento
¥, por tanto, justificar esta decision. Al seguirse considerando como Equipamiento en la

documentacién del Anejo se considera subsanado este aspecto.

En el Plano de Ordenacion, hay un “verde” que no tiene definicién en la levenda (se aplica
en los planos a las rotondas y a otros espacios libres. Asi mismo, los cuadros numéricos que

aparecen en este plano no se pueden leer.

Se incluye un listado de propietarios con referencia catastral de las parcelas y porcentaje de
Sﬁticipacién. No obstante, no se indica la titularidad de las carreteras que se incluyen en el -

tor.

6.
\anto a la ordenacion pormenorizada del sector:
7' .
e detectan errores y contradicciones entre las fichas particulares de cada parcela y los
cuadros resumen de la ordenacion: Sistema de Actuacién pablico por cooperacién en el
Plan Parcial y Privado en las cédulas; viviendas de proteccion que son publicas en unos
cuadros y privadas en otras.
o El nimero de viviendas por parcela que se refleja en el plano n° 3 de ordenacidn no
coincide con las que se sefialan en el resto de la documentacion del anejo.
8.
o También se aprecia una discrepancia entre las determinaciones de la Cédula Urbanistica
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de la parcela 2, que se mantiene como vivienda libre y ¢l resto de las determinaciones

del documento que la califica como VPP.
39, Respecto al Anexo del ZOR 3, Timibacar:

- Se mantiene la posibilidad de trasvasar edificabilidad entre parcelas a través de Estudios de

Detalle, instrumentos que no tienen competencia para alterar la ediftcabilidad.

- Se han delimitado dos unidades de actuacion (Ex-novo), al incluir en este sector la superficie
de suelo que en la anterior fase del PGO se denominaba AU 7 El Rosario. La diferencia de
aprovechamiento entre ambas unidades (UA 1: 1,239 uda/m?s; UA 2: 1,450 uda/m?s) supera
el 15% establecido en el art. 23.3 del Reglamento de Gestion, sin que se incluya justificacidn

alguna de esta diferencia.

- Se destinan 4 parcelas a Viviendas de Proteccion Piublica (VPP), en edificios de 6 plantas y
con una edificabilidad total de 9.175,6 m% (el 37.50% de la edificabilidad residencial del
sector, que es la que le asigna el PGO). Al determinarse como compatible ¢l uso comercial
para la planta baja, al detraer esta superficie del computo total de la edificabilidad residencial

con destino a VPP, no se cumple el estandar fijado por el PGO para el Sector y, por

extensidn, para el municipio.

Son compatibles las Oficinas y los equipamientos en Plantas Bajas y Primera, ademés de los
despachos profesionales en todas las ubicaciones. La superficie destinada a todos estos usos

se deben detraer de la superficie computada como residencial VPP.

Al calcular los aprovechamientos de las parcelas, no se tienen en cuenta otros usos

itidos, como el comercial. Asi, toda la edificabilidad de las parcelas que se destinan a

dio del sector, lo que afecta incluso al célculo de la cesion del 10% del aprovechamiento
al Ayuntamiento.
12.
40. La AU 1, Marquito, ahora denominada se desarrolla sobre terrenos que en el PGOU vigente se
califican como espacio libre de proteccion, por lo que es nueva toda su edificabilidad (18.468,25

mc, con una edificabilidad bruta media de 2,80 m*c/m?s). Dado que la pendiente media del terreno

Avda. de Anga, 35— 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Muitiples I, 7
Tels. 922 47.36.40 - Fax. 922.47.37.38 19 Tel. 92§ 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



. 4
m
rY Gobierno Consejer(s e Obras Pdblicas,
-* Y de Canarias Fransportes v Politica Terrvitorial
Secretaria General Téenica

{05-AC-14-05-26.DOC)

oscila entre el 62 % y el 75% se estima que, en consonancia con la DOG 112.3.a)., se debe evitar su
ocupacién por la edificacién y/o urbanizacion.
13.

41. La AU 2 Pilar anteriormente AU 4, y la AU 3 que no se delimita si bien se incorpora la misma
ordenacién pormenorizada que se planteaba en el documento anterior, en el PGOU vigente estan
calificadas como dotaciones y Espacios Libres Pablicos, por lo que el incremento de edificabilidad
es total. Aunque son practicamente contiguas (entre ambas se deja una zona de Espacio Libre
Publico, aunque no se detecta en el Programa de Actuacion que se prevea la obtencion de este suelo),
la AU 3 tiene una edificabilidad de 1,41 m2c/m?s, mientras que la AU 4 tiene 3,07 m2c/m?s. Ademas,

se destina a usos lucrativos el subsuelo de los Espacios Libres de cesion (garaje — aparcamiento).

43{ La AU-3 Timibtcar se clasifica en el PGOU vigente como Suelo Rustico, por lo que la edificabilidad
que se le asigna (2.353,72 m?%) es completamente nueva. Al igual que en las AU anteriores, al
Espacio Libre de cesion se le otorga aprovechamiento lucrativo (aparcamiento). En cualquier caso, la
pendiente de este espacio libre, no pétrece la adecuada para el uso y disfrute publico. Dada su

colindancia con la carretera LP 202, se estard a lo que informe el 6rgano competente respecto a los

retranqueos de la edificacién a la via.

4 Vendaval, anteriormente AU 6,.. Contigua a la AU 5, la separa un tramo de la carretera 1.P-202.
GOU este suelo esta clasificado como urbano (tiene una parcela edificable con 3 plantas en
35 cién cerrada) pero se aumenta la edificabilidad respecto al mismo (se le asigna 1,45 m%c/m?s).
M’fblen tiene usos lucrativos bajo EELLPP. En el documento aprobado inicialmente e informado
por la COTMAC en 2007, se delimitaba una Unidad de Actuacién en Suelo Urbano no Consolidado
(UNO 5) y se informé que no tenia condiciones para considerarse como suelo urbano. Al igual que
la anterior, dada su colindancia con la carretera LP 202, los retranqueos de la edificacion a’la via

serén establecidos por el 6rgano competente.

16.
44

Se incorporan a la documentacién del PGO siete convenios urbanisticos: cuatro de ello§ se
corresponden con Actuaciones Urbanisticas en SUC (AU-2, AU-4, AU-6 y AU-7), dos de ellos con
los sectores de Suelo Urbanizable Sectorizados Ordenados Miranda y Timibdcar y otro de ellos con
una actuacion en SUC que no se engloba en ninguna de las actuaciones anteriores (La Encarnacion —
El Planto). Puesto que en el recinto de ordenacion al que se refiere este dltimo también se incrementa
la edificabilidad respecto a la que le asigna el PGOU vigente, se hacen extensivas al mismo las
mismas observaciones planteadas en el presente informe para las AU. Ademds, seria procedente

revisar la ordenacién propuesta en este recinto puesto que se prevén zomas de edificacién que no
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tienen acceso por viario plblico sino por et Espacio Libre Piblico de Cesién obligatoria del Sector
ZOR 2 (L.a Encarnacion).
17.

45. El informe de Costas es desfavorable en la Unidad de Actuacion denominada UNO 1 (Maldonado)
puesto que, al no ser urbano con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley de Costas, la
Servidumbre de Proteccion del Dominio Pablico Maritimo - Tetrestre es de 100 metros. En
consecuencia, los usos propuestos por el PGO (que clasifica el suelo como urbano con destino
turistico y una franja de Proteccion del DPM-T de 20 metros) incumplen la Ley de Costas en cuanto
a los usos permitidos en la Servidumbre de Proteccion del DPM-T. En el PGO vigente (1990), esta
franja se encuentra clasificada como urbanizable (Programado Residencial, en su mayor parte, y no

programado industrial, el resto).

18.
46. Respecto al Anexo de Ordenacién Pormenorizada del SUCIC:
19.

- Se siguen detectando discrepancias entre ambos documentos tal y como se expone en el

informe técnico.

- Las fichas de las Actuaciones Urbanisticas contienen la edificabilidad y el aprovechamiento,
tanto del PGOU vigente como de la propuesta del PGO en trdmite. No obstante, no s¢

incorpora la valoracién del incremento de aprovechamiento y de las cargas urbanisticas.

cuyos presupuestos se cargan todas y cada una de las actuaciones propuestas.

49. No consta informe de la Consejeria de educacion que justifique la disminucion o alteracion de

dotaciones escolares (parcela del IES Alonso Pérez Diaz).

50. La Al 6, antigua OP-4, Reordenacién de la Plaza San Fernando. Museo del Mar. Aparcamiento, al
igual que el antiguo Hospital Dolores, parece que es suelo de titularidad publica, aunque en el

documento no se especifica la Administracién a la que pertenece. Asi mismo, tampoco se dan
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especificaciones ni pardmetros para las edificaciones a construir. Sin embargo, en la valoracién del
EEF que se aporta, se asigna financiacidn privada y pablica a la partida denominada Ejecucién o
Rehabilitacion. Se deberan aclarar estos términos, puesto que resulta contradictoria la financiacién

privada en suelos de titularidad pablica.

51. La OP .4, antigua, OP-7, Nuevo edificio de la escuela insular de musica y nueva plaza hacia la
avenida de Las Nieves, con aparcamiento subterraneo no incluye en el Estudio Econémico
Financiero partidas para su expropiacién ni para indemnizaciones, por lo que se intuye que se trata
de suelo de titularidad publica. Por tanto, en este supuesto, se debe especificar en ¢l documento la
Administracién propietaria del suelo y su consentimiento para la ordenacion que se propone. En caso
contrario, si se trata de suelos de titularidad privada, hay que incluir en el EEF la valoracion de

obtencitn de estos terrenos.

. La Plaza del Muelle no se puede incorporar por el PGO al Sistema General de Espacios Libres

Publicos puesto que, al formar parte de la zona de servicio del Puerto de Santa Cruz de La Palma (tal

y como se recoge en el informe del Ministerio de Fomento de 16 de septiembre de 2011),

corresponde su ordenacion al Plan Especial de Ordenacion del Puerto.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma y al Cabildo Insular
de La Palma.

11 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO-ARTISTICO DE SANTA
CRUZ DE LA PALMA. TRAMITE DE APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E -
INFORME DEL ARTICULO 11 DEL TRLOTENC. T.M. SANTA CRUZ DE LA PALMA. EXPTE.
2009/0687

Expong¢ ¢l asunto Jerdnimo Pérez y Maria del Carmen Marrero.
El equipo redactor interviene para aclarar algunos puntos que en su opinién no han quedado correctamente
reflejados en el dictamen y que son los siguientes:

En relacion con el punto 10 dice que se esta pidiendo una aclaracién que ya esta hecha. La informacién ya
estd en las fichas y el plano que se pide no aporta nada y solicita que se elimine.

Se acuerda suprimirlo.

En relacion con el punto 12 solicita que se elimine pues ya no hay confusién tras aclarar lo del SUCIC en el
punto anterior relativo al Plan General. Se acuerda eliminarlo.

El punto 14 debe adaptar su redaccion a lo informado antes sobre los convenios de gestion. Se acuerda darle
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la siguiente redaccién:

“En las Actuaciones urbanisticas de ejecucion directa (AU) se dan determinaciones de cesion de lerrenos y
urbanizacion de los sistemas locales, con cardcter previo a la edificacién lucrativa, que afectan a los derechos de los
propietarios del SUC que se establece en el art. 73. del TRELOTENC. Ademds, se plantea la posibilidad de suscribir
Convenios urbanisticos de planeamiento y de gestion en que se concreten las obligaciones y compromisos adquiridos
por la propiedad del suelo, recorddndose que los de planeamiento deben ser previos al PEPCH.”

El Punto 15, el redactor dice que es un dispositivo farragoso que aporta confusién al acuerdo y por tanto no
deberfa mantenerse en esos términos. Aclara que se trata de un caso muy singular con una tpografia muy
dificil de resolver con un edificio de proteccion integral que da a la calle Real y otra posibilidad de
ampliacién a la parte de arriba. Lo que piden es que se solicite se aclare en la ficha correspondiente cuales
son las condiciones de situacién de la edificacién de la protegida y de la nueva y cul es el contenido de las
limitaciones que se imponen.

Se acuerda dar la siguiente redaccién: En la AU-2, puesto que se le asigna a la edificacién el Nivel maximo
de Proteccion, resulta procedente establecer parametros de ordenacion que resuelvan el encuentro entre
ambas edificaciones.

De acuerdo con o debatido en el punto anterior en relacion con la actuaciones de dotacién se ajusta la
redaccién del punto 6 del dictamen.

A continuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo previsto en ¢l articulo 27.1.e)l. del Reglamento de Procedimientos de
os Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de
D de mayo, APROBAR la MEMORIA AMBIENTAL del Plan Especial de Proteccion del Conjunto
Historico-Artistico de Santa Cruz de La Palma (EXP. 2009/0687).

;EGUNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyeé de

»""'?" ento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en sentido
ABLE CONDICIONADO el Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico-Artistico de

54. Deberan justificarse los coeficientes asignados a los distintos usos y tipologias conforme al articulo
60 del TRLOTC.

55. Debera completarse el régimen de fuera de ordenacion conforme a lo establecido en la Ley 1/2013,
25 abril, de modificacién del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislative 1/2000, de 8 de mayo que ha
supuesto la modificacion del régimen de fuera de ordenacién al suprimir ¢l nimero 4 del articulo 44
e introducir el articulo 44 bis.

56. La documentacion debe de incorporar informe o memoria de sostenibilidad econdémica que pondere
el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el
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mantenimiento de las infraestructuras (Art.15.4 y Art.3 del Reglamento de Valoraciones, Texto
refundido 2/2008 y Real Decreto 1492/2011).

57. Debe de desaparecer del articulo 4.3 la mencién: “se aplicara el régimen vy las condiciones
urbanisticas y de aprovechamiento que resulten de las disposiciones legales de aplicacién.

58. Debe de desaparecer del articulo 27.5 la mencién al Plan Director de Intervencion.

59. Las Actuaciones de dotacién sobre Suelo Urbano Consolidado que se pretenden deberan de
someterse a un Convenio Urbanistico de planeamiento o de gestion, en su caso, al afectar al estatuto
juridico de la propiedad.

60. Se ha de solicitar informe a Ministerio de Fomento, en cuanto a sus competencias exclusivas en

materia de Puertos y Aviacion Civil.

D) CONSIDERACIONES DERIVADAS DEL INFORME TECNICO EMITIDO EN FECHA 14 DE
MAYO DE 2014.

61. Debera razonarse la asignacion de coeficientes a los distintos usos y tipologias edificatorias
conforme se establece en el art. 60 del TxRf.

62. Han de desaparecer las discrepancias existentes entre los documentos de Plan General e Ordenacién
y del Plan Especial en cuanto a la localizacion y denominacion de los Sistemas Generales y Locales.

63. Se ha de justificar convenientemente que la ordenacién propuesta no vulnera la edificabilidad
maxima prevista en el articulo 34 del TRLOTC.

. En las fichas de las Actuaciones Urbanisticas:
- No se incorpora la valoracién del incremento de aprovechamiento y de las cargas urbanisticas.

No se incorporan Convenios con los propietarios det suelo afectado por estas actuaciones.
Se asigna la unidad como coeficiente de aprovechamiento para todos los usos y tipologias. -

taw4 los derechos de los propietarios del SUC que se establece en el art. 73 del TRLOTENC

\"iffngdéfﬁ s, se plantea la posibilidad de suscribir Convenios urbanisticos de planeamiento y de gestion
en que se concreten las obligaciones y compromisos adquiridos por la propiedad del suelo,
recordandose que los de planeamiento deben ser previos al PEPCH.

66. En la AU-2, puesto que se le asigna a la edificacién el Nivel maximo de Proteccion, resulta
procedente establecer pardmetros de ordenacién que resuclvan el encuentro entre ambas
edificaciones.

67. Respecto a las OP-6 (Ch) — Reconversiéon del antiguo Parador como Dotacién Administracién
Pablica y OP-7 (Ch)- Reordenacién de la manzana del Cabildo Insular — Subdelegacion Insular —
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Autoridad Portuaria, no se Jocaliza en el expediente el informe o autorizacién de las
administraciones afectadas, salvo la del Cabildo Insular.

68. En el programa de actuacion s6lo valora las actuaciones “puntuales” que menciona. El art. 31.¢) de la
Ley 4/1999 (Contenido basico de los PEPCH) establece que el PEPCH debe programar las
inversiones necesarias para adecuar el entorno a las previsiones del plan: ornato, viales y
pavimentos, mobiliario urbano, sefializaciones, cromatismos y demas elementos ambientales... Por
otro lado, se detecta que se valoran tanto las actuaciones publicas como las privadas que propone.
Sin embargo, no se establece la Administracion a la que corresponde financiar las mismas. Por otro
lado, se propone la creacion de varios organismos de gestién (Consejo Municipal de Patrimonio
Histérico; Oficina de Gestion del Conjunto Historico y de su entorno de interés cultural) sin que se
incluya en el Estudio Econémico Financiero los costes de constitucién y funcionamiento de los
mismos.

69. Respecto a Ia correccién de errores: se introducen algunos cambios en las alturas de las edificaciones
en el Plano de Ordenacién Q-6 Alturas. No obstante, no se trasladan estas modificaciones al Plano
de Andlisis y Diagnosis, que mantiene las misma edificabilidad en los distintos Subambitos que alli
se sefialan. Por tanto, seria procedente revisar estos datos.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Cruz de La Palma y al Cabildo Insular
de La Palma y publicar el dispositivo primero en el Boletin Oficial de Canarias. Las Palmas de Gran Canaria

PLAN PARCIAL LA CUESTA-1. TRAMITE DE CONSULTA SOBRE EL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL. T.M. SAN CRISTOBAL DE LA LAGUNA. EXPTE. 2007/1812

rdo si bien se dirige al Director General de Infraestructura V1ar1a y le solicita que desde su Direccién
dral emita nuevo informe y lo remita de nuevo al Ayuntamiento y en dicho informe concrete las
ignes que debe tener ia via que debera respetar el Plan Parc:al La Cuesta-1, ello sm petjuicio del

Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, dé 8
de mayo, y 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de
Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en sentldo
DESFAVORABLE el Plan Parcial La Cuesta-1 (EXP. 2007/1812) en su fase de Aprobacion Inicial,
debido a que el Plan Parcial modifica el ambito del sector delimitado por el Plan General alterando,
consecuentemente, la ordenacién estructural respecto al Plan General vigente, lo que contraviene los
articulos 32 v 35 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion Territorio de Canarias y de Espacios

Naturales de Canarias; y debido al informe destavorable emitido por el Consejo Insular de Aguas.
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Todo ello sin perjuicio de que ademds se subsanen los siguientes condicionantes:

[. Que se d¢ cumplimiento a las observaciones sefialadas en los informes que sirven de base al informe
propuesta y, derivadameﬁte, a la adopcidn del presente acuerdo para el cumplimiento del articulo 36
del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias v
del articulo 23 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

2. Que se subsanen los siguientes errores materiales detectados, con el fin de dotar de una mayor

coherencia al documento:

* En la pagina 9 del documento se indica que la superficie del sector, previo al levantamiento
topografico es de 51.252,91 m?s, sin embargo la superficie que establece el Plan General

para ¢l Sector es de 51.338 m?s. Lo mismo sucede en la pagina 60.

¢ En la pagina 57 del documento se sefiala que ta! como ha sido sefialado en el apartado
anterior ¢l coste de las infraestructuras asciende a 2.645.546,05 euros, sin embargo no se

puede comprobar qué partidas componen tal cantidad.

B ¢l Plan Parcial La Cuesta-1, ello sin perjuicio del mantenimiento de la edificabilidad que -
tiene asignada segun los pardmetros del Plan General vigente.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de San Cristobal de La Laguna y al Cablldo :
insular de Tenerife.

13 MODIFICADO CONDICIONES DIA “OBRAS COMPLEMENTARIAS DE MEJORA Y
RECUPERACION AMBIENTAL Y PAISAJISTICA DE LA TF-1 v PRIMER TRAMO DE LA
CIRCUNVALACION DEL AREA METROPOLITANO FASE B

Expone ¢l asunto Juan Ventura Medina Aguiar Director General de Infraestructura Viaria y explica las
razones de la modificacién consistentes fundamentalmente en que el condicionante no tiene caricter
ambiental, como asi ratifica en la sesion Pedro Cuesta, Director general de Proteccion de la Naturaleza,
existe ademas una absoluta indisponibilidad econdmica y desde el punto de vista de la seguridad vial, podria
incluso ser perjudicial un elemento artistico que provoque distraccién. La obra afirma hay que recepcionarla
sin més dilacién y propone suprimir esa actuacién consistente en motivo folclorico en el muro de
Candelaria.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

Avda de Anga 35— 6“ C/. Plaza de los Derechos Humanos sim
: - S o Edificio Usos Mutltiples I, 7
Tels. 922 47.36.40 - Fax. 922.47.37.38 26 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



Gobierno Consejeria de Obras Publicas,
de Canarias Transportes v Polltica Territarial

Secretania General Téenica

(05-AC-14-05-26.DOC)

PRIMEROQ. Mediante acuerdo de la COTMAC de fecha 26/07/2000 se aprobo la declaracion de impacto
ambiental del proyecto denominado "TERCER CARRIL DE LA TF-1, TRAMO SANTA CRUZ DE
TENERIFE A GUIMAR, P.K. 0+000 AL 25+600, promovido por la Consejeria de Obras Publicas,
Vivienda y Aguas del Gobierno de Canarias, en los términos municipales de Santa Cruz de Tenerife, El
Rosario, Candelaria, Arafo y Giiimar,” en la Isla de Tenerife. En su condicionante n® 13 se disponia:
“Deberd elaborarse un Proyecto de Recuperacion Ambiental e Integracion Paisgjistica de la via, que
también incluird los puntos que finalmente se seleccionen como vertederos de los excedentes inertes de obra
cuyo documento final deberd remitirse a la C.O.T.M.A.C para ser informado una vez sea elaborado y antes

de la finalizacion de la obra”.

SEGUNDO. Del Proyecto de Obras Complementarias de Mejora y Recuperacién Ambiental y Paisajistica
de la TF-1 y Primer Tramo de la circunvalacién del area metropolitana (FASE B), se dio cuenta a la-
COTMAC el 30 de julio 2009. En dicho proyecto se contempla la ejecucion de un mural en Candelaria con

motivo ornamental de cubrimiento.

Vista la propuesta de la Direccién General de Infraestructura Viaria de fecha 13 de mayo de 2014, por
due se solicita se suprima dicho motivo ornamental por razones de indisponibilidad presupuestaria asi
domio de seguridad vial, y teniendo en cuenta ¢l informe emitido por la Direccion General de Protécciéh de la

Taturaleza de fecha 20/05/2014, en el que se concluye que dicha actuacion no tiene caricter ambiental, se

Comienza la exposicion Teresa Navarro, Jefa de Servicio Técnico de Planeamiento Territorial quien da una
idea general del documento. A continuacién Mateo Garrido, téenico de la Direccion General de Ordenacion
del Territorio procede a explicar el informe sobre la Memoria Ambiental del Plan Insular. Finalizada esta
exposicion, Teresa Navarro aborda las cuestiones de ordenacion. Se concluye la exposicién previa con el
analisis de 1a ordenacion urbanistica que realiza Marfa Antonia Garcia.

A continuacién Lucila de Ledn, del Cabildo de Fuerteventura, comienza a abordar los temas mas discutidos
en ponencia técnica y sobre los que quiere volver a incidir. Se refiere en primer lugar al apartado 7.5.1
(Agando). Solicitaba el Cabildo en ponencia técnica que se eliminara, del apartado de Viabilidad técnica, la
remisién a la DGO 134.3 puesto que se considera que ¢l criterio de localizacion del cumplimiento es la DGO
79.5 ya que este suelo estratégico nace de la voluntad de implantar en una primera etapa un SG piblico para
la investigacion y desarrollo (I+D+]), actividad cientifica y econdmica ligada al medio marino. Lucila de
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Ledn solicita en esta sesién que se aclare esta observacién pues a su juicio parece que se estuviera
cuestionando los usos compatibles dentro de la eleccion de este suelo como estratégico.

Teresa Navarro aclara que en ninglin caso dicen que los usos no sean suficientes para justificar el cardcter
aislado. Explica que se trata de justificar la solvencia desde un punto de vista técnico, econdmico y ambiental
de la actuacion. La directriz 79 de sistemas pablicos, no pide practicamente nada sobre la accesibilidad y
dotacién de infraestructuras, mientras que la directriz 134.3 impone que se garantice toda la solvencia de
infraestructuras, accesibilidad y cercania al eje principal viario. Insiste que para los técnicos que han
informado este documento “lo correcto es aplicar la 134.3 porgue se implanta de forma excepcional a la
vista del cardcter industrial que tiene que tener porque si no, no se le puede aplicar la directriz 71 de los
suelos aislados.”

Queda aclarado el punto y se queda en los mismos términos del dictamen.

A continuacién, Lucila de Ledn aborda el apartado 8.6.5 relativo al “ritmo y limites de crecimiento™ (pagina
82 del dictamen). Solicitan que confirmen que con lo sefialado en este apartado se consideran como
ugbanizables y/o rasticos los sefialados. Lo plantean porque en las Gltimas reuniones que se mantuvieron en
¢lacion con el Plan General Supletorio todavia no estaba del todo clara la situacién juridica de determinados
los. Explica que se citan unos determinados informes y unas sentencias que avalan la situacién juridica

continuacién, la téenico del Cabildo se refiere a la “ventana portuaria de Gran Tarajal” (pagina 121 del
didtamen). Quiere que conste que a raiz del informe recibido del Ministerio de Agricultura, Alimentacidn y
dio Ambiente (MAGRAMA) y en cumplimiento del mismo, no podra ser reconocido como ventana

pPoljuaria.y se le exige al Cabildo que hagan desaparecer las zonificaciones del medio marino por no ser

podemos decir dénde va el puerto. Lucila de Ledn aclara que como es zona ZEC, todo lo
entendera como recomendacidon y desde el Ministerio se les pide que cumplan con las

aplicar el articulo 18. En su opinién se deben fijar criterios y sera el alcance de esos criterios lo que, quiza, el
Estado cuestione, pero considera que no deben renunciar al ejercicio de competencias. -
Se acuerda recoger en acta esta observacion que hace el Cabildo y mantener ¢l dictamen en sus mismos -
términos.

A continuacién se aborda el contenido del apartado relativo a “Zona A2. Majanicho.” (pagina. 54 del -~
dictamen) y se manifiesta que derivado de la eliminacidon por la ponencia técnica de dos parrafos contenidos
en el informe propuesta, quedan en ¢l dictamen dos parrafos que por coherencia deberian suprimirse
también. Concretamente se eliminan los parrafos tercero y cuarto: desde “Es necesario resefiar(...)” hasta
“(...)1a capacidad de carga de la picza”.

Lucila de Ledn trata a continuacion el parrafo segundo del punto 8.2.1 (pagina 12 del dictamen). Recuerda lo
debatido en ponencia técnica sobre la expresion “revision integra del modelo insular”. Indica que revisién
integra va en contra del TRLOTENC y del RPC porque ambos hablan de la necesaria reconsideracién del
modelo o de las determinaciones estructurales.

Jos¢ Ricart aclara que el que sea una revision parcial es el resultado de la seleccién de una de las alternativas,

pero a priori se hace un replanteamiento a nivel insular, con la reconsideracion del modelo, aplicacion de
directrices y del Texto Refundido. Afiade que para el caso de futuras sentencias si se anulase or lo que fuese
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el Plan vigente y se sigue planteando que esto es una revision del plan vigente, se anularia también.

Dado que el Cabildo insiste en que en lo que no estin de acuerdo es el término juridico de “revisién integra”,
pues afirma que no existe como tal, considera que como el reglamento deja claro que cuando se procede a la
revisién, lo que es necesario es la reconsideracién del modelo de la ordenacién estructural para ver en cual
requiere adaptacién y cuél no, considera que ese término es inapropiado y debe redactarse con los términos
del reglamento sin inventar nuevos términos.

I.a mesa esta de acuerdo en dar la siguiente redaccion: “La adaptacién a Directrices solo puede hacerse desde la
necesaria reconsideracion del modelo o de las determinaciones estructurales, cuestion distinta es gue la alternativa
seleccionada en el eiercicio discrecional de las competencias del planificador opte por ser una continuidad del modelo
actual del PIOFV. En cualquier caso habra de referirse al Plan Insular de Ordenacion.”

Por tltimo, se aborda el contenido del apartado relativo a la Zona D. Asentamientos Rurales. (Pagina 18 del
dictamen).

Tras recordar que en ponencia técnica se acordd suprimir el contenido del paréntesis del tercer parrafo que
decia “en su caso rezonificar” y dado que por error se mantiene en el dictamen, se acuerda en esta sesion
corregir dicho error y suprimirlo del acuerdo que se adopte. En coherencia con ello y dado que de acuerdo
con lo manifestado por el Cabildo, el contenido de los parrafos 4 y 5 viene a requerir que se rezonifique si
bien con otras palabras, la mesa acuerda suprimirlos del acuerdo.

A continuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 e) II del Reglamento de Procedimientos
de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006
de 9 de mayo APROBAR LA MEMORIA AMBIENTAL CONDICIONADA a la incorporacién de las
correcciones o modificaciones a las que se refiere el apartado 8.1 del informe téenico-juridico de fecha 9 de
mayo de 2014, y que se transcribe a continuacion:

8.1.1. Cumplimiento del Acuerdo de COTMAC de 18 de Diciembre de 2012.

' ablendose subsanado los aspectos relativos a la exposicion y evaluacién de altematwas de modelo de
; 01011 PORNXN, deberan subsanarse las demas cuestiones indicadas en el presente informe al .objeto de

i iento al citado acuerdo y poder asi continuar con Ja tramitacion.

\ nég

l;}e han observado nuevas aportaciones en aspectos significativos como la ubicacién de centrales
wi ademés de falta de concrecion en o referente a elementos del modelo, a destacar, la definicion del
gje Norte Sur y las infraestructuras viarias, el recurso agua, y la implantacion de infracstructuras renovables,
debe indicarse que la evaluacién ambiental estratégica sobre los nuevos elementos o los insuficientemente

definidos debera ser aportada.

is del proceso de evaluacién.

Si bien el proceso de evaluacién se observa robusto sobre la propuesta de zonificacion PORN, a excepcidn
de la utilizacion del criterio Gnico sobre la realidad ¢jecutada, se han observado incoherencias dentro de la
aplicacién de la metodologia impuesta por el Decreto 6/97 que deberan ser corregidas, asi como aportados
los contenidos minimos exigidos por la Ley 42/2007.

8.1.3. Valoracion del Informe de Sostenibilidad y de su calidad.

Nueva documentacion aportada en el ISA 2013.
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Estudiada la documentacidn aportada observa que se ha presentado un propuesta de Memoria Ambiental
acompafiada de varias Memorias en lo que se considera una aportacion tipica de un avance. Estas memorias
son de nueva aportacion su contenido es diferente al presentado en los documentos homénimos en fases
anteriores. El ISA 2013 pretende justificar las anteriores aportaciones Informativas y Diagnostico-
Justificativas. Memorias no entregadas en la aportacién de julio de 2013, pero si entregadas en la presente
fase Memoria Ambiental 2014.

Al objeto de resaltar las diferencias entre la documentacién de 2013 y 2014 se aportan los siguientes
ejemplos: : - '

s R B s

Plano de zonificacion PORN 2013 Plano de zonificacion PORN 2014

i

% = ’;; A‘ £ - =
U® ) GRAN TARAJAL - # GRAN TARAJAL

¢ #
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Las Playitas
- = AR
Plano de impactos ambientales 2013

1. o

deja de reflejar impactos detectados en planos anteriores. Ya se
drmes anteriores que debia justificarse la exclusion de este plano de los efectos sobre la
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Independientemente de la representacién del sistema rural y urbano (color rojo) se observan multiples
diferencias entre ambos planos. De forma detallada:

Inclusién de campo de tiro de Tiscamanita (punto lila 16) asi como del punto E12 Centro de interpretacion de
la ruta de los molinos de Tiscamanita: ' '

Plano de Ordenacién estructural ISA2013 Plano de Ordenacion estructural MAZ2014

Plano de Ordenacidn estructural ISA2013 Plano de Ordenacion estructural MAZ2014
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" GRAN TARAJAL

. ) . Pueste
Puerts N “
[ '

HEE

Eliminacion de la alternativa central eléctrica en Las Salinas:

Plano de Ordenacion estructural ISA2013 Plano de Ordenacidn estructural MA2014

* Salinas def Sarmen

Reubicacion de la alternativa central eléctrica Las Hermosas:

ano de Ordenacion estructural ISA2013 Plano de Ordenacion estructural MA2014

550

Eliminacién de la propuesta de “Red eléctrica de alta tensién” Risco el Paso a Gran Tarajal (Linea roja
discontinua):
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Plano de Ordenacion estructural ISA2013

Eliminacion de la propuesta de “Red eléctrica de aita tensién” Risco Gran Tarajal a Puerto del Rosario:

Plano de Ordenacion estructural ISA2013 “Plano de Ordenacion estructural MA2014
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en la Ley 9/2006, “Articulo 7. Evaluacién ambiental” donde en su punto 3, se indica que la evaluacién
ambiental debe realizarse durante el proceso de elaboracién de los planes, por lo que debera aportarse una
evaluacién ambiental de todos los cambios realizados (se entiende que pueden existir més de los indicados)
con la presentacion de la nueva documentacion.

Alternativas.

La sistematica del planteamiento de alternativas se describe en el punto “7. Alternativas analizadas”
desarrollado en la Memoria Justificativa de la propuesta de Memoria Ambiental. En el citado punto 7 se
procede, por primera vez en todo el expediente, a reconocer este hecho procediéndose de forma sistematica a
indicar el momento procedimental de presentacion de alternativas para cada uno de los elementos que
conforman la propuesta de Plan Insular.

En los elementos tratados:

Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales. pagina 121.
Sistema urbano. Estralégicos. pagina 125.
Sistema urbano Turisiico pagina 125.
Sistema urbano Nicleos de residencia y servicios pégina 130.
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Sistema rural pagina 131.
Sistema Infraestructuras pagina £31.
Infraestructuras energéticas pagina 132.
Infraestructuras viarias pagina 133.
Infraestructuras portuarias y aeroportuarias pagina 133.
Ofras infraestructuras pagina 134.
Servicios publicos pagina 134,

Se ha procedido, de forma sistematica, a la presentacion de tres alternativas mas Ja alternativa 0, a la vez que
se indica el momento procedimental en el que se expone cada una de ellas. En la pigina 129 de la propuesta
Memnoria Ambtental se reconoce este hecho de forma explicita al indicar sobre el proceso de evaluacion
ambiental:

3.- Quizas b forma de Hevar a casbo el procesp no ha sido la mas horotodoxa,
incorporando documentos, anex0s 0 apartados explicativos o complementarios en cada
nueva exposicién plblica pero se han ido solventando i mayor parie de los problemas de
caracter amblental y proleccion del medio natural que se pueden encontrar en 13 isia.

A modo de gjemplo se muestra lo referido a los suelos estratégicos en la pagina 125:

TLZLL Estrafégicos

| iy la Revisidn Parcin]l del PHOF pare ol
umplﬂmmmnm de an parque teenologico on Lm Estancos, recopoce osia ubicaciin como Unico
stelo I estratégicn,

: 1 como suelos t‘imitucom ademas del
¥ yzmn de Los Estuncos, el enlomo proximo del aempuerm la zoma de La Hondura v los saclos de
Llaros de ln Higuera ¥ Cuchillete, correspondiendo estos fltimos a fos industriales veconscides por
el planeamiento munietpal, por fo que no representan nueva incorporacidn de suelo.

afe como suelos estratégicos,
silemis del vigeste de Los Estncos, Ios de Lo Hondwa v Agropuerto, ambos remitidos a
plancamiente de desarrollo, v ubicados de forma concreta los de Llanos de La Higuera, El
Cuchillete y Agando. Si bien ni los remitidos a planes territoriales 1 os segundos se mm%mmn
somo suelo T3, cuestion advertida por informe de ponenchs téeniea.

> iia de forma concreta el
s, por un lade el vigente de Los Estancos, ¥ por otre
E.a Hsmdm a, Acm;:uum- Llanos de La Hignera y Agando. Planredndese tan sofo alternativas

s antertormente remitidos a plmmftm}entt} de desarrolko.

Las consecuencias de este proceder, es decir, de la aportacion consecutiva de diferentes propuestas de
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alternativas en diferentes ISAS, es la necesidad de una evaluacién ambiental conjunta, dado que la Ley
9/2006 establece que se procedera de forma conjunta al anélisis de las alternativas tal como indica el Anexo
L, punto h.

Analizado el ISA 2013 se observan que Gnicamente se analizan alternativas de zonificacion PORN, las
ubicaciones de la central térmica y algunos tramos del corredor viario Norte-Sur. Esta situacién es
reconocida por el promotor del Plan en tanto procede a indicarlo en la propuesta de Memoria Ambiental en
la pagina 128, “el proceso de andlisis de Alternativas......se ha hecho de forma aislada sin una exposicion
conjunta”. El tratamiento realizado sobre las alternativas de zonificacién PORN en el ISA 2013 es ¢l que
hubiera debido aplicarse al resto de elementos en esta fase, dando por buena la evaluacion del resto de
elementos realizada en los ISAs anteriores.

Ademés, estudiada la aportacién documental y tal como se ha observado en la descripcidn de alternativas en
la memoria justificativa, la propuesta de Memoria Ambiental se acompafia de varias memorias en lo que se
considera una aportacion tipica de un avance. Estas memorias de informacién, diagnostico, justificacion y
ordenacién son de nueva aportacién y su contenido es diferente y modifica las anteriores, no siendo posible
discernir en que medida.

Esta nueva aportacién documental se produce en la fase de propuesta de memoria ambiental y no en la del
informaci6n publica del ISA, por lo que afectos del proceso de evaluacién ambiental, ésta documentacioén no
ha sufrido publicidad alguna. Por ello, sera necesario en la siguiente fase de informacién publica modificar el
ISA, que contemple y valore la documentacion aportada, ademds de exponer de forma conjunta todas las
alternativas de todos los elementos.”

8.1.4. Resultado de las consultas realizadas y su toma en consideracion.

A continuacién se procede al analisis del contenido de la propuesta de Memoria Ambiental punto “4
Andlisis del resultado de las consultas realizadas y su toma en consideracion”.

La propuesta de Memoria Ambiental aporta (paginas 129 a 139) el contenido referido al proceso de consultas
y su tomma en consideracion. Este se organiza de la siguiente forma:

\‘! 4.1. Andlisis de las sugerencias realizadas.
i

\4.2. Andlisis de los informes recibidos.
4.2.1. Informes de Ayuntamientos.

4.2.2. Otros informes.

en consideracion.

Si bien no estd reglado de forma especifica el contenido de las contestaciones, segiin se expresa en el
“Artfculo 20. Consultas” de la Ley 9/2006 el Organo promotor responderd motivadamente a las
observaciones y alegaciones que se formulen en las consultas, a cuyos efectos elaborara un documento en el
que se justifique como se han tomado en consideracion aquéllas en la propuesta de plan o programa.
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Visto el contenido del anexo se observa que se ha realizado un resumen de las sugerencias realizadas, sin
embargo, excepto en la primera alegacion, no se aporta la justificacion de la contestacion y una conclusién.
Si bien se presentan comentarios o indicaciones sobre el grado de estimacion de la sugerencia éstos no son
claros en el sentido de identificar si la aceptacién de la sugerencia es parcial, total o se procede a su
desestimacion.

De forma general, respecto a los criterios justificativos de las respuestas por parte del promotor no se aplica
una estructura o metodologia que permita la identificacién de la justificacidn de la respuesta realizada, sin
que queden claros los criterios seguidos para su contestacion.

En la Propuesta de Memoria Ambiental, punto 7. Alcance de las modificaciones resultantes y conclusiones”
pagina 88, se especifica, que fruto de las sugerencias se realizaran 18 modificaciones, sin embargo no es
posible establecer una relacién de identificacion entre las citadas modificaciones y las 379 sugerencias
recibidas.

Anélisis de las contestaciones a los informe recibidos.

El contenido de este apartado se desarrolla en dos puntos, el 4.2.1. Informes de Ayuntamientos y 4.2.2 Otros
informes, de la propuesta de Memoria Ambiental.

Tai como se indica en el punto 4.2.1, el contenido de las sugerencias, asi como su valoracion y contestacién
se encuentran en un documento Anexo, €l cual se analiza a continuacién.

as observaciones generales realizadas sobre el trimite de las sugerencias ciudadanas son igualmente
tplicables al tratamiento realizado sobre los informes recibidos por parte de las corporaciones locales.

egun se observa en el punto “7. Alcance de las modificaciones resultantes y conclusiones™ no se puede
{tablecer una relacién entre los informes aportados por los Ayuntamientos de Pajara, Antigua y la Oliva y
b modificaciones realizadas.

gl este punto es el mismo que el contenido del punto “7. Alcance de las modificaciones
ionclusiones”, el cual ha sido comentado en los apartados anteriores. En ambos casos, por
justificacion no se ha podido localizar, se indica que “las modificaciones résultantes
Propuesias son umcamente relativas a la mejora, aclaracion o correcciones de parte del contemdo del -
documento de Anexo ol IS4 - :

Por lo tanto, segun se indica, debe indicarse que de las 379 aportaciones, mas los informes aportados por las.-
administraciones, no se ha deducido ni una sola modificacion en el ISA propiamente dicho. Dada la cantidad
de alegaciones e informes debe considerarse més bien un criterio de trabajo el no relacionar las alegaciones o
informes con ¢l ISA. Debe remarcarse que la exposicion piblica del ISA se realiza para dar pubhmdad al
proceso de EAE, es decir la seleccion de alternativas y su evaluacion ambiental.

Ademéds debe remarcarse que, analizado el punto “7. Alcance de las modificaciones resultantes y
conclusiones” se observa que todas las referencias a las modificaciones propuestas, fruto del periodo de
exposicién publica, se orientan a documentos pasados, de fases anteriores, los denominados “Anexos” y sus
correspondientes planos, desechando la posibilidad de acometerlas en la presente entrega de documentacién
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maxime cuando toda la documentacion aportada en la presente fase es de nueva creacion.

La nueva aportacién documental consta de memorias de Informacion y Diagnostico, Justificacion y
Ordenaci6n, asf como un nuevo conjunto de planos, sobre los que no se indica la proyeccién de ninguna
modificacion.

Habiendo el promotor realizado el periodo de informacién piblica y habiendo estimado algunas de las
sugerencias aportadas parcce logico que as lleve a cabo en todas las partes del documento que fuere
necesario, sin embargo las difiere a documentos de fases anteriores. Deberia aclararse este extremo, asi
como las consecuencias de la “Toma en consideracion” sobre el nuevo lote documental aportado, aspectos
que no se aportan en la presente propuesta de Memoria Ambiental.

8.1.5. Analisis de los impactos significativos derivados el Plan.

Siendo este uno de los puntos centrales de Ja propuesta de Memoria Ambiental debe indicarse que el analisis
aportado debe ser ampliado de forma que se reconozcan, al menos, los efectos més importantes derivados de
la aplicacion del plan, relativos a la residencializacion del medio rural, los efectos sobre la dinémica
sedimentaria derivados del modelo de ocupacién costera (Este de isla) y los posibles efectos sobre ]a Red
Natura 2000, aspectos todos ellos indicados dentro del proceso de evaluacion.

8.1.6. Determinaciones finales a incorporar a la propuesta del Plan.

El contenido correspondiente a este apartado se aporta en el punto “6. Determinaciones finales a tener en
cyenta a la hora de desarrollar el planeamiento y que deben incorporarse al PIOF” desde la pagina 141 ala

rootor del Plan. Ademas de todas aquellas medidas que fuera necesario implementar fruto del analisis del
punto anterior. ‘

encuentran redactadas con términos como “procurard”, “tomard en cuenta”, “estudiara”,
medida que el modelo lo permita”, “planteara”, “en caso de ser posible”. Podria analizarse
, pero no parece acertado, que ¢ impacto de implantacion de una zona industrial pueda

d€ las zonas turisticas sobre la dindmica sedimentaria se pueda aminorar con una previsién de
ordenacién a desarrollos futuros, dado que los actuales ya estan impactando, o lo indicado sobre el problema
del disperso edificatorio donde se indica que “Las medidas son:” que se incorporen o articulen medidas.

Ya se ha indicado con anterioridad que se han detectado varios problemas concretos, graves que son las
afecciones a la Red Natura 2000, los impactos sobre la dinamica sedimentaria, la residencializacién del
medio rural, el proceso expansivo de la edificacion, asi como la ocupacion de la franja litoral (de Corralejo a
Morro Jable por la costa Este). No se observa que las medidas propuestas estén a la altura de los problemas

detectados.
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No se indica justificacion alguna de las razones por las que el promotor entiende que este apartado debe ser
completado con la copia de las medidas ambientales indicadas en el ISA. Medidas, que como se indic en el
informe sobre el ISA no se encuentran desarrolladas a la escala adecuada ni son proporcionales a los
impactos detectados.

En cualquier caso, si estas determinaciones hubieran sido tenidas en cuenta debieran estar reflejadas en las
nuevas memorias aportadas y no lo estan.

Una vez realizado el andlisis de los efectos significativos, en el punto anterior, debiera concluirse la
viabilidad ambiental de la propuesta a partir de las determinaciones que fueren necesarias implementar en el
presente punto.

SEGUNDO. Conforme a lo dispuesto en el articulo 27.1.c) del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006 de 9 de
mayo, INFORMAR con carécter preceptivo y no vinculante sobre las cuestiones territoriales y urbanisticas
del documento, en sentido CONDICIONADO a la observacién de las cuestiones contenidas en el apartado
8.2 del informe técnico-juridico de fecha 9 de mayo de 2014, que se transcriben a continuacion:

8.2.1. Modelo de revision parcial.

1Aunque a lo largo del documento se explica y valoran las alternativas de modelo analizadas en el ISA 2013 y

que son las expuestas en el apartado anterior, en la memoria justificativa (pag. 54 y ss.) se confunde la
alternativa seleccionada basada en un modelo continuista de revision parcial del PIOFV vigente, frente al
gbjeto de la revision que necesariamente debe ser global al tratarse de una adaptacién a Directrices.

En general, se observa que ¢l documento de ordenacién que acompafia a la memoria ambiental da, en
general, una adecuada respuesta a las consideraciones realizadas en ¢l informe de diciembre de 2012 de esta
Direccidn General respecto de los criterios de zonificacion.

Consideraciones singulares.

Sin embargo, debemos hacer una consideracion singular sobre algunos ambitos de ordenacidn, cuya
zoniftcacién no responde, en principio, a los criterios del Decreto 6/97 a la vista de los valores ambientales,
el estado de conservacion del suelo y la propuesta de ordenacion.

A continuacidén se hace un repaso- de estos ambitos de ordenacidn aclarando para cada uno de ellos los
motivos de discrepancia.
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Zona Ba

En la descripcién y definicion de los espacios reservados de los procesos de urbanizacion por razones
ambientales se incluyen los denominados Corredores Ecoldgicos, cuya ordenacion de los usos y actividades
permitidos y prohibidos serdn los mismos que para las zonas Ba pero con unas limitaciones especificas que
se detallan. Esto sin embargo no coincide con la propia zonificacién PORN del plano especifico, cuya
zonificacién varia entre A, Ba y mayoritariamente Bb. Se comprobara de cara a la aprobacion inicial el
régimen de usos restringido para estos corredores, que garantiza sin objetivo y finalidad.

Zona Bb.

- En la descripcién de alternativa se fija como criterio de zonificacion el que s¢ zonifican como Bb aquellos
suelos C del PIOFV vigente que cuentan con valores ambientales. Este particular no cumple con lo
ispuesto en el articulo 8 del D 6/97, que reserva a los suelos con valores ambientales la zonificacién A o,
an su caso, la Ba. En los términos del D 6/97 la zonificacion Bb debe reservarse a los suelos que
wberguen actividades productivas de tipo tradicional o que, por su morfologia, accesos y demds factores
del proceso productivo, sea susceptible de albergarias, esto es, las actividades propias del sector primario
que no necesariamente deben ser compatibles con los valores ambientales en presencia que deban ser
breservados. Debe tenerse en cuenta que actividades como la agropecuaria o extractiva, entre otras,
bueden tener efectos significativos en ¢l medio ambiente no compatibles normalmente con la proteccion
(e valores ambientales singulares.

i

Por ello, debera reconsiderarse el criterio genérico de zonificacién, debiendo en todo caso limitar los usos
gctor primario en aquellas zonas de mayor valor ambiental, ya sea mediante trama superpuesta,

| criterio anterior, se ha zonificado Bb la Playa de la Barca, que merece una especial
gAon por razones evidentes de valor ambiental y paisajistico que nada tienen que ver con las
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uiendehel criterio general anterior de zonificar Bb lo que en el PIOFV vigente era zona C con 4
al, se"ha zonificado Bb la franja de costa al sur de Morro Jable, que al igual que en el-caso -

ugg mencion especial a la vista de los valores ambientales y paisajisticos que no son
de la zona Bb.
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- Como ya se analizard mas adelante en relacion al sistema rural, se hecha en falta una mayor concrecién de
las determinaciones del plan en la zona Bb, ya que se trata de una zona muy extensa de la isla, susceptible
de albergar muy diversos usos de alcance y afeccion ambientales muy diversos. En cualquier caso, se
comprobara este particular de cara a la aprobacion inicial.

Zona C.

- Siguiendo el criterio del D 6/1997 la zona C se ha reservado para aquellas partes del territorio que son
susceptibles de albergar diversos equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de interés
general. Asi puede observarse la delimitacién de estos suelos entre otros, en las traseras de niicleos
urbanos para completar mediante actuaciones de interés general, ademds de logicamente los
equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de interés general definidos en el plan. Sin
embargo, debe ajustarse la definicidn literal de la zona C a lo que establece el referido D 6/1997.

Pero ademés, conforme a la definicién dada por el articulo 8 y recogida por el documento que acompafia a
smorig Ambiental_ d_el plan (pagina 60 dP: la memoria de 01_"dena§:i6n) en esta zona pueden'producirse,
eterfipadas condiciones, niicleos turisticos rurales o edificacion dispersa, agricultura innovadora,
S4pineras y extractivas vertidos de tierra y escombros  etc. Deben revisarse los usos que pueden

, frente a este criterio general de delimitacion de la zona C, sorprende la zonificacion de la
foral de 500 metros en el entorno de Parque Holandés (entre El Jablito y el Espacio Natural
Protegido de Dunas de Corralejo y entre Las Caletas y la zona D de Rosa del Lago), que salvo la franja de
suelo frente a la zona D de Parque Holandés, el resto no tiene determinacion alguna en el plano de

ordenacidn estructural que pudiera motivar esta zonificacién.

0

Tampoco existe motivacion y coherencia en la zonificacién C de Santa Inés. Si bien se trata de un suelo
desclasificado por las directrices que pasa a ser suelo ristico de proteccion territorial, nada dice que este
suelo, a la vista de los valores ambientales en presencia deba tener la zonificacién C prevista para
equipamientos, construcciones o instalaciones puntuales de interés general y que por su puesto no hay una
relacion directa entre la zonificacién C y esta categoria de suelo rastico. Por lo que debera revisarse la
nificacion de este area.

Santa Inés 2003: incluido en la Zona Turistica. Santa Inés: No incluido en la Zona Turistica
PORN '2001_/3;2%00 Zona D P)_Jr ZonaC PORN 2014: Aumento Zona C inc_lt_l_id_o litoral
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Clasificacion de suelo del plan general.

Tampoé'B“S‘--' tifica la zonificacién C en los 500 m de franja litoral contigno a la propuesta del suelo
estratégico de Agando, tanto por la carencia de determinaciones en el plan, como por los valores
ambientales en presencia, ademas de por incumplimiento de la DOG 57 4.

- Zona C en Urbanizacion Los Lagos, El Cotillo. Aunque mas adelante en el apartado de ordenacion
turistica se reitere lo aqui expuesto, por coherencia con las observaciones a la zonificacién se expone aqui
también su contenido:

El documento asigna zona C a los terrenos que fueron objeto de wna transformacion incipiente de
“urbanizacion” y que a dia de hoy presentan un problema de ilegalidad de ciertas edificaciones no
amparadas por el planeamiento, con la siguiente casuistica:

- 5 Edificaciones residenciales aisladas en dominio pliblico maritimo terrestre.

- 4 Complejos de apartamentos parcialmente en dominio piblico maritimo terrestre y parclalmente en
servidumbre de proteccion.

- 3 Edificaciones residenciales aisladas en servidumbre de proteccion.
- 1 Complejo de apartamentos en suelo rastico comin zona C PIOFv.

- 5 Edificaciones residenciales aisladas en suelo rilstico comiin zona C PIOFv.

El documento de ordenacién, ante dicho problema, argumenta la siguiente justificacion:

Como estrategia de mejora y transformacion del entorno se prevé que el planeamiento general
procure la busqueda de férmulas que permitan la implantacion de equipamientos de playa en la zona
de Los Lagos del Cotillo, a modo de vecualificacion de la misma.

Los Lagos est4 excluido de la zona turistica y de la zonificacion D del PORN; el mantenimiento como zona
C del PORN para que se “procure” por el PGO de La Oliva la implantacion de equipamientos de playa,
resulta cuanto menos ajeno a la realidad del problema que existe en dicha zona y no impide en modo alguno
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la reclasificacion de dichos suelos en un futuro. Se trata de una pieza de mas de 40 Ha, cuyo potente aspecto
en cartografia se contradice con lo precario de su transformacién real y la potencia con que la dinamica
sedimentaria permanece. Debe reducirse la zona “C” al posible equipamiento que se proponga y no eludir ¢l
problema trasladéndolo al futuro PGO.

o
it

oy

Pero ademas de lo anterior, y en concreto en relacidn a los criterios de zonificacion, merece una mencion
especial la zonificacidn que la propuesta de ordenacion realiza sobre los asentamientos rurales.

El Decreto 6/97 dice sobre la zona D lo siguiente “Incluird los suelos clasificados como urbanos,
urbanizables y asentamientos rurales, asi como aguellos que por determinacion del planeamiento puedan
legar a serlo”. Se trata por tanto de una zonificacion mixta, ambiental-urbanistica. En materia urbanistica, es
necesario entender que el Decreto habla de suelos “clasificados™ urbanisticamente, no de “zonificados”
ambientalmente, por lo que la previsién de zonificacion debe basarse en aquello que estén clasificados o
tenga previsto llegar a estarlo. Y en materia ambiental hay que destacar que debe prevalecer siempre la
determinacion ambiental sobre la territorial, por lo que cualquier zona que contenga valores ambientales a
proteger deba ser zonificada como A o B (nunca como zona D).

Tal y como se lee en el documento, la zonificacion propuesta coincide integramente con la vigente
zonificacion del Plan Insular, entendiendo que esta zonificacion, desarrollada en aplicacién del Decreto 6/97,
al haber sido aprobada y validada nada cabe concluir sobre su legalidad. A este respecto, como cuestion
ambiental previa, es necesario poner de manifiesto, que la zonificacién D extensiva del Plan Insular vigente
no se definié en base a las determinaciones del Texto Refundido ni de las Directrices no estando adaptada a
ninguno de los dos textos legales.
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El analisis de la propuesta de zonificacion de los asentamientos rurales debe ser reexaminada de acuerdo con
criterios ambientales y territoriales: presencia de valores ambientales prevalentes y criterios territoriales, y
enire estos ultimos, el determinante es el de la preexistencia. El TR y las DOG no permiten las
clasificaciones extensivas de “terrenos aptos” para ser clasificados como asentamientos rurales o agricolas;
exigen la existencia de tales asentamientos. Por tanto, siendo la zonificacion y los criterios de preexistencia,
reconocimiento y ordenacién, los elementos que deben garantizar de forma conjunta ia adaptacion a las DGO
y TR, debera garantizarse que la propuesta final cumple el mandato legal previsto en 1a DGO.

Ademas, los suelos que “puedan llegar a serlo” tienen que cumplir idénticas condiciones, y las tienen que
cumplir desde la zonificaciéon del PORN, aunque ¢! planeamiento territorial o urbanistico pueda concretar o
desechar la clasificacion dentro del ambito méximo definido por el PORN en la zonificacion D, de acuerdo
con los criterios de reconocimiento de asentamientos establecidos en el PIO. En este sentido, la zona D no es
ni puede ser una zona “residual” respecto de las A, By C para el posterior gjercicio de las competencias de
ordenacion del planeamiento territorial o urbanistico.

A.qué en los términos del acuerdo de la COTMAC de fecha 28 de abril de 2014 no pueden tener tal
consideracion.

Zona D. Asentamiento rural de Cofete.

En el documento de ordenacién que acompafia a la Memoria Ambiental se puede leer lo siguniente:
“Igualmente se reconoce, con cardcter excepcional, el asemtamiento rural preexistente de Cofete, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Disposicion Adicional novena de la LMU, con la tipologia y densidad
edificatoria que tiene reconocida en el momento actual, sin perjuicio de la pormenorizacion que realice, en
su caso, el instrumento regulador del espacio natural”

Segin manifiesta en la memoria de la propuesta de declaracién del ayuntamiento de Pajara con fecha
diciembre 2004, del poblado de Cofete y su entorno como Bien de Interés Cultural, categoria de sitio
etnoldgico, se muestra como el primer asentamiento humano permanente en la peninsula de Jandia,
manifestindose en la actualidad como un testimonio singular del modo de vida rural tradicional del
Mmunicipio.
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Situacion actual Imagen (Google Earth)

Por otro lado, segin el articulo De Rosario Cerdefia Ruiz bajo el epigrafe “Apuntes histéricos sobre Cofete”
2004, el poblado se formé entre la segunda y tercera década del siglo XIX, motivados por los planes
de col*e lzacron de la Dehesa y las buenas condiciones para la explotamon agricola de la vertlente de

manente, todas descendientes de antiguos habitantes del lugar, tres en el propio pueblo, y una en la
| den ada “Casa Winter”. En la época estival se establece en el pueblo la familia que regenta el (nico bar.
~que alli existe, al que acuden turistas que transitan por la zona, y una media de cuarenta familias durante los
fines de semana.

Se desprende pues de estas referencias el interés que contiene el poblado por sus valores etnograficos en so
configuracién histérica, tanto en la tipologia del nicleo original, como en los vestigios del entorno. Mds
dudosa es la preexistencia de un asentamiento permanente en el dmbito basindonos en los datos referidos

. E;ngrgormente a fecha de 2004, en los que residen en el nicleo tres familias, y en la realidad edificada del

o que refleja mas una situacién de ocupacién marginal o de fines de semanas o estival.

En el afio 1994, s¢ aprueba la Ley de Espacios Naturales de Canarias que declara el Parque Natural de
Jandia, que por definicién no admite el uso residencial, sin embargo el anexo a la Ley establece compatible
excepcionalmente el uso residencial en ¢l suelo urbano del Puerto de La Crugz, clasificado por al PGOU de
Pajara. Dicho planeamiento no reconoce actividad residencial alguna en Cofete. La Ley 12/1994 establecia la
no prescripcién de las infracciones urbanisticas en los Espacios Naturales de modo que las edificaciones
posteriores a 1990 no se pueden considerar en situacién legal de fuera de ordenacion.
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La actividad edificatoria en el nficleo en los altimos afios
se traduce en numerosos expedientes de la APMUN, tal y
como se refleja en la imagen.

Moy obstante, la L. 6/2009 de medidas urgentes en su disposicién adicional novena recoge “3. La localidad de -
,gﬁ‘?°‘mﬁu‘é%¢e ta Cruz y el asentamiento rural preexistente de Cofete se considerardn compatibles con el Parque
% . » i o
n carggter excepcional.

Se desprende que la ley reconoce el uso residencial del poblado de Cofete, a efectos de que el plancamiento
del ENP pueda admitir dicho uso como excepcional para poder categorizar el asentamiento rural, si bien,
dicho reconocimiento debe fundamentarse en la preexistencia del uso residencial permanente y no como un
nicleo de segunda residencia que parece responder mdas a la realidad tal v como se ha expuesto. El PIOFV
adolece de un estudio profundo de la situacién actual del nicleo, maxime para un ENP con la categoria de
Parque Natural, que justifique la zonificacién como zona D ni la delimitacién propuesta a efectos de
categorizar ¢l asentamiento. Por ello, en el marco de las competencias del plan insular, la propuesta de
zonificaciéon que se formula debera justificar suficientemente los limites de la referida zonificacién D en
funcién de los propios objetivos ambientales del PIOFV como instrumento de ordenacién de recursos
naturales y el cumplimiento de la DOG 63. Es por ello que se debera ajustar la delimitacion a las
edificaciones preexistentes, si bien posibilitando en cualquier caso la ubicacién de dotaciones minimas
necesarias, dada la excepcionalidad prevista en la citada Ley de medidas urgentes que permite la
consideracidn de este asentamiento. Serd, ademds, necesaria la valoracién ambiental de alternativas, maxime
cuando el legislador canario establecié su compatibilidad obviando dichas garantias.

Zonificacion marina.
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A diferencia de otros Planes Insulares de Ordenacién plenamente vigentes, caso de Gran Canaria, que
optaron por el establecimiento de zonificacion marina, el presente instrumento de ordenacion en virtud de lo
dispuesto en el articulo 18 del TR relativo al contenido necesario, de los Planes Insulares dispone que
contendréan, al menos, las determinaciones exigidas por la legislacién vigente para los Planes de Ordenacion
de los Recursos Naturales v, en particular, las necesarias para garantizar la conservacion de los recursos
naturales, entendiendo por conservacion la preservacidn o utilizacion ordenada, en su caso, con base al
criterio de desarrollo sostenible. En particular deberan incluir la descripcion, previsiones, criterios,
directrices limitaciones, normas, definiciones y determinaciones exigidas en el citado articulo 18 del TR.

En relacién con lo anterior, preceptos plenamente vigentes, el plan habré de incorporar, el establecimiento de
Jos criterios para la defensa, mejora y ordenacidn del espacio litoral y espacios naturales marinos, incluyendo
un listado de actividades susceptibles de desarrollarse por los mismos y en su entorno y, en su caso, las
medidas especificas que deban ser tomadas por la Administracién competente. Ademas de las previsiones a
las que se refiere los articulos 6, 36.1 y la disposicion adicional primera de la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

% 6/1997, de 21 de Enero, por el que se fijan las determinaciones formales para la elaboracién de
}*‘1’8?’?‘? “de Ordenacion de los Recursos Naturales, establece como su contenido vy objeto el de fijar las
T diptey ina*@:jpnes formales o metodoldgicas para la elaboracién de los Planes de Ordenacion de los Recursos

._.
a
b

bt

s disposiciones contenidas en las normas anteriormente descritas, se deduce la legitimacion de
ara llevar a cabo el establecimiento de dichos criterios en el espacio litoral y marino de-

la falta de concrecién técnica de las determinaciones del plan a falta del documento normativo propio
aprobacién inicial, se verificara en esa fase la adecuada compatibilidad y articulacién de las decisiones
nacion (plano de estrategia de ordenacién y acciones sectoriales) y la zonificacion propuesta.

o

En ese sentido, se echa en falta el ejercicio de establecer subzonas dentro de las zonas del D 6/97 que pueda
permitir un mayor grado de concrecion en la normativa sobre las decisiones del PIOFV, ya que existen usos
a potenciar, con limitaciones o prohibidos que chocan frontalmente con las definiciones de las Zonas, como
¢jemplo en la Zoma A sc potencian infraestructuras y equipamientos viarios, telecomunicaciones,
energéticos, etc. o en las Zonas Bb, en la que coexisten o pueden coexistir innumerables actividades con
diversa afeccién ambiental o territorial, no solo las que regula el propio plan, sino aquellas que pudieran
darse a través de autorizacién o aprobacién del Gobierno de Canarias (entre otros, PAT, art. 63.9 del TR, art.
6-bis de 1a Ley del Sector Eléctrico de Canarias).

8.2.3. Crecimiento residencial y en especial lo relativo a los asentamientos.

Crecimiento residencial.
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Capacidad de carga insular.

En la memoria de informacién del plan se analiza la evolucion demografica de la isla desde el afio 2001 hasta
el 2011 basado en los datos del ISTAC (paginas 363 y ss.). Segiin éstos, el crecimiento ha sido constante, si
bien, a partir del afio 2009, coincidiendo con la crisis econémica se produce un estancamiento del mismo,
pasando de un crecimiento medio de aproximadamente 4500 personas al afio, a tan s6lo 325 en el afio 2010 y
580 en el afio 2011,

Ademas, se presenta la evolucion de estos datos por municipio y la densidad de poblacién de la isla, que en
el afio 2011 asciende a 63 habitantes/km?2. Pero ademés de estos datos, v a efectos de la conformacién del
modelo territorial, es relevante la presentacién de la distribucién de fa densidad de poblacién por municipios,
como sigue: ‘

De los datos que se analizan, se concluye que a la vista de la situacién econdmica de la Comunidad
Autdnoma, la proyeccion de la poblacion para los préximos afios se basara principalmente en el crecimiento
vegetativo de la isla, entre la diferencia entre nacimientos y defunciones. Sin embargo, se barajan unas
expectativas de crecimiento de unas 2500 personas anuales, frente a las S00 de media que veiamos al
principio, sin que quede claro del anilisis que se realiza la justificacion entre la realidad y las expectativas de
ATTRIRALO.

| estos datos, el plan, en un modelo de crecimiento aparentemente continuista segiin la memoria de’
d1acion, aumenta la capacidad de carga fijada en el anterior plan en 17.500 habitantes de derecho y en
3.500) turistas mas, sin que del anterior modelo se cumplieran las previsiones de crecimiento.

A la Vista de estos datos, en la memoria de ordenacion (pagina 16) se fija como criterio indicativo que el
planeamiento general controlara el desarrollo del suelo urbanizable sectorizado hasta una capacidad total que
no exceda de las previsiones de capacidad poblacional establecido en el marco del nuevo documento de
poblacion residente de 137.000 personas.

Como vemos, mientras que en ¢l avance de 2009 se establecia un techo poblacional méximo por nicleo de
poblacion, ¢l ISA 2013 y el documento que acompafia la propuesta de memoria ambiental establece un
mecanismo de control de la capacidad del modelo indicativo y general, que ademas queda remitido a la
esfera municipal que carece de la vision global insular.

Frente a lo dispuesto en la DOG 66.2.a) que confiere al planeamiento insular la capacidad de fijar limites
maximos a la extension o capacidad de la clasificacién de suelo urbanizable por el planeamiento general, el
PIOFV opta por un modelo de zonificacion de maximos sin establecer un limite de crecimiento por nicleo de
poblacién o municipio, sino que remite a la esfera municipal y control autonémico el cumplimiento de la
DOG 67.1 de justificacion del crecimiento previsto en el horizonte del plan.

De lo anterior debe concluirse, que el documento de aprobacién inicial debera concretar el mecanismo de
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seguimiento de la evolucion poblacional de la isla, que en todo caso debe corresponder al Cabildo, que tiene
la capacidad de vision global insular, dado que de superarse los limites fijados estariamos ante un supuesto
de revision del instrumento ai superarse la capacidad de carga del modelo.

Coherencia del modelo.

Como se analizara anteriormente, el modelo propuesto de crecimiento residencial presupone un crecimiento
homogéneo y controlado de los municipios, basado nicamente en el crecimiento vegetativo. Sin embargo,
mientras que el la practica totalidad de los municipios se amplia muy poco la zona D precisamente en
coherencia con el objetive de crecimiento fijado, se observa un fuerte crecimiento de la zona D en el
municipio de La Oliva de caracter residencial, que no responde al modelo global propuesto y para el que no
se ha encontrado motivaci6n para establecerlo al margen de las propias expectativas municipales.

Ademas de lo anterior, y en concreto para El Cotillo, el PIOFV propone un crecimiento aparentemente
desproporcionado en relacién al niicleo preexistente, que no se ha cuantificado, y sin que se dote de mayores
servicios o infraestructuras para hacer viable su propuesta.

Por dftimo, el crecimiento vegetativo constante que sustenta el modelo de contencion en general de los
nicleos residenciales no justifica el fuerte crecimiento y colmatacion que podria darse a la vista de los
'mites de la zonificacién de los asentamientos rurales, motivada ésta, por un lado, en que coinciden con el
RIOFV vigente y en que el crecimiento responderd al crecimiento vegetativo de la isla en los porcentajes que
s& marca el plan. A la vista del escaso crecimiento que se ha dado en los dltimos afios en los asentamientos,
\ parece que el objetivo de crecimiento vegetativo de los asentamientos pueda ser motivacidn para una
dlimitacion tan generosa y que ademas no cumple con los criterios de Ja DOG 63.1 sobre delimitacién (ver

~eficiencia “se fija, para los suelos urbanizables residenciales, una densidad minima de 200 hab/ha, lo que
arroja una edificabilidad bruta minima que oscila entre los 0,50m%c/m’s y los 0,6m’c/m’s. Estas cifras
proporcionan una repercusion de cincuenta metros cuadrados de suelo bruto por cada habitante, cifra
razonable con las tipologias edificatorias de los micleos preexistente y que garantizan un uso moderado del
recurso suelo. Se permitirdn cifras inferiores en el caso de gfecciones por servidumbres aeronduticas o por
caracteristicas orogrdficas’.

Se trata de un estandar relativamente elevado, sin que quede claro, ni resuelto, el efecto de este dato sobre el
planeamiento vigente ni en general para la isla, ademas de su aplicacion y seguimiento.

Asentamientos.

Aunque forman parte del sistema rural en aplicacion de la DOG 53 al no tratarse de niicleos urbanos y estar
excluidos los procesos de urbanizaci6n, se ha considerado, por su relevancia territorial y su influencia en el
modelo territorial de la isla, tratarlos en este apartado, ello como complemento de lo expuesto en el apartado
8.3.2 del presente informe.
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Asentamientos rurales.

Analizada la propuesta de ordenacién que acompafia la memoria ambiental, se observa que la propuesta de
asentamientos es idéntica al PIOFV vigente. Dado que los criterios de zonificacion ya fueron analizados en
un apartado anterior de este informe, se analiza en este apartado las tipologias propuesta de asentamiento, asi
como los criterios de delimitacidn y reconocimiento.

Criterios de reconocimiento. Se prevé, segin se lee en el documento, mantener los criterios previstos en el
PIOFV vigente, actualizando determinados parametros en funcion de la nueva situacién edificatoria y a lo
aprobado en comision de seguimiento del plan sobre la identificacion de la dispersién en los asentamientos
de forma que este factor no impida la identificacion de los mismos. Sin embargo, no se ha podido localizar
en la documentacion aportada las concretas modificaciones sobre los referidos criterios.

La descripcién que el documento hace sobre los tres tipos de asentamientos detectados se sustenta
unicamente en términos de densidad, identificando los nacleos concentrados y otras dos tipologias que se
definen exactamente igpal salvo en la cuantificacion de la densidad. Se indica, ademds, que el (nico
parametro fijado, el de la densidad, es orientativo permitiendo al planeamiento general establecer variaciones
a la misma en base al andlisis pormenorizado de Ia evolucion de ltos niicleos.

. . PIOFV vigente
Pardmetros de densidad Tomo ITI (Pag.45) Propuesta PIOFV
. Q viv/ha i )
Asentamiento rural concentrado 5 viv/ha de media

dentro de perimetro

Asentamiento rural con cxtensiones vy 2.5viv /ha

. . .. 2.5 viv/ha de media
agricultura intersticial dentro de perimetro

Asentamientos dispersos con agricultura 1.1 viv /ha

. . 1,9 viv/ha de media
sticial dentro de perimetro

ar que el pardmetro de densidad, aunque supone una caracteristica cuantificable en datos
consecuencia de la morfologfa del asentamiento en cuanto a la relacién entre la parcela y lo
0, y es esta relacidn, su manera de organizarse, la existencia de viales o caminos, la organizacion de
los accesos a parcelas, su relacién con la topografia del terreno y la vinculacidn o no con que las parcelas
agricolas estén o no en activo, lo que determina los pardmetros que fijen criterios para el reconocimiento de
esas tipologias de los asentamientos a las que parece que el documento quicre hacer referencia. El
documento deja abierto al estudio y andlisis de los nticleos para que sea el planeamiento municipal quién
realmente establezca los criterios de delimitacion y reconocimiento de los asentamientos rurales en el marco
de una delimitacion amplia de la zona D. Por otro lado, se sefiala que a los criterios establecidos se suman los
acordados en Comision de seguimiento sin reflejar a qué pardmetros se refiere.

La densidad por si sola se considera un criterio insuficiente, que deberia ir anudada a la preexistencia de
caminos publicos, asi como al posible establecimiento de un fonde méximo de posicién de la edificacion y a
unos méximos de separacioén entre edificaciones a efectos de la edificacion coherente del nucleo rural, de
manera que las densidades resultantes tras la ordenacién no permitan la implantacién de crecimientos
desproporcionados. En este sentido, resulta conveniente establecer el mismo escenario de desarrollo
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poblacional previsible que se establece de manera global por el plan insular en su horizonte temporal,
descartando con ello la posibilidad de crecimientos desproporcionados no asumibles tan siquiera con el
crecimiento endogeno del asentamiento.

Debe especificarse que deben ser excluidos de la delimitacion que los ambitos en los que concurran valores
ambientales a proteger, sin petjuicio de la proteccién agraria que merecen los elementos patrimoniales
rurales {gavias, eras, natero, etc).

Criterios de ordenacién. La modificacién operada por el articulo 26 de la LMU sobre la DOG 63 fija la
motivacién finica que puede esgrimirse por el planeamiento urbanistico para alterar las condiciones generales
de delimitacién de los asentamientos. Fsta debe entenderse excepcional y motivada caso a caso, sin que
pueda convertirse en regla general para el reconocimiento o delimitacion de los asentamientos y que nada
tiene que ver con la justificacion de un limite maximo de zonificacién PORN que no se ajusta a un estudio
mads detallado de las singuiaridades de cada asentamiento.

Se verificara en la normativa del documento de las siguientes fases de tramitacién el cumplimiento de la
DOG 63, especialmente sobre el caricter del asentamiento, que deberan tratarse “como formas tradicionales
de poblamiento rural, estableciendo como objetivo bdsico de su ordenacion el mantenimiento de dicho
cardcter rural, evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables en formacion”.

begim el TR articulo 18.7) y las DOG 63 y 64 el Plan Insular de Ordenacion debe dar criterio para el
reconocimiento y ordenacién de los asentamientos rurales y agricolas, segin lo analizado el documento no
o’iumple con dicha legislacion, tal y como se explica a continuacién.

asentamiento rural concentrado (Pajara, Roque, Toto, Valles de Ortega y Betancuria).

#if| asentamiento rural con extensiones y agricultura intersticial (Agua de Bueyes, La Ampuyenda,
figua, Casillas del Angel, Lajares, Llanos de la Concepcién, La Oliva, Tetir, Tindaya, Tiscamanita,
uineje, Vallebron, Valle de Santa Inés, y Villaverde) '

- El asentamiento rural disperso con agricultura intersticial (El Almacigo, La Asomada, La Caldereta,
El cardén, Casillas de Morales, La Corte, Los Estancos, Guisguey, La Matilla, Las Pocetas, Tefia,
Tescjerage, Tesjuate, El Time, Triquivijate, y Vega Rio Palmas)

- Y Otros asentamientos rurales no incluidos en ninguno de los anteriores pero que aparecen grafiados
en la cartografia de zonificacién PORN como Zona D (entre otros €l Membrillo, Juan Gopar, los
Alares, Cofete...).

Basandonos en la cartografia presentada con la memoria ambiental (plano Ol PORN y el plano J-1
Alternativas) se ha procedido a trasladar de forma aproximada los limites de estos asentamientos, asi como
los restantes suelos urbanos y urbanizables, al programa Mapa, midiendo la superficie de cada uno y también
de forma aproximada, el ndmero de edificaciones. Los resultados son los siguientes:
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Edificaciones
[ha] contabilizadas
Asentamientos rurales concentrados 176,68 567
Asentamientos rurales con extensiones y agricultura intersticial ~ 3.010,42 3933
Asentamiento rural disperso con agricultura intersticial 1332,23 1781
Otros asentamientos rurales 407,26 721
Total superficie asentamientos  4.974,30

Restantes suelos urbanos y urbanizables 5.935,30

De lo anterior se puede deducir lo siguiente:
- la superficie destinada a asentamientos en el sistema rural: 4.974.3 Ha total

- de la superficie medida en los asentamientos 3.663,9 Ha estan libres de ocupacion, lo que SIgmﬁca ‘
que un 73,66 % de la superficie de los asentamientos esta libre de ocupacion.

o anterior evidencia una desproporcién evidente en el modelo de ocupacién del suelo residencial a
través de la zonificacion D de los asentamientos, teniendo en cuenta que el uso residencial en suelo
ristico debe ser considerado como un uso excepcional a la vista del articulo 66.1 del TR.

\Cgmg ejergicio tedrico se realiza ademas el siguiente andlisis:

Partiendo de que el PIOFV en informacién determina que no se procederd a modificar las
determinaciones de suelo ristico, que establece en su articulo 103 que para los asentamiento
concentrados la parcela minima es de 350 m®, para los asentamlentos rurales con extensiones y para
los de agricultura intersticial la parcela minima sera de 1000 m’ y para los de disperso con
agricultura intersticial la parcela minima serd de 2500 m’; se procedié a calcular cuantas
edificaciones podrian ubicarse en dicha superficie.

- Para el cdlculo se procedio a dividir la superficie total por la superficie de la parcela minima en cada
caso, lo que da como resultado un n° total de edificaciones que podrian ubicarse en cada uno de estos
nicleos. A ese resultado se les restd las edificaciones contabilizadas lo que da como resultado la
proporcion de crecimiento de cada uno de los asentamientos. Salvo para Las Pocetas que ya supera
el n° de edificaciones posibles segin tamafio de parcela, todas ellas duplican su crecimiento.

Por lo tanto y en relacion a los asentamientos rurales se observa:
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- Una alta tolerancia del disperso con unos ratios de superficie por m2 por edificacion mas parecidos a las
caracteristicas de los asentamientos agricolas. Segun los casos, no hay casi diferencia tipolégica entre un
asentamiento rural y uno agricola.

- Las determinaciones sobre viales en los asentamientos deberan ajustarse a lo dispuesto en la DOG 63.1.

- Otra imagen importante del asentamiento de FV lo conforman las gavias, que deben ser preservadas en su
conjunto y formar parte de los criterios de ordenacion de los asentamientos (carta etnografica del
Cabildo).

Asentamientos agricolas.

Criterios de reconocimiento. El plan habilita la Zona Bb del PORN para su recopocimietno. Permite también
excepcionalmente para d&mbitos que cumplan con los criterios marcados la delimitacién en la Zona D de
G tamiento rural.

econociendo se tomara como base los valores agrarios y la existencia previa de al menos tres
se valorara la explotacién agricola y/o ganadera existente se encuentre en explotacién o no.

~.Criterfos~dJe_delimitacién. Se deberan complementar los requisitos legalmente exigibles (DOG 64) con
paramW objetivos de ordenacién (TR.18.7) para que el planeamiento general delimite dichos
asentamientos y no determinar que los legalmente exigibles sean complementados por el planeamiento
general.

El documento permite la implantacidon de establecimientos deportivos-comerciales de escasa dimension
vinculados al uso rural del suelo. Debe tenerse en cuenta lo expresado en la DOG 64.2 f) donde en
asentamiento agricola “El planeamiento general no realizard reserva alguna con destino a espacios libres,
dotaciones ni equipamientos.”

El analisis de la propuesta de zonificacion de los asentamientos rurales debe ser reexaminada (y, en su caso,
modificada) de acuerdo con criterios ambientales y territoriales: presencia de valores ambientales prevalentes
(ya citado arriba) y criterios territoriales, y entre estos tltimos, el determinante es el de la preexistencia. El
TR v las DOG no permiten las clasificaciones extensivas de “terrenos aptos” para ser clasificados como
asentamientos rurales o agricolas; exigen la existencia de tales asentamientos. Por tanto, no pueden
zonificarse como D terrenos que, aunque estén actualmente zonificados e incluso clasificados como
asentamientos, por estar contenidos en un plan insular no adaptado, no cumplan las condiciones territoriales
para serlo.

Tras el analisis realizado, en aplicacion del TR articulo 18.7) y las DOG 63 y 64, el Plan Insular de
Ordenacién debe dar criterio para el reconocimiento y ordenacién de los asentamientos rurales y agricolas.
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Segun lo analizado el documento no cumple con dicho marco normativo, tal y como se explica en el apartado
7.4.4 del presente informe, observandose en resumen lo siguiente:

- Se evidencia una desproporcién evidente en el modelo de ocupacion del suelo residencial a través de la
zonificacién D de los asentamientos, teniendo en cuenta que el uso residencial en suelo ristico debe ser
considerado como un uso excepcional a la vista del articulo 66.1 del TR.

- Una alta tolerancia del disperso con unos ratios de superficie por m2 por edificacién mas parecidos a las
caracteristicas de los asentamientos agricolas. Segin los casos, no hay casi diferencia tipoldgica entre un
asentamiento rural y uno agricola.

- Las determinaciones sobre viales en los asentamientos deberan ajustarse a lo dispuesto en la DOG 63.1.

- Las gavias, que deben ser preservadas en su conjunto y formar parte de los criterios de ordenacion de
los asentamientos (carta etnogréafica del Cabildo).

8.2.4. Suelos estratégicos.

Yiabilidad econémica. Por su lado, conforme se expone en el documento, la gestién ccondmica se propone a

avés de la empresa pablica de los Estancos, que debe expropiar el suelo y asumir el desarrollo de la
acion. Por ello, en aplicacion del articulo 15.4 del texto refundido de 1a ley del suelo (RDL 2/2008, de 20
_Junio) y dada la cuantiosa inversién publica necesaria que hay que realizar, la documentacién del
inftrumento de ordenacién debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que se
ponderara en particular el impacto de la actuacion en las Haciendas Pablicas afectadas por la implantacion y
¢l mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha vy la prestacién de los servicios -
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

Por ello, el Cabildo, como administracién directamente afectada, deberd aportar el compromiso -
presupuestarto, incluida la motivacion de la conveniencia y oportunidad en el actual escenario econdmico, al
no haber estudiado la disponibilidad de suelo apto en las inmediaciones de los puertos que cumplan ya con
los requisitos de infraestructuras y accesibilidad. '

Viabilidad ambiental. E} 4mbito objeto de la propuesta se encuentra dentro de la zona nucleo de la Reserva
de la Biosfera, ademés se detecta un impacto severo, negativo irreversible por la evaluacion ambiental (ver
apartado 7 del informe técnico juridico).

8.2.5. Respecto de la ordenacion turistica.

Alcance del presente apartado y documentacion analizada.
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El presente epigrafe del Informe analiza especificamente el Modelo de Ordenacion Turistica contenido en el
documento técnico que acompafia a la Propuesta de Memoria Ambiental de la Revision Parcial y Adaptacion
del Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura remitido por parte de la Consejera de Ordenacion del
Territorio del Cabildo de Fuerteventura el pasado 19 de diciembre de 2013 y ampliado el 2 de enero de 2014,
para someterse al tramite del art. 27.1.c del RPC.

Con anterioridad, el documento del PIOFV fue objeto de Informe en el mismo tramite el pasado 11 de
diciembre de 2012, en adelante Inf. MA. 2012; posteriormente el Cabildo someti6 el ISA Subsanado (2013)
a un nuevo periodo de Informacién Pablica y Consulta a las administraciones afectadas por el plazo de dos
meses, que finalizé el pasado 20 de septiembre de 2013, derivado de lo cual el documento recoge numerosos
aspectos de las sugerencias recibidas. Ademaés, la publicacion de fa Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacién y modernizacién turistica de Canarias, ha simplificado notablemente el papel competencial del
Plan Insular de Ordenacién en materia turistica. Por todo ello, junto con Ia verificacion de la subsanacion de
algunos de los aspectos significados en el anterior Informe de la memoria ambiental de 2012, se apuntan
otros derivados de la nueva ordenacién y regulacion propuesta.

Con motivo de la documentacién técnica remitida acompafiando a la Memoria Ambiental se ha procedido a
una reorganizacién documental que el propio documento define como “integrador o refundido” en los
siguientes términos:

Apartado 1.3.1. Justificacion del contenido. Vol 1T — Tomo III Justificacion. (pag. 49).

Tal y como se ha dejado expuesto en el apartado 1. de Introduccion del presente documenio, ahora
denominado “Documento Técnico”, que acompafia a la Memoria Ambiental, es el resultado de los trdmites
de pamczpaczon o0 de informacion pubhca y de consulta, cuyo objeto no es otro que el de facilitar y unificar
en un unico documento toda la informacion, diagndstico, ]ustzf fcacion y ordenacion que a lo largo de todo el
procedimiento se ha puesto en informacion publica, a raiz de los distintos informes, consultas y sugerencias
recibidas de modo que el resultado es un documento integrador o refundido.

Como documento auténomo se aporta el Anexo: “Estudio de capacidad de carga turistica de la Revision del

2. Modelo Territorial fruto de las modificaciones y nuevas acciones incorporadas.
2.1. Elementos del Modelo. Descripcidn general.
2.1.1. Sistema Urbano.

..} 2.1.1.3. Espacios destinados a actividad econdémica. Esquema de distribucion y priorizacion de
los usos y actividades estructurantes del territorio insular,

2.1.1.3.1. Turistico.

a) Zonas Turisticas.
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b)
¢)
@
TOMO V.
VOLUMEN III

PLANOS.

Productos y Equipamientos.
Ritmos y limites de crecimiento.

Criterios de sectorizacion.

ANEXO DE CAPACIDAD DE CARGA.

Se incluye vn anico plano de ordenacion: “0.03 Zonas y Areas Turisticas”.

La documentacién aportada en esta fase carece de Normativa, Estudio Econémico Financiero y
Programacién de la ¢jecucion piblica del plan, no siendo preceptiva en esta fase de tramitacion.
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Descripcidn del modelo de ordenacién turistica insular.

Se mantiene la argumentacion relativa a la supeditacién del modelo turistico a las propuestas acordadas de
manera consensuada en las Comisiones de Seguimiento del PIOFv celebradas con fechas 12 de enero y 2 de
febrero de 2012, aunque se reconocen salvedades debidas a la aplicacion de las DOT (pig. 21 del
Documento de Ordenacién). Asi, se mantienen inalteradas las propuestas que definen el modelo turistico
insular con el alcance que citamos literalmente a continuacion:

a)  Ei Corillo. Area consolidada y con capacidad de extension condicionada a equipamiento turistico
complementario.

b)  Majanicho. Area mixta con potencial turistico y con capacidad de reconversion a uso turistico.
Condicionado a la implantacion en el interior del sector de equipamiento complementario.

¢ Corralejo. Area consolidada y con capacidad de extensicn limitada.
d)  Atalaya Dorada. Area mixta con potencial turistico y con capacidad de reconversion a uso
exclusivo turistico. Condicionado a la implantacion en el interior del sector de equipamiento

complementario.

e) Parque Holandés. Area de Reserva condicionada a la implantacidn del equipamiento de Puerto
Deportivo.

Rosa del Lago. Area con potencial turistico condicionado a la implantacion del equipamiento
turistico complementario.

El Castillo. Area consolidada y con capacidad de extension condicionada a equipamiento turistico
complementario.

Las Playitas. Area consolidada y con capacidad de extension condicionada a equipamiento
turistico complementario.

Los Gorriones. Area condicionada a la rehabilitacion por sustitucidn de las plazas del Hotel Los
Gorriones. Se busca la mejora del producto asi como actuaciones que permitan mejoras en el
litoral costero.

m)  Esquinzo-Butihondo. Area consolidada y con capacidad de extension condicionada a equipamiento
turistico complementario.

n)  Morro Jable. Area consolidada y con capacidad de extension limitada.

0)  Gran Valle, Morro Jable. Area de reserva condicionada a equipamiento turistico complementario.
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Este acuerdo, que fue tomado bajo la perspectiva de la zonificacion turistica atendiendo a su condicién de
areas consolidadas, de nueva implantacion o de reserva, no ha sido actualizada a la luz de las nuevas
competencias de la planificacion insular tras la entrada en vigor de la ley 2/2013.

Alternativas del modelo turistico.

El analisis de alternativas debe enmarcarse en el cumplimiento de la DOG 54.1, que contempla como
objetivo del sistema (ND) lo siguiente:

1. A nivel interinsular, lo ordenacion del territorio y de los recursos naturales definird politicas de
suelo dirigidas al equilibrio, sobre las siguientes bases:

a} Establecer en las islas de Lanzarote y Fuerteventura ritmos de crecimiento adecuados a su limitada
capacidad de carga social y a la habilitacién de las infraestructuras y servicios exigidas, al tiempo
que preserven la fragilidad ambiental de Lanzarote y la amplia capacidad territorial de desarrollo de
Fuerteventura.

Las alternativas contempladas en el documento barajan la posible extensién o disminucién de las zonas
turisticas vigentes en el PIOFv vigente, junto con su correspondiente capacidad de carga, con ligeras
variaciones en cada caso. Asi se han estudiado las siguientes alternativas:

Alternativa 0.
| documento del PIOFv en vigor reconoce como zonas turisticas las de El Cotillo, Corralejo, Llanos desde

ontafia Roja a Puerto Lajas, Caleta de Fustes y Nuevo Horizonte, Tarajalejo-Agando-Las Playitas, Costa
alma, Esquinzo-Butihondo, Morro Jable, y Barlovento (Aguas Verdes y La Pared).

L.a implantacion de nueva oferta alojativa quedaba condicionada al limite y ritmo sefialado en el articulo 77,
dsf como a condiciones de implantacion de equipamientos complementarios especificos, cuyas nuevas plazas
yristicas ascienden a 30.700 que sumadas a las 85.930 existentes, suponen 116,630 en total.

doehymento de Avance sefiala como zonas turisticas o mixtas, El Cotillo, Corralejo, Parque Holandés,
oa @] Lago Caleta de Fustes-Nuevo Horizonte, Costa Calma(mcluyendo Matas Blancas y Los

[11.486 plazas con el siguiente desglose: El Cotillo fija un total de 2.376, para Corralejo un total de 23.629, .
para El Parque Holandés un total de 14.794, para Rosa del Lago 2.504, para Antigua (Caleta de Fustes-
Nuevo Horizonte) 29.391, para Costa Calma 13.444, para Esquinzo-Butihondo 13.218, para Morro Jable
12.130.

Alternativa 2 (ISA 2012).

Permanecen como zonas turisticas respecto del Plan Insular en vigor El Cotillo, Corralejo, Parque Holandés-
Rosa del Lago, Caleta Fustes-Nuevo Horizonte, Las Playitas-Tarajalejo, Costa Calma, Esquinzo-Butihondo,
Morro Jable y Barlovento (La Pared). Esta alternativa elimina las zonas turfsticas sin ejecutar y aisladas
(Aguas Verdes y Agando), e incorpora areas o zonas calificadas como turfsticas por el planeamiento
urbanistico y que se encuentran ejecutadas o en ejecucién (Majanicho, Atalaya Dorada y complejo hotelero
de Los Gorriones).
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El anexo al ISA (2012) en su apartado 9.1.1 sefiala las condiciones de desarrollo de cada una de las zonas
fijando ademas los equipamientos complementarios adecuados. En cuanto a la capacidad de carga fija para
El Cotillo 727, Majanicho 1.496, Corralejo-Atalaya Dorada 20.313, Parque Holandés 633, Rosa del Lago
1.921, Caleta de Fustes 31.971, Tarajalejo-Las Playitas 2.720, Costa Calma 19.072, Esquinzo-Butihondo
23.891, Morro Jable 9.179 y La Pared 863. Lo que suma un total de capacidad de carga insular de 112.786
plazas.

Alternativa 3 (ISA 2013).

El documento del ISA2013 al plantear la alternativa 3, propone a grandes rasgos las mismas zonas turisticas
que el anterior, alternativa 2, incluyendo ciertas modificaciones derivadas de las sugerencias elevadas por
ayuntamientos y adaptando el contenido a la Ley 2/2013 de renovacién y modernizacion turistica de
Canarias. “dsi se eliminan las diferentes dreas a incluir en las zonas turisticas que queda remitida al
planeamiento urbanistico, indicando la zonificacion PORN con sus zonas D, Bby C el cardcter de cada drea
dentro de la zona turistica”.

El apartado 9.1.1 del anexo sefiala las nuevas plazas asignadas por 4reas territoriales que se suman en cada
zona a las existentes, fijando para El Cotillo-Majanicho 2.321 nuevas plazas, para Corralejo-Atalaya Dorada
3.801 nuevas plazas, para Parque Holandés-Rosa del Lago 3.712 nuevas plazas, para Caleta de Fustes-Nuevo
Horizonte 4.342 nuevas plazas, Tarajalejo-Las Playitas 2.516 nuevas plazas, Costa Calma-Los Gorriones
5.578 nuevas plazas, Esquinzo-Butihondo 6.004 nuevas plazas, y para Barlovento-La Pared 547. Lo que
supone un total de 28.820 nuevas plazas que se suman a las 85.930 existentes, dejando una capacidad de
carga insular total de 114.750.

E1 Modelo seleccionado.

La definicion del modelo turistico por el Plan Insular viene establecida por los siguientes aspectos basicos:

La definicion de las zonas turisticas.

\Yona E: Tarajalejo. Agando. Las Playitas.
ona F: Costa Calma.

Zona G: Esquinzo - Butihondo.

Zona H: Morro Jable.

Zona I: Barlovento: Aguas Verdes; La Pared.
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En esa linea continuista, que ya hemos avanzado, el documento técnico que acompafia a la Memoria
Ambiental 2014 plantea las siguientes zonas turisticas, que si bien mantienen las denominaciones 2012, ven
alteradas algunas de sus delimitaciones, superficies y criterios de ordenacion:

Zona A-1: Cotillo.

Zona A-2: Majanicho.

Zona B: Corralejo - Atalaya Dorada.

Zona C-1: Parque Holandés.

Zona C-2: Rosa del Lago.

0 : Costa Calma- Los Gorriones
o

ona (: Esquinzo - Butihando.

Vona H: Morro Jable,

dona I: La Pared,

Estas zOnas tienen su traslado a planimetria (plano de ordenacién: “0.03 Zonas y Areas Turisticas™);
literalmente, se consideran areas de renovacién urbana las de Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y
Morro Jable, tal y como establece la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
renovacién y modernizacion turistica de Canarias, aunque éstas no tienen traslado a la cartografia.

La concrecion de la oferta de ocio.

La propuesta considera prioritaria la potenciacién de los usos turisticos complementarios para la
recualificacion de la oferta turistica, tales como: centros de alto rendimiento deportivo, clinicas de salud o de
belleza, parques tematicos de ocio de calidad, puertos deportivos, campos de golf, aeroclubs, equipamientos
de congresos y convenciones, usos y actividades de especticulo, ocio y esparcimiento, actividades
deportivas-turisticas y otros analogos.

A falta del documento normativo que lo concrete, la memoria indica que se pretende permitir la implantacion
y ejecucion de equipamientos turisticos complementarios tanto en suelo urbanizable como en ristico, sin
localizacidn expresa por parte del P10, en zonas Bb y C del PORN,

Se estableceran las condiciones para que los planes generales promuevan para sus zonas turisticas otras
actividades turisticas complementarias que ocupen grandes extensiones de suelo, como Golf, Puertos
Deportivos Instalaciones destinadas a equipamiento socio sanitario. Instalaciones destinadas a deporte y
aventura Instalaciones destinadas al ocio y cultura Aeroclubes o aerédromos y Parques Tematicos.

Ritmos v limites al erecimiento.
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El documento plantea la hipdtesis de un crecimiento de la poblacion originaria de la isla de un 0.03% anual
en base a los datos de natalidad y mortalidad def INE. En cuanto al resto de los habitantes de la isla sera el
resultado de la diferencia del total de habitantes de la isla prevista en las previsiones demograficas, menos
los habitantes originarios de la isla. ‘

El estudio de la capacidad de carga se ha centrado en el analisis de las siguientes 4reas territoriales, hasta
definir el siguiente incremento de plazas:

Plarzas Nuevas

Area Territorial Municipio asignadis
Cotilln-Majanicho. La Gliva 232
Corralejo- Atalaya Dorada. La Oliva 3.801
Parque Holandés - Rosa del Lage La Oliva-Puerto del Rosario 3712
Caleta ds Fuste - Nueve Horizonte Antigaa 4.342
TFarajalejo -Las Playifas Tuingje 2.516
tpsta Calmae-Gorriones. Pajara 5.578
Fhquinzo - Butthonde-Morro Jable. Pajara 6.004
Barlovenio-La Pared. Pajara 347
Total 23,820

114.750

’implantacion de limites y ritmos de crecimiento, tras la derogacion expresa de la DOT 27
) referida a los ritmos de crecimiento y a pesar de que la DOT 8 establece que el planeamiento
insular recdnocerd determinaciones para la fijacion de tales limites y ritmos en el marco legalmente
establecido, se ha optado por considerar dentro de los objetivos del PIOFv el mantenimiento de un ritmo de
crecimiento sostenido, entendido en la situacién socioeconémica actual, como una imposibilidad legal de
implantar limites al respecto, “puesto que el objetivo autondmico es principalmente la cualificacion y mejora
del destino, a través de procesos de renovacion o de implantacion de establecimientos de categoria minima
de cinco estrellas a través de la habilitacién de incentivos no sélo fiscales sino ademds de derechos
materializables en plazas alojativas o instalaciones complementarias que impulsen la actividad empresarial
y con ello el incremento del empleo™.

Anélisis de la Adaptacion a la Ley 2 /2013 de renovacion y modernizacién turistica de Canarias.

La publicacion de la Ley 2 /2013 de renovacion y modernizacion turistica de Canarias ha simplificado

notablemente el papel competencial del Plan Insular de Ordenacion en materia turistica.
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Enclaves en declive sujetos a renovacion urbana.

En primer lugar, la Disposicion Adicional Tercera de la referida Ley 2/2013, vino a modificar el anexo de las
Directrices de Turismo de Canarias, atribuyendo al Plan Insular la delimitacion de los enclaves en declive
sujetos a renovacién urbana, de al menos las siguientes areas: Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y

Morro Jable. Concretamente se cita en el texto legal lo siguiente:

«Se considerardn dreas de renovacion urbana, a efectos tanto de la ordenacién insular y general
como de la declaracion de dreas a renovar y de la formulacion de programas de desarvollo de
actuaciones ejemplares de rehabilitacion, al menos dentro del dambito de los siguientes micleos:
Puerto del Carmen y Costa Teguise, en Lanzarote; Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y
Morro Jable, en’ Fuertevemtura;, Bahia Feliz, San Agustin, Las Burras, Playa del Inglés;

Maspalomas, Puerfo de Mogdn y Puerto Rico en Gran Canaria; y Puerio de la Cruz, Los Cristianos,

omoeptros niicleos que se sefialen especificamente y a estos efectos como dreas de renovacion

rbgfja en el correspondiente planeamiento territorial. La delimitacion de dichos enclaves en declive

la documentacidn del Plan Insular a fin de constatar el cumplimiento de dicho aspecto, nos
encontramos una breve referencia a dichos contenidos en la Memoria de Ordenacion, que finalmente son

remitidos al planeamiento urbanistico ulterior.

Pag. 24 de la Memoria de Ordenacion:

Se consideran dreas de renovacion uwrbana las de Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y Morro
Jable, tal y como establece la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 2/2013, que se ajusta en este

punto fielmente a la realidad insular existente.
Pag. 29 de la Memoria de Ordenacion:
En esta zona el planeamiento municipal distinguird, al menos, dos dreas:

1. El drea de renovacion urbana existente dentro del nilcleo de Corralejo, reconociendo la zona mds

colmatada que deberd ser objeto de renovacion wrbana, configurada por suelos urbanos y/o
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urbanizables ejecutados con todos los servicios, en la que podrdn coexistir los usos luristicos y

residenciales.
Pag. 31 de la Memoria de Ordenacién:
En esta zona turistica el planeamiento municipal distinguird, al menos, las dreas siguientes:

1.- El drea de renovacion urbana existente dentro del niicleo de El Castillo-Caleta de Fuste,
reconociendo la zona mds colmatada que deberd ser objeto de renovacion urbana, configurada por
suelos urbanos y/o urbanizables ejecutados con todos los servicios, en la que podrdn coexistir los usos

turisticos y vesidenciales.

urbanizables efecutados con todos los servicios, en la que podrdn coexistir los usos turisticos y

residenciales.

S

:1_1§1 ando la redaccion dada a la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 2/2013, no puede aceptarse por

insufidiente la indefinicion de los enclaves en declive de, al menos, los 4mbitos citados de Corralejo, Caleta

de Fuste, Costa Calma y Morro Jable, que deberan ser delimitados cartograficamente.

La delimitacion de la Zona Turistica.

Otro aspecto que se ha visto alterado por la entrada en vigor de la Ley 2/2013 es la modificacién del apartado

3 de la DOT 9, 1o cual es comentado en la pag. 18 de la Memoria de Ordenacion en los siguientes términos:
Pag 18 de la Memoria de Ordenacion

Si bien anteriormente la ordenacién de las zonas turisticas habia de realizarse, en el marco de las
determinaciones del plan insular, conforme a los criterios establecidos en la DOT 9, tras la nueva
redaccion dada a dicho articulo por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacicn y modernizacion
turistica de Canarias, la ovdenacion concreta de las distintas zonas turisticas corresponde ahora a

los planeamientos urbanisticos, competiendo al planeamiento insular establecer determinaciones
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marco sobre esta materia para los planeamientos generales, quienes definirdn la estructura de las

zZonas turisticas.

En basc a esto, la zonificacidén turistica aportada en la presente entrega ya no especifica el caracter

consolidado, susceptible de nueva implantacion o de reserva, limitindose como tal, a la delimitacion del uso

turistico.

zquiificacion turistica que se analiza en este Informe coincide con la entregada en la anterior fase de

a la que se contempla en el PIOFV en vigor:

ion del ISA de 2013, que vino a reconsiderar algunos aspectos de la anterior correspondiente con el
s A
Anexo al ISA de 2012 que fue objeto de Informe de fecha 11 de diciembre de 2012. La propuesta

oné? acion que analizamos (2014) se desglosa en las siguientes 4reas, manteniendo una denominacion

PIOFV 2014 PIOFV 2003 (art.73) Variacién
\—'\) Zona Superficie Zona Superficie Superficie
Al.- Cotillo 850.000m* | A.- Cotillo 1,902.245m’ -1,052.245m?

A2.- Majanicho

1,035.000 m’

+1,035.000 m*

B.- Corralejo-Atalaya

Dorada

4242731 m*
450.492 m’
1,664.585 m’

B.- Corralejo

5,731.952 m*

+625.856m°

Cl.- Parque Holandés

4,149.413 m*

C2.- Rosa del Lago

1,152.452m’

C.- Llanos desde
Montaiia Roja a

Puerto Lajas

17.441.969m°

-13.292.556m>

1,266.794m’

114342 m? -

D.- Caleta de Fuste-

2,740.970 m*

610.607 m’
1,478.698 m’
1,217.041 m?

D.- Caleta de Fuste

13.239.483m°

-4.102.011m?

Nuevo Horizonte 710.056 m” | y Nuevo Horizonte
430.469m’
859.369m’
1,090.262m’
E." Té.ra.jalej o-[.as 91 .2901]’12 E.- Tarajafejo_ 68 1 ,73 81]]2 2
. , ) -477.004 m
Playitas 99.710m" | Agando. Las 384.589m
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275.365m’ | Playitas 751.659m’
296.355m’
230.505m’
1,985.229m"
F- Costa Calma-Los. 69.835n F.- Costa Calma 15473 n -276.923 m®
Gorriones 1,285.450m" 3,684.252 m”
982.288m’
3,172.537m’
295.476m’
1,588.054m’
G.- Esquinzo- 0145700 G.- Esquinzo- 4,758.946 m’ 193395
Butihondo S61.43 1 Butihondo 3,120.423 m?
323.967m’
807.083m’ ,
H.- Morro Jable 323.967m’ | H.- Morro Jable 1464.436m -353.593 m*
45230 12 872.598m’
106.556m? | 17 Barloveno: 751.713m’ ,
109268 Aguas Verdes; La 655 535 -1,191.418 m
Pared
37,353,481 m’ 2003............. 57,623,805 m’ -20,270.324m’

ebe \matizarse que si bien el PIOFV, en las determinaciones relativas a la ordenacion de la actividad

~

~-turistigayaprobadas mediante el D 55/2003, zonificé 5.452 Ha. con tal destino (5.763 Ha segin estimacion
propia §el presente Informe MA 2014), dicha determinacion de maximos venia modulada por el articulo 75
de 1a normativa de manera que se permitia la clasificacion de tan s6lo 850 Ha. para nuevas ocupaciones y
675 Ha para Equipamientos hasta el horizonte del 1 de enero de 2.013, con las condiciones de sectorizacion

del art.74:

Articulo 75.- DV. Zonas de crecimiento cero.

El suelo clasificado por el planeamiento municipal como suelo urbanizable no sectorizado turistico

o mixto (turistico y residencial), por cada municipio y zona, con un horizonte temporal de 1 de enero
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de 2013 serd como mdximo:
- Tuineje: Zona E: 2.000.000 de m’.

- Puerto del Rosario: Zona C2: 3.000.000 de m”,

- Betancuria: Zona I: 500.000 m’.

- Pdjara: Zonas F, G, H I 0 m’".
- Antigua: Zona D: 1.500.000 .

- La Oliva: Zonas Ay B: 0 m’.

Zona C: 1.500.000 n?’.

perficie mdxima que podria ser clasificada con destino a equipamiento en lus zonas, con

éntico horizonte temporal serd como mdximo:

- Puerto del Rosario: Zona C2: Equipamiento:1.500.000 nr'.
- Tuineje: Zona E: Equipamiento: 1.000.000 m’.

D
- Betancuria: Zona I: Equipamiento: 250.000 m’.

- Pdjara: Zonas F, G, H, I' Equipamiento: 750.000 m’ en cada zona.

- Antigua: Zona D. Equipamiento: 750.000 n’,

- La Oliva: Zonas Ay B: Equipamiento: 750.000 en cada zona.

Zona C: Equipamiento: 750.000 ni’.

Total programable: 850 Ha para suelo turistico y 875 Ha para equipamientos.

Las zonas turfsticas ya ocupadas en el momento de la aprobacién de las determinaciones relativas a la
ordenacion de la actividad turistica (2003) alcanzaban una superficie de 1.630Ha (dato de elaboracién

propia}, desglosadas de 1a siguiente manera;
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Ocupacion 2003 PIO Fv 2003 (art.73) Vacante
Zona Superficie Zona Superficie Superficie
A.- Cotillo 95.000 m* | A.- Cotillo 1,902.245m’ +1,810.245m’
B.- Corralejo 4061418 m* | B.- Corralejo 5,731.952 m® +1,670.534m"
C.- Parque Holandés 0m’ | C.- Llanos desde 17.441.969m’ +17.441.969m’

Montafia Roja a

2 2 2
C.-Rosa del Lago 1,266.794m Puerto Lajas 1,266.794m 0Om
D.- Caleta de Fuste y , | D~ Caleta de Fuste 5 5
. 3,830.275m . 13.239.483m +9,409.208m
Nuevo Horizonte y Nuevo Horizonte
, | B- Tarajalejo. 681.738m’
E.Tarajalejo. 91.292m
Agando. 384.589m’ +1,627.984 m*
Las Playitas 98.710 m” .
Las Playitas 751.659m>
1,985.229m° 915473 m?
F.- Costa Calma +1,984.667 m*
629.829m° 3,684.252 m®
3,172.537m" | G Esquinzo- 4,758.946 m’
_ +4,706.832 m"
Butihondo 3,120.423 m
807.083m* : 1,464.436m>
H.- Morro Jable +1,529.951 m?
872.598m”
I.- Barlovento: 751.713m>
I.- La Pared 267.198m’ Aguas Verdes; La +1,140.050 m*
655.535m’
Pared
2003......00... 16,305,365 m* 2003000 57,623,805 m* +41,318.440m*
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Del andlisis de dichos datos, pueden deducirse las siguientes conclusiones:

La superficie de suelo turistico de la presente propuesta se ha visto reducida en un 35% respecto de la

vigente, si bien dicha disminucion se corresponde con los suelos de reserva del PIO Fv vigente.

Superficie turistica total
PIO Fv 2003=5.762 Ha.

Superficie turistica total
PIO Fv 2014 =3.735 Ha.

2.407Ha de reserva

+

Total ocupacion vigente: 3.355Ha.

PIO Fv 2014 = 3.735 Ha.

Suelo no incluido 2014
2.027Ha.

Superficie turistica total

- Exten :(;')_Ii:yreééélz'va_ )
. 2.105Ha

El suelo urbanizable o apto para urbanizar con destino total o parcialmente turistico eliminado en aplicacién

de la Disposicidon Adicional Cuarta de L19/2003, supuso la desclasificacion de los siguientes suclos

turisticos, sin perjuicio de su reincorporacion en algunos casos a la zona turistica:

Acuerdo del Conscjo - Incluido/Excl
Zona Turfstica
Munieipio de Gobierno D.A. 4° Zona Turistica
PIOF 2003
Ley 19/2003 PIOF 2014
SRPT
Betancuria Suelo Rustico de
Proteccion Territorial
Parque Sector 1 Santa Inés. Z.Turistica:l Excluido ZT. PORN C
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Rural F-4 Parcial.
751713 m’
Sector 2 El Cangrejo. NO Excluido ZT PORN Ba
. SUNS Suelo Urble No
Péjara .
Sectorizado.
TIP3 So.laﬁé:a::del Z.Turistica:l Zona Turistica + PORN D
o Matorral. Esquinzo
E HE A T S| Z.Turistica:1 Zona Turistica + Zona D
. SUP Stella Canaris. -~
e Esquinzo

7. Turistica:l

Zona Turistica + Zona D'y Bb

| SUP Majada Boya.
i B Esquinzo
SIUNS Suelo Excluido Incluido
Urbanizable No Zona Turistica Zona Turistica
Sectorizado, PIOF 2003 PIO Fv 2014
SUP RT-2 st |
SUP RT-3 o) S R ——
SUP T1 SI | e
SUP T2 ) [ R —
SUP T3 ] (Y K
SUP T4 ) (S R p—————
SUP T6 1) E R —
SUP T7 1] [ R ——
SRPT Suelo Rasticode | | meeemem-
Proteccidn Territorial.
SUNP RT1 1) (R —
SUNP RT2 o) [ R ———
La Oliva SUNS Suelo Excluido Incluido
Urbanizable No Zona Turistica Zona Turistica
Sectorizado. PIOF 2003 PIO Fv 2014
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“SAU3 A PlanParclai -\ Parcialmente
Bristol Lake:
SAUZ (no No turistico Zona Bb
desarroliado) PP Villas
Club.
SRPT Suelo Ristico de Excluido
Proteccion Territorial. Zona Turistica
PIOF 2003
SAU 1. La Oliva
Parcialmente Zona Ba
Corralejo - Bristol
SAU 4, SRPT/SREP | = e
SAU 5.Mal Nombre SRPT/SRC | = e
TN SAU 7. SRPT/SRC | = e
&0 2 \ SAU 8.2. SRPT/SREP |  ceeeceeeees
7 > Y
.E;: o " Zona Turistica+ Zona Dy
SAU 9. SRPT/SRC - _
) o Zona C
ae
e SAU PE SRPT/SREP | o
SAU PSR-2. SRPT/SRP | = e
l SAU PSR-3. SRPT/SRP | e
‘\aﬁ.,__,D SAU PSR-4. SRPT/SRP | -
SAUPA 9. SRPT |
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Acuerdo del Consejo .. Incluido/Excl
Zona Turistica
Mounicipio de Gobierno D.A. 4 Zona Turistica
PIOF 2003
Tuineje SRPT Suelo Ristico de Incluido/Execl

Zona Turistica

Proteceidn Territorial. Zona Turistica

PIOF 2003
PIO Fv 2014
SAU Giniginamar. NO | e
SAU Las ;?layitag.f e ; S1 Zona Turistica+ Zona D
SAU El Aceytun. NO | e
SAU Playa de Agando. st | e
Gran Tarajal. NO |

Anatlisis de las Zonas Turisticas.
Zona Al. El Cetillo.

La propuesta para esta zona ha sufrido una alteracién relevante tanto en términos de consumo de suelo como

de capacidad alojativa, y de modelo, por tanto, a 1a escala local de la zona.

e

- 1SA2012

Cotillo
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Los cambios introducidos consisten en:

a) Eliminacién de la consideracion de zona turistica en el niicleo del Cotiilo, a la que se le reconocian

entonces 244 autorizaciones previas existentes en el ISA de 2012, que ya no figuran.

b) Implantacién de una nueva zona turistica entre el suelo residencial del Cotillo y El Roque, de manera
que se integrarén las tres piezas en un tnico elemento continuo, que unido al ensanche residencial

del propio Cotillo supone un cambio sustancial del modelo territorial exento de analisis de

alternativas.

Suelo Urbano NNSS La Oliva 1990

[R5 £ REERPRY ¢ 2o it R

Propuesta ensanche niicleo MA-2014
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a) Capacidad de carga turistica y residencial.

Existe una ambigiiedad documental respecto de la capacidad alojativa de la zona turistica en el Cotillo que

debe ser aclarada:

e FEIECCT-2014, en la Ficha de la p4g.66 delimita 85Ha para dicho uso vinculado a un EET deportivo

4ndole una densidad menor de 180m® / plaza, en atencién a la tipologia asociada al casco

i), anexo.

T-2014 en la Ficha de la pag.67 figura 1.471 plazas para 85Ha turisticas.

i ‘;
s
f plano de Zonificacion PORN O] que acompafia a la Memoria Ambiental establece una zona “D)”

ade

en extension turistica del ntcleo consolidado de 13,50 Ha, y el resto de la zona turistic, de 71,50 Ha,

se dispone sobre suelo “C”.

La pag.37 del Documento de Ordenacion asigna a los campos de Golf una capacidad alojativa de

\%0 plazas.

Desconocemos la situacién en que se quedarian las plazas existentes en el micleo. La capacidad alojativa en
el suelo urbano consolidado en ¢l Cotillo que aparecia cifrada en 244 autorizaciones previas existentes en el
ISA de 2012, ha desaparecido, sin que se justifique si se trata de un error previo que s¢ elimina o de la

voluntad del promotor del plan de residencializar el citado ambito, lo que debera esclarecerse.

b) Proporcionalidad de los crecimientos planteados.
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También suscitan dudas la proporcionalidad de los desarrollos previstos a la vista del efecto acumulativo de
la capacidad de albergar poblacion de los suelos vacantes en el suelo consolidado del Cotillo, segin la
delimitacion de las NNSS vigentes; si afiadimos las 1.471 plazas alojativas turisticas de nueva creacién y el
ensanche de el Cotillo en Ia zona norte junto a la urbanizacién Los Lagos que podemos estimar en 600
viviendas, se define un conjunto superior a los 5.000 habitantes, es decir un incremento del cuatro veces su

dimension actual.

Poblacién actual Cotillo....... 1.200 hab.

tal Cotillo residencial y turistico .........ooeiiiiiiiiiii 5.521 habitantes.

)| Ausencia de justificacién de la propuesta.

N
El modelo que se implanta no ha sido objeto de justificacién alguna en el documento, y sus delimitaciones no

obeflecen a criterio alguno que pueda derivarse del diagndstico de la zona. Debera aclararse tal aspecto,
especialmente si guardara relacion con los contenidos del PGO Supletorio de La Oliva en tramitacion, cuyas

propuestas se desconocen por esta parte.
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d) Justificacion de la zona “C” en “Urbanizacion Los Lagos™.

El documento asigna zona “C” a los terrenos que fueron objeto de una transformacion incipiente de
“urbanizacién” y que a dia de hoy presentan un problema de ilegalidad de ciertas edificaciones no amparadas

por el planeamiento, con la signiente casuistica:
- 5 Edificaciones residenciales aisladas en dominio pablico maritimo terrestre.

- 4 Complejos de apartamentos parcialmente en dominio piblico maritimo terrestre y parcialmente en

servidumbre de proteccion.

- 3 Edificaciones residenciales aisladas en servidumbre de proteccion.

documento de ordenacion, ante dicho problema, argumenta la siguiente justificacién:

Como estrategia de mejora y transformacion del entorno se prevé que el planeamiento general

procure la bisqueda de formulas que permitan la implantacién de equipamientos de playa en la zona

de Los Lagos del Cotillo, a modo de recualificacion de la misma.

Los Lagos esta excluido de la zona turistica y de la zonificacion “D” del PORN; el mantenimiento como
zona “C” del PORN para que se “procure” por el PGO de La Oliva la implantacién de equipamientos de
playa, resulta cuanto menos ajeno a la realidad del problema que existe en dicha zona y no impide en modo
alguno la reclasificacion de dichos suelos en un futuro. Se trata de una pieza de mas de 40 Ha, cuyo potente
aspecto en cartografia se contradice con lo precario de su transformacién real y la potencia con que la
dindmica sedimentaria permanece. Debe reducirse fa zona “C” al posible equipamiento que se proponga y noe

eludir el problema trasladandolo al futuro PGO.
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Imagen de la invasién del dominio maritimo-terrestre.

e) Cambios de la Zonificacién PORN vigente.

No resulta admisible por razones de estricta legalidad la estimacién de la sugerencia con N° Registro de
Entrada 25875 de 4 de septiembre de 2012 presentada por la empresa “Cotillo Lagos” y reiterada en el
presente tramite con el n° de Registro de Entrada n® 28204 en agosto de 2013. Las edificaciones a las que _
hace referencia el escrito invaden sin lugar a dudas el dominio publico maritimo terrestre, y en tal caso, el
uso residencial estd absolutamente prohibido. El cambio de zonificacién que se pretende introducir no

obedece a la definicion de zona “DD” tal y como éste figura en el Decreto 6/1997:

“Zona D. Incluirda los suelos clasificados como
urbanos, urbanizables y asentamientos rurales, asi
como aquellos que por determinacién  del

planeamiento puedan [legar a serlo.”
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Zona A2, Majanicho.

La propuesta de ordenacién para el ambito de Majanicho que se contiene en la presente entrega coincide en
su mayor parte con la ya analizada en el ISA 2012, que considerd la urbanizacion de Majanicho como zona
D en la zonificacion PORN, modificando con e¢llo ¢l PIOFv vigente, y pretendiendo la especializacién

turistica de la pieza, cuya superficie delimitada asciende a 1,035.103m2.

El Plan Insular analiza y valora las alternativas posibles a dicha zona.Asi, establece dos escenarios: la no
inclusién del ambito como zona turistica con un destino de abandono y deterioro vinculado al uso
residencial o su inclusién como zona turistica “puesto que, dado el grado de ejecucion que la zona
transformada por la urbanizacion y edificacién presenta, sus valores ambientales han desaparecido”

(pag.27 del documento de ordenacion).

Respecto de la invasion parcial de ZEPA ES0000348, sin perjuicio del contenido del presente Informe en lo
referente al ISA 2013, debe recordarse la ausencia de contenido ambiental en el Plan Parcial anulado,

conocedor sin duda de la presencia de valores ambientales que merecen proteccion.

Desconocemos la validez actual del Convenio suscrito entre el propietario del suelo en Majanicho y el
Gobierno de Canarias al que se alude en el documento, pero en caso de que por ambas partes se hubieran
comprometido a la especializacion exclusivamente turistica del ambito, y en lo relativo a la capacidad de

carga que pudiera sostener esta pieza, debe recordarse que cada cama se considera una plaza turistica y que

por o, no es asumible que cada villa de las ejecutadas solo requiere de dos plazas (748 villasx2=

vxﬁmpnnﬁy‘% .. . ..
‘ .426plaza{’§* ademas de los hoteles previstos y del resto de condiciones de obligado cumplimiento.

"Segiin‘el propio ECCT que se aporta, ¢l nicleo de Corralejo (424 Ha) cuenta con 11.802 plazas existentes y
5.963 autorizaciones previas, lo que supone una densidad bruta turistica de 42 plazas / Ha, a lo que debe
sumarse su actual poblacién residente de 16.626 habitante. Puesto que la Ley 2/2013 de renovacion y

modernizacidn turistica en su Disposicion Adicional Tercera de Modificacion del Anexo de las Directrices

de Ordenacién
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R R R

del Turismo de Canarias, exige que la “delimitacion de dichos enclaves en declive seran los definidos por la

" Lia-pieza turistica que se desarrolla en primera linea de costa sobre la zona del Saladar de Bristol, y que
incluye la desaladora del Cabildo, constituye otra excepcion de dificil justificacion a la ocupacion de la
primera linea de costa. Teniendo en cuenta la limitacién por los valores litorales en presencia y las
limitaciones de la Ley de Costas, junto con la preexistencia de infraestructuras piiblicas, no es razonable la
delimitacién de la pieza turistica en 450.000m2 tal y como sefiala el documento, ya que solo dispone
efectivamente de aproximadamente 20Ha. Debe excluirse, como minimo, la zona de DPMT, asi como el SG

ya ejecutado. Se aporta una delimitacién orientativa.

Avda. de Anga, 35 - ¢° C/. Plaza de ios Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Maltiples I, 7*
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 80 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



+

Gobierno Consejerls de Obras Peblicas,
de Canarias Trangportes y Politica Territonial

Secretaria General Téenica

(035-AC-14-05-26.DOC)

b) Atalaya Dorada.

. ilfgalows y 54 para villas, junto con la obhgatorledad de ejecutar un Campo de Golf. Actualmente se
lcuentra en ejecucion y, segin consta en el ECCT cuenta tan solo con 448 autorizaciones previas. Para
ntener su uso turistico debe limitar el uso residencial en un porcentaje inferior al 70% de la edificabilidad

1y /o la superficie de las parcelas.

@Ecaso, correspondera al PGO tras la reciente modificacion del apartado 3 de la DOT9 la ordenacion
zona y el cumplimiento de los estédndares relativos a la urbanizacion turistica en su caso. Asi mismo,
la orllenacion urbanistica de las villas se atendra a lo regulado en el art.31 de la Ley 2/2013 con el alcance

que se determine reglamentariamente.

La excepcionalidad de estos suelos turisticos aislados viene motivada en gran parte en su condicion de
preexistencia, junto con la necesidad de evitar derechos indemnizatorios por parte de este PIO. Tratandose de
actuaciones en marcha, debe continuarse con el desarrollo material del Plan Parcial que cuenta con
aprobacién definitiva, sin perjuicio de la aplicacion de todas aquellas exigencias sectoriales en materia
turistica. Las determinaciones del presente PIOFV sobre dichos sectores deben considerarse Normas

Directivas al PGO en caso de modificacion de los referidos Planes Parciales por iniciativa del promotor del
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¢) La extension del naeleo de Corralejo hacia el Parque Natural para usos no turisticos sobre

valor.

Como puede apreciarse en la secuencia de imagenes que se aporta, se propone desde el PIO Fv una extension

del nicleo de Corralejo en contacto con el Parque Natural de Las Dunas de Corralejo hacia el este.

Zonificacién Turistica 2014

Foto aérea : 25.000m2 no ocupados

Zonificacién PORN 2014 Normas Subsidiarias La Oliva (SU)

La dxtension del nicleo de Corralejo hacia el este, zonificado como “D”, no obedece a un reconocimiento
del ¢umplimiento de las condiciones legales de la definicion de suelo urbano (art. 50 y 51 TR), y resulta
incongruente con la estrategia que se manifiesta el documento de ordenacion (pag.29) que citamos

literalmente a continuacidn:

Como estrategia de mejora y transformacion del entorno para la zona turistica de Corralejo se prevé

que el planeamiento general procure:

(....)- Articular medidas que permitan la recuperacion del flujo edlico mediante liberacion de la
edificacion (promoviendo el traslado de los actuales usos residencial y turistico en el dmbito que

abarca desde el complejo en desuso Las Agujas hasta el limite del Parque Natural).

Es obvio que si el PORN zonifica como zona D un suelo vacante y fundamental en el mantenimiento de la
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dinamica sedimentaria sobre las dunas de Corralejo, dificilmente la administracién municipal dispondra de la
capacidad de revertir la ocupacioén de dicha franja costera. La incoherencia de la propuesta se manifiesta
especialmente entre el plano de Calidad para la Conservacion (Muy alta) junto con el estudio de la dindmica
sedimentaria que incorpora el documento de subsanacion del ISA 2013, que concluye en el “Entorno de
Corralejo : La extension de urbanizaciones a lo largo de la ribera ha cortado parte del suministro de jable

marino al campo de dunas de Corralejo “(pag. 46 del estudio) y la propuesta de Ordenacién PORN,

Calidad Conservacion(PIO Fv 2014) Dominio Piblico Maritimo Terresire

mica Sedimentaria tomado del Estudio de Sané y Fierro.
: ' nehankztion

Ficso 3 ltecls of the b an Ao 5

Ademis, dicha zona pertenece al Dominio Publico Maritimo Terrestre, tal y como se observa en los graficos

anteriores, por lo que debe zonificarse conforme su alto valor ambiental.

d) Complejo hotelero en las Dunas de Corralejo.

Insistimos en que deberd incluirse la capacidad alojativa de los hoteles de las Dunas de Corralejo en el
ECCT, al menos en su analisis, independientemente de su condicién de fuera de ordenacidn al no ser zona

turistica. La reciente modificacion de la Ley de Costas podria conllevar alteraciones del actual estatus de las
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piezas edificatorias, situadas actualmente en dominio publico, variando los plazos de las concesiones o la

revisién del convenio de la propiedad con el Ministerio correspondiente.
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- 2ona C-1: Parque Holandés.
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La zona turistica que se delimita bajo dicha denominacion coincide con la que fue objeto de Informe en 2012 .
y con la sometida a informacion publica en el tramite de subsanacién del ISA en 2013. Incluye parcialmente
los anteriores SAU PA-5 Isla Plan, SAU PA-6 Puerto de La Oliva, fntegramente los anteriores SAU PA-7
Ventursol y SAU PA-8 Vista Park y afiade ademds terrenos situados al margen oeste de la FV-1 y paralelos a

esta, alcanzando una superficie de aproximadamente 415 Ha. y se propone una capacidad de carga asignada

es de 2403 nuevas plazas

a) Dimension de la zona C respecto de 1a zona turistica

El cambio introducido en el PORN es coherente con una primera pieza a clasificar como suelo urbanizable,
en contigliidad con el suelo residencial ya existente, dejando libre de clasificacion una primera franja de

Iitoral de entre 300mts v 400mts.

Planeamiento Urbanistico de La Oliva : Zona Turistica PIO Fv v_i_gente

......
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La zona C del PORN 2014 alcanza una superficie aproximada de 15
Km?, trasladando la anterior zonificacién del PIOFV vigente como Zona
Turistica como zona C. Dentro de dicha zona C, una parte estd incluida
en la zona turistica (2,7 Km?), que junto con la zona D interior de 1,88
Km?, alcanza una superficie total turistica de 4,15 Km?.

Resulta desproporcionado contemplar una reserva de suelos en zona C
del PORN, cuyo destino potencial es el de albergar actuaciones de
interés general, por lo que dicho destino debe concretarse o

reconsiderarse.

b) Sobre el Equipamiento Turistico Complementario /Estructurante en Puerto Ventura

El documento de ordenacién hace numerosas referencias a la necesidad de implementar un puerto deportivo
en esta zona como manera de cualificar la nueva oferta turistica. Debe sefialarse que el Plano de Ordenacion
del Litoral 0O-6, aunque recoge una zona C para la implantacién del posible puerto deportivo en la zona
turfstica de Parque Holandés, su delimitacién grafica no es coincidente con la correspondiente con la
concesién administrativa estatal del Proyecto de Puerto Deportivo que viene tramitindose bajo la

denominacién “Puerto Ventura”. Debe profundizarse en las condiciones de la referida concesién, en la

incorpora una “marina” no compatible con la legislacién vigente, asi como en la manera en

[ . .y o - .
Ahcular dicha actuacidn con los desarrollos turisticos propuestos al formularse por propietarios
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Zona C-2: Rosa del Lago.

Esta area es coincidente con el Suelo Urbanizable Programado SUT T-8 de Rosa del Lago, cuyo Plan Parcial
cuenta con aprobacion definitiva (BOC 114/1999), con 2.504 plazas turisticas y contempla tipologias de
“villas turisticas”, “hoteles”, “apartamentos” y “bungalows”. Su permanencia como suelo turistico aislado, y
ocupando la primera linea del litoral se justifica por el redactor en base a la vigencia de dicho Plan Parcial.
Su grado de gjecucién se reduce a movimientos de tierras - visibles en la foto aérea - sin ejecucién de la

urbanizacion.

Segln el documento aportado, cuenta con 612 autorizaciones previas. Tras la Ley 2/2013 de renovacién y
modemizacién turistica de Canarias, y la modificacidn del apartado 3 de la DOTY, corresponde al PGO la
ordenacién de dicha zona y el cumplimiento de los estdndares relativos a la urbanizacion turistica en su caso.
Asi mismo, 1a ordenacién urbanistica de las villas se atendra a lo regulado en el art.31 de 1a Ley 2/2013 con

el alcance que se determine reglamentariamente,

Al igual que se explicé en el caso de Atalaya Dorada, la excepcionalidad de estos suelos turisticos aislados
viene motivada en gran parte en su condicién de preexistencia, junto con la necesidad de evitar derechos
indemnizatorios por parte de este PIO. Tratandose de actuaciones en marcha, debe continuarse con el
desarrollo material del Plan Parcial que cuenta con aprobacion definitiva, sin perjuicio de la aplicacién de
todas aqueilas exigencias sectoriales en materia turistica. Las determinaciones del presente PIOFV sobre
dichos sectores deben considerarse Normas Directivas al PGO en caso de modificacion de los referidos’

‘Planes Parciales por iniciativa del promotor del plan.
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Zona D: Caleta de Fuste - Nuevo Horizonte,

La propuesta para esta zona turistica, la mas desarrollada de toda la isla, consiste en la consolidacion
intersticial de las urbanizaciones, conforme la previsién de su planeamiento vigente. Las tres grandes zonas
de Nuevo Horizonte, Caleta de Fuste y los Campos de Golf constituyen los principales enclaves y

determinan lineas de actuacién diferenciadas.

Nue

Caleta de Fus

Salinas cal Cangn

Salinas dél Carmen

) Delimitacion de la zona turistica

RN

. \G@u;l se indico en el anterior Inf.MA 2012, no parece adecuada la delimitacion propuesta en la zona sur de

Testa, Zon turistica, fuera de la zona D reconocida por el PIOFV y con el efecto de unir la actual zona turistica
y el nuc[eo tradicional de Las Salinas del Carmen. EI limite sur se hereda de la zonificacién turistica PIOFV
vigente, no asi el limite oeste, que viene a resultar de la prolongacién del limite oeste del plan parcial Las
Salinas de Antigua SAU 9, cuyo limite oeste asi mismo se ha visto ampliado por el presente instrumento, de
manera insuficiente para dar cobertura a las Ultimas manzanas de la urbanizacion que a dia de hoy no han
sido legalizadas. Esto produce la incorporacion al area de reserva turistica de suelos de las laderas del Morro
de La Cancela, desde la cota 50 hasta Ia 80, de manera incongruente con la propia topografia del lugar.
Resultaria mas adecuado evitar la generacion de graves impactos paisajisticos y limitar la ocupacién de la

plataforma costera a los terrenos de mayor aptitud.

b) Ampliacién del SUP 9 Plan parcial Las Salinas.
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En base a las divergencias grificas detectadas entre la delimitacién de la zona Dy C en ¢l PORN y la

delimitacion de la zona turistica, y atendiendo a la frustrada modificacién del planeamiento municipal para
dar cabida a la extension del Plan Parcial Las Salinas motivada por el traslado de tos aprovechamientos de la
parcela costera afectada por el yacimiento paleontolégico, no queda claro si el presente instrumento es

partidario de posibilita dicha modificacién, por lo que debe dotarse de coherencia dichas delimitaciones.

R Ty

-.‘M“-Spo.:-{,_r N
-

o
oy
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la zona turistica en declive T

Allg_u’a que lo comentado en referencia a Corralejo, la zona de Caleta de Fuste y segin el propio ECCT,
cuenta con 8.517 plazas existentes. Puesto que la Ley 2/2013 de renovacién y modernizacidn turistica en su
Disposicién Adicional Tercera de Modificacion del Anexo de las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias, exige que la “delimitacidén de dichos enclaves en declive seran los definidos por la zonificacion
turistica del planeamiento insular”, seria conveniente un estudio mas detallado que permita concretar la

auténtica capacidad de crecimiento del niicleo, ya que el presente PIO Fv no lo considera agotado.

Zona E. Tarajalejo - Las Playitas.

Esta zona se corresponde con los niicleos costeros turisticos del municipio de Tuineje, ubicadas junto a

nucleos tradicionales, para los que se proponen pequefias ampliaciones a la escala del lugar orientadas a la

mejora de la oferta.

Avda. de Anga, 35 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Multiples I, 7*
Tels. 922 47.36.40 — Fax, 922473738 50 Tel, 928 306550 - Fax: 928 306560

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LASPALMAS DE GRAN CANARIA



+
an

; Gobierno Consejeria de Chras Pablicas,

| de Canarias Franspories v Polltica Tarritorial

Secretarta General Téontca

(05-AC-14-05-26.DQC)

La delimitacién de la zona turistica ademas de incluir el drea existente de Las Playitas, incorpora la pieza

far de suelo sin transformacion situada al oeste, que se corresponde con ¢l anterior SAU de Las

elinfftacién de dicho sector presenta una serie de desplazamientos segin las diversas cartografias, de

&
tfgf’\s cuales, 1a catastral es la mds llamativa en cuanto al error de superficie que comporta.

Como se ha advertido en informes anteriores, en estas piezas de pequefia dimension concurren afecciones de

la aplicacion de la ley de Costas, la Directriz 57 sobre suelos no ocupados que se disponen en primera linea,
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Jjunto con la imposibilidad de clasificar nuevos suelos turisticos, lo que dificulta su desarrollo como suelo

turistico.

Zona F. Costa Calma- Los Gorriones.

La zona turistica F de Costa Calma se sitha en la costa sureste de Fuerteventura, en el municipio de Pajara,
en el entorno de la Urbanizacién Costa Calma, en la peninsula de Jandia. Integra las urbanizaciones
¢jecutadas en Costa Calma, el emplazamiento del hotel Los Gorriones v una nueva zona aislada sin

desarrollar en Matas Blancas.
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Lagona turistica propuesta para Matas Blancas, cuya delimitacion se corresponde paretatfiente con el

SAU-9 del PGO de Pajara, se acoge a la doble excepcionalidad de constituir una actnacién aislada

1 a discontinuidad de Matas Blancas.

iy .
" ante

"~

(DO 3.bND)y transformadora de la zona de influencia de litoral de los 500 metros (DOT 25.2.h.1) ND).

Esto, unido a la imposibilidad de clasificar nuevo suelo turistico en aplicacion del marco legal vigente, pone

en duda la viabilidad turistica de esta pieza.

b) La imposibilidad del desarrollo portuario en Matas Blancas

ko Y

C/. Plaza de los Derechos Humanos s/
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A la espera de los Informes competentes en esta materia, no resulta admisible la afeccién sobre la ZEC para

posibilitar el desarrollo de un Puerto Deportivo en Matas Blancas.
c) El conflicto entre la consolidacion edificatoria del frente de Playa del Granillo y la dinAmica sedimentaria

La zona D del PORN en la zona turistica se refleja como un continuo a lo largo de la costa del municipio, sin
advertirse reflejo de los espacios no ocupados tales como barrancos y accesos a la costa. Tales espacios
abarcan algunas piezas de suelo no transformado, de carcter intersticial que por la alta sensibilidad de la
zona, su colindancia al Parque Natural de Jandia, asf como para respetar el flujo sedimentario del propio
istmo, no pueden ser tratados irreflexivamente. A tal efecto, se debera incorporar al PIOFV determinaciones

de caracter normativo en la siguiente fase, como Normas Directivas al PGO, que debera incluso ser revisado

’éﬁfﬁa Asi mé'mo todas aquellas piezas de terreno incluidas en dicha zona que en virtud de su ordenacién

eﬁ rizada (espaclos libres, zonas verdes) o sus afecciones (costas, carreteras, consejo insular de aguas)

Esta zona turistica se delimita
desde el Barranco de Los
Canarios, a lo largo del tramo
de costa al sureste de la
peninsula de Jandia hasta
alcanzar el area turistica de
Morro Jable, mayoritariamente
en la franja entre la FV-2 y el
mar. Comprende las antiguas
urbanizaciones de Canalbidn,
Los Canarios, Majada Boya,
Tierra  Dorada,  Esquinzo-
Butihondo, Las Gaviotas, Golf
Jandia, y Playa del Jable.

Cuenta actualmente con 12.708
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plazas  turistica y  3.353
autorizaciones  previas.  El
documento estima no agotada la
capacidad de carga de la zona.

Presenta terrenos no
transformados entre las diversas
urbanizaciones que no deben ser
ocupados por la edificacién en

atencidn a sus valores.

Urh. Tiera Dorala

Esquinze

a) La discontinuidad de Canalbién.

,:.—e,nsFU-'tE:y‘,, %
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El desarrollo de este Plan Parcial se ha visto
sucedido de una serie de dificultades tales
como su superposicion parcial sobre el
Espacio Natural Protegido colindante, junto
con la conflictividad juridica derivada de
las sentencias recaidas sobre el PGO de
Péjara que han concluido en su nulidad.

El nivel de ejecucion de la urbanizacidn,
que obedece a un plan parcial anterior
anulado, mas extenso y que se encuentra
integramente en la franja de 500 m
afectadas por la ley de costas vy la DOG
57.4, es inferior al 20% segiin consta en el
Informe municipal que consta en el
expediente. La justificacion como Zona

turistica aislada que aporta el PIOFV 2014

se basa en la consideracion de la necesidad -
de culminar las actuaciones iniciadas a fin

de corregir los impactos,

En base aYodo lo expuesto y considerando que en este caso, tras la publicacion del PGO de P4jara en 2007, y

su entrada en vigor le resulta de aplicacion la D.A.4% de la L 19/2003.

b) La clasificacion de suelo de Majada Boya, Los Canarios y Tierra Dorada.

Segun ¢l PGO en vigor, Majada Boya constituye un Suelo Urbano; sin embargo, el Acuerdo del Consejo de

Gobiemno de 29 de julio de 2004 recoge dicho sector como desclasificado a Suelo Urbanizable No
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a) Delimitacion de la zona turistica en declive

Al igual que lo comentado en referencia a Corralejo, la zona de Morro Jable y segiin el propio ECCT, cuenta
con 7.931 plazas existentes. Puesto que la Ley 2/2013 de renovacién y modernizacion turistica en su
Disposicion Adicional Tercera de Modificacién del Anexo de las Directrices de Ordenacién del Turismo de
Canarias, exige que la “delimitacién de dichos enclaves en declive serdn los definidos por la zonificacién
turistica del planeamiento insular”, maxime teniendo en cuenta que el presente PIOFV considera a esta pieza

agotada..

Zona I. La Pared.

Esta zona turistica se sitda al inicio norte del istmo de Jandia, en un enclave excepcional colindante con ¢l
ENP Parque Natural de Jandia (F3), apoyandose en un pequefio nicleo preexistente de origen residencial y
turistico. Contempla un Area ya transformada de 106.556 m2, que cuenta actualmente con 208 pat
autorizadas. La propuesta se configura como extensién de dicho niicleo, ocupando parcialmente suelos del

“EP-10 con una superficie de 109.267 m2 a la que se le asignan una capacidad de carga de 347

.

a) La delimitacién de la zona turistica.

Como se ha advertido en informes anteriores, en estas piezas de pequefia dimension concurren afecciones de

Ia aplicacién de la ley de Costas, la Directriz 57 sobre suelos no ocupados que se disponen en primera linea,
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junto con la imposibilidad de clasificar nuevos suelos turisticos, lo que debe atenderse en la escala adecuada
para no complicar su sectorizacion ulterior. Debe minimizarse el efecto sobre el litoral y respetar la
proporcionalidad de la implantacion, pues, como s¢ argumento en el anterior Informe, existen dudas sobre la

vocacion turistica de este nicleo tradicional v el efecto de tales actuaciones sobre un entorno colindante con

el Espacio Natural.

b) La zona C al norte del niicleo v su ensanche.

Resulta insuficiente la delimitacidén realizada como zona C con un destino vinculado a las actuaciones de

interés general, (Campo de Golf) que se limita a trasladar fa existente en el PIOF vigente.

;

2. En la definicion de las zonas turisticas por el planeamiento insular, primardn los criterios de
crecimiento por consolidacion de, considerando excepcionales las actuaciones aisladas, incluso

cuando se encuentren previamente clasificadas.

ropuesta de zonas turisticas, se sitban de manera aislada, es decir, no contigua a suelos va
transformados, los siguientes suelos procedentes del desarrollo de planes gencrales no adaptados a

Directrices de Ordenacidn General ni a las Directrices de Ordenacion de Turismo:

Majanicho SAU 12 PParcial Casas de Majanicho .(*)
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Esta zona turistica se delimita desde el Hndero este con la urbanizacién Jandia Golf, en el tramo de costa al
sur de la peninsula de Jandia hasta alcanzar la zona residencial de Morro Jable, junto con un ambito
discontinuo situado ¢l denominado Tablero del Moro, coincidente en gran medida con el SUP 1 Morro Jable.
Comprende las antiguas urbanizaciones de Solana del Matorral, Stella Canaris, Solana Matorral, v Morro
Jable.

PASODM 1ADI T
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Sectorizado.

En la propuesta de ordenacién del PIOFV, el denominado “Plan Parcial de Los Canarios se reconoce como

zona Bb del PORN, aunque incluido en la zona turistica. Del mismo modo, el fragmento del sector de

Majada Boya situado al margen superior del actual trazado de la Fv2, también tiene la consideracién de Zona

Bb del PORN e incluido en zona turistica. Del mismo modo, la denominada urbanizacion Tierra Dorada,

carece de los requisitos para su consideracién de Suelo Urbano.

Por esta secuencia de sectores cuya contigiiidad va anudando unos planes a otros se hace preciso que en la
siguiente fase documental del plan se aporten determinaciones directivas al PGO que establezca condiciones
adecuadas de desarrollo de estas piezas, comenzando con las relativas a su clasificacion de suclo y criterios

de zonificacidn.

c) Lacontinuidad de la Zona D en el frente litoral de Esquinzo-Butihondo.

Analizada la ocupacién de esta franja costera por las urbanizaciones, se detecta que se ha delimitado un

frente continuo tanto en zonificacion PORN como en la propia zona turistica, que no reconoce los elementos
s‘!pulm{"? )

i 7 e
ffacion ent?

ﬁéb%mes lecerse Normas Directivas al PGO que garanticen la correcta integracion paisajistica de dichas
piezas y reiterar lo ya comentado para la zona de Costa Calma para que todas aquellas piezas de terreno
incluidas en dicha zona que en virtud de su ordenacién pormenorizada (espacios libres, zonas verdes) o sus
afecciones (costas, carreteras, consejo insular de agnas) hayan sido excluidas de edificacién, deberan
aparecer reflejadas en la cartografia del Plan Insular en fases sucesivas como zonas libres de transformacidn,

por considerarse fundamentales como corredores paisajisticos y en la dindmica sedimentaria de las playas.

Zona H. Morro Jable.
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Atalaya Dorada. | SAU 11 PParcial

Rosa del Lago T8

Ademas presentan discontinuidad con los suelos transformados, tal y como aparece representado en el plano

de Zonificacion PORN de la propuesta de Ordenacion, los siguientes suelos:

Matas Blancas SUP({Parcial)

Canalbidn SUNS-T

Morro Jable Sur SUNS-T
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Criterios de sectorizacidn.

Se produce en este sentido una simplificacién relevante de contenidos respecto de los que contiene el PIOFV
en vigor, a falta del posible desarrollo de éstos en la futura normativa. El documento de ordenacién aporta

tres criterios o consideraciones:

% Las zonas turisticas contardn con unas zonas limitrofes de proteccion costera, constituidas por
terrenos no susceptibles de ser urbanizados, situados entre los limites laterales de cada sector que, a
modo de cufias de separacion entre las mismas, impedirdn la formacién de una linea de edificacion

continua en el litoral, evitdndose ast el apantallamiento paisajistico.

Entendemos que en este caso no se¢ frata propiamente de un criterio de sectorizacién, ya que lo que se

propone es un tratamiento de las zonas intersticiales entre sectores, pero no su delimitacién como tales.

De hecho, estos espacios “no susceptibles de ser urbanizados tienen desde el origen de su planificacién una
funcion relevante en el sostenimiento de las dinamicas sedimentarias y de hecho ya existen en el PIOFV en

vigor.

La actual redaccion, sin pardmetros, podria llegar a permitir la ocupacion de los existentes. Como va se
expuso en el anterior Inf.ISA.2012, se detectan contradicciones en la aplicacion de dicho criterio, por lo que
deben identificarse gréficamente y estudiarse con detalle las franjas de terrenos que ya cumplen con dicha

funcion y el alcance de la aplicacion de dicho criterio en las nuevas sectorizaciones.

sSpecto de los otros dos criterios aportados:
o
EH

e deberd acreditar la viabilidad técnica y econdmica relativa tanto a las obras necesarias para la
%bonexzon a red de suministro y accesibilidad, asi como limitar el tamafio global de los sectores para
optimizar la relacion entre los recursos y la demanda y garantizar las dotaciones minimas de

infraestructuras en los nuevos desarrollos urbanisticos.

Deberdn aplicarse criterios de racionalidad y proporcionalidad, debiendo justificar su viabilidad
técnica, econdmica y de gestion, asi como el cumplimiento de los estdndares establecidos en la

normativa sectorial,

jterios aportan una justificacién subjetiva del promotor de la iniciativa que, como no puede ser de
otra manera, planteara propuestas viables desde un punto de vista técnico, econémico y de gestion; no puede
considerarse un criterio la exigencia del cumplimiento de la normativa vigente. Deben concretarse los

medios y contenidos que se consideran suficientes para la acreditacion de la viabilidad.
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Por otra parte debe destacarse la eliminacién de otros criterios que figuraron en el ISA 2012:

“»  Superficie minima de 1,000.000 de m2 mdxima de 3,000.000 m2, con excepcion de las zonas que no

alcancen el minimo, constituyendo tales casos un 1nico sector.

>

% Edificabilidad bruta mdxima de 0,20 m2c/m2suelo, con un limite mdximo total por sector de
400.000 m2c.

Sabemos, porque ¢l ECCT las incluye, las delimitaciones de cada zona, asi como las plazas turisticas que se
incrementan en cada una de ellas. Esto no parece obedecer a un ratio fijo de aplicacion de una densidad
homogénea a todo el territorio insular, por lo que debe valorarse la inclusion de dichos parametros como
condiciones para la sectorizacién en dichos ambitos. Para mejorar estos criterios debe considerarse el

mecanismo legalmente establecido para la sectorizacién, que implica el cumplimiento del art.69 del TR.
Ritmo y limites de crecimiento.

Las posibles areas para la clasificacién de nuevos suelos urbanizables turisticos (sin perjuicio de las actuales
limitaciones a la clasificacién de nuevos suelos turisticos en aplicacion del DOT.7.2.a) de la Ley 19/2003) y

de posible aplicacion de los criterios de sectorizacion serfan los siguientes:

Al. En El Cotillo no podra clasificarse nuevo suelo turistico, ya que la zona turistica propuesta es
actualmente SRC en el PIOFV (SRPT).

NNSS vigentes+ PIOFy 2001

T~
T

A2. El Area 2 de Majanicho, estaria vigente /a delimitacién del Suelo Apto para Urbanizar SAU 12 de las
NNSS de La Oliva, es decir, se trata de Suelo Urbanizable Sectorizado Turistico, sin perjuicio de la nulidad

del Plan Parcial. Actualmente ¢l PIOFV no contempla dicho 4mbito, ni como zona D ni como zona turistica.

A2.- Area Turistica de Majanicho NNSS vigentes.
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B. En el Noroeste de Corralejo, por la zona de Bristol, se trata actualmente de Suelo Urbanizable Sectorizado

Turistico, sin perjuicio del desajuste de la delimitacion vigente frente a la propuesta.

~ B: Corralejo ( Bristol) NNSS vigentes+ PIOFv 2001

NNS§ av'g,e
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C1. Parque Holandés.

S6lo conserva su condicidn de Suelo Apto para Urbanizar el sector SAU PA 7 Ventursol, si bien hay un

desajuste en la delimitacion de la zona D propuesta, buscando la contigiidad, sobre suelos desclasificados

E
:
3
r
E
>
|

por dog.

C1 Parque Holandés NNSS vigentes+ PIOFv 2001
L i e,

C2. Rosa del Lago.

La discontinuidad y su uso turistico (Mixto) cuentan con ¢l respaldo del PIOFV en vigor y se mantiene por

considerar las actuaciones de urbanizacion del SUP T-8 en ejecucion en marcha por parte del equipo

redactor.
Zona C-2: Rosa del Lago. PGO Puerto Rosario vigente
\\

N

2\

::\

\\'\\
“~
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D. Caleta de Fuste.

El PIOFV 2014 permitiria la sectorizacién, al estar ya clasificado como SUNS Turisticos, los suelos que se

zonifican en esta entrega como Zona D en la zona turistica de Caleta de Fuste y que se corresponden con los

% =

: ) i‘SUPg ector 1 Castillo.

NN
\ SUP Sector 8 Castilio-Nuevo Horizonte.

e

ZB%D: Caleta de Fuste

PGO Antigua+PIOFv 2001
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E. Las Playitas.

En la zona de Las Playitas no sera posible la reclasificacién como suelo urbanizable no sectorizado turfstico
ni del anterior SAU Las Playitas, hoy SRPT por aplicacion de la D.A.4* de las DOG-DOT, ni del Campo de

Golf existente sobre suelo ristico (SRC).

Zona E: Las Playitas

N,

E- Taxj%ejo.

PGO Tuineje vigente

Enlla zona de Tarajalejo no serd posible la reclasificacion como suelo urbanizable no sectorizado turistico

del anterior SAU Tarajalejo, hoy SRC por aplicacién del art.84 PIOFV vigente.

Zona E: Tarajalejo
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F, G, H, 1 Costa Calma, Esquinzo, Butihondo, Morro Jable, La Pared.

Estas zonas F: Costa Calma, G: Esquinzo — Butihondo, H: Morro Jable, e I : La Pared pertenecen al
municipio de Pajara, cuya situacion urbanistica resulta susceptible de interpretacién respecto de la aplicacion
de la Disposicion Transitoria 4* de las DOG-DOT, toda vez que concurren circunstancias peculiares respecto

de la vigencia del PGO.

El Informe municipal defiende la inaplicaciéon del referido Acuerdo de Gobierno de 29 de julio de 2004 y

que afecta en el caso de Pajara a los siguientes sectores turisticos:

SUNS Suelo Urble No Sectorizado.
SUP 3 Solana del Matorral.

SUP Stella Canaris.

SUP Majada Boya.

Sin embargo, los letrados de esta Consejeria, en los Informes elevados en expedientes de reclamacion
Patrimonial y ratificado mediante diversas Sentencias del Tribunal Supremo, defienden el criterio de que la
Disposicion Adicional 4%, tratindose de un texto legal, opera directamente sobre la situacién juridica de
dichos suelos, siendo irrelevante a tal efecto la publicacion del PGO y su entrada en vigor posterior al

Informe que se elevd al Parlamento en julio de 2004 para la aplicacion de dicha Disposicion.

Respecto de la Zona Turistica en Matas Blancas sélo seria posible como Suelo Urbanizable Turistico la pieza

inferior a la carretera y ésta estaria a su vez afectada por la servidumbre de los 500 mts en aplicacion de la

F
B s b
iR 8
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G. Esquinzo Butihondo.

Aunque el PGO clasificé en su momento estos suelos como urbanos, la inexistencia de urbanizacion ejecutada
dificultara su gestion. En esta rea, la necesidad de redelimitar el sector de Canalbién tras su afeccion por la

ley de Espacios Naturales, complica la definicién de la zona turistica.

El anterior Plan Parcial Majada Boya, que el PGO en vigor considera SU, es considerado por nuestra parte

como Suelo Urbanizable No Sectorizado y sujeto, por tanto a un futuro proceso de sectorizacion.

Zona G: Esquinzo - Butihondo. PGO Pajara

—

e, “-\.-\\
ﬁ"Mo@ble.

Presenta problemas respecto de la sectorizacién vigente y los problemas de acceso al carecer actualmente de
viario, por lo que resulta razonable, a la vista del Informe municipal al respecto, interpretar la necesidad de

reconsiderar la sectorizacion vigente.

Zona H : Mprrp Jable

2y
R\
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La Pared.

Existe una severa discordancia entre el suelo urbano y urbanizable del planeamiento urbanistico en vigory la

delimitacion de la pieza turistica pretendida, lo que impediria su reclasificacién como suelo urbanizable

turistico.

Zonal: La Pared. PGO Pjjara

La considleracién de los planes de modernizacién.

Mediante €] Decreto 15/2012, de 17 de febrero, se aprobé el “Plan de modernizacion, mejora ¢ incremento
de la competitividad turistica de Corralejo (municipio de La Oliva, Fuerteventura)”, publicado en el BOC n°
51 de 13 de marzo de 201
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Segan el art. 7.F de la Ley 2/2013, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias:

2. Cuando los instrumentos de ordenacion territorial previstos por la normativa no existan, o no se
encuentren adaptados a las Direcirices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, aprobadas
por la Ley 19/2003, de 14 de abril, los planes de modernizacion, mejora e incremento de la
competitividad podrdn prever, asimismo determinaciones que no se hallen contempladas por dichos

instrumentos o, en su caso, alterarlas.

Mediante el Decreto 15/2012, de 17 de febrero, se aprobé el “Plan de modernizacion, mejora ¢ incremento
de la competitividad turistica de Corralejo (municipio de La Oliva, Fuerteventura)”, publicado en el BOC n°

51 de 13 de marzo de 2012, que contiene la siguiente determinacidn:

Articulo 3.- Instar a las Administraciones Puiblicas competentes a que procedan a la alteracién de los
instrumentos de ordenacion tervitorial y urbanistica pertinentes, al objeto de incorporar a dichos
instrumentos la ordenacion contenida en el “Plan de modernizacion, mejora e incremenio de la

competitividad turistica de Corralejo (municipio de La Oliva, Fuerteventura)”.

Por ello, recomendamos la incorporacién al Plan Insular de aquellas determinaciones que resulten
competencia del mismo y especialmente la verificacién de que no se incorporen determinaciones que
contradigan su contenido. Debe considerarse a tal efecto que la Ley 2/2013, de renovacion y modernizacion

turistica de Canarias, en su art. 7.7. especifica que :
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7. Cuando los instrumentos de ordenacion territorial se encuentren adaptados a las directrices de
ordenacion general y del turismo de canarias, sus determinaciones tendrdn el cardcter normativo de
recomendacion para los Planes de modernizacion, mejora e incremento de la competitividad a que se
refiere el articulo 7 de esta ley, de forma que éstos podrdn apartarse motivadamente de las mismas,
siempre que sea como objeto de viabilizar operaciones de renovacicn urbana en los términos

previstos en esta ley.

Del mismo modo habra de procederse si tuviese lugar la aprobacion de algim otro “Plan de modernizacion,

mejora ¢ incremento de la competitividad turistica”.

Estudio de Ia Capacidad de Carga Turistica (ECCT) —2013.

El Estudio de Capacidad de Carga Turistica que acompafia a la Memoria Ambiental, coincide con el -

entregado con la documentacion de la Subsanacion del ISA 2013.

Debido a las modificaciones legislativas sobrevenidas en materia de turismo, algunas de las reflexiones que

sobre el ECCT se volcaron en el anterior informe al ISA 2012, resultan improcedentes en este momento, por

Firegifiz 25. Capacidad de carga.

conjunto de factores que permiten el uso turistico de una zona sin un declive inaceptable de la
xperiencia obtenida por los visitantes, una excesiva presion sobre los recursos turisticos de la
misma, una alteracion ecolégica, territorial y paisajistica inaceptables, ni una afeccion excesiva
sobre la sociedad residente, y disponiendo de los equipamientos, servicios e infraestructuras

generales precisos para el desarrollo de la actividad y de la poblacidn de servicios que demande.

El procedimiento seguido en la elaboracion del ECCT parte de la aceptacién del modelo de ordenacién
turistica que plantea la propuesta de crecimiento turistico de la presente Revision Parcial del PIO Fv y a
partir de ahi, verificar que dicha capacidad, establecida en base a piezas territoriales que pudieran ser

desarrolladas, es asumible por la isla en el horizonte de diez afios.
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En el anterior Inf MA.2012 va se advirtié de la dificultad que entrafia dicha metodologia, que no es otra que

la de desconocer el umbral a partir del cual se produce el deterioro del destino turistico.

En respuesta a dicho reparo en relacidn con la metodologia, el documento ECCT en su pag.18 - referido al

analisis del recurso suelo (*) - justifica que:

“Es quizd el recurso(*) mds importante de los valores de partida, si bien su cuantificacion total, en
territorios con planeamiento en vigor, se ve condicionada por el éste. La metodologia ideal para la
implantacion de dreas turisticas en el planeamiento territorial seria mediante el andlisis previo en el
documento de Capacidad de Carga que nos definirian que zonas son las idoneas para la implantacidn
de nuevos aprovechamientos y su cuantificacion. Esta situacion se daria en los casos poco probables,

IERESPoy

cfé% ritorios de escaso desarrollo urbanistico donde se pretenda evaluar su capacidad de desarvollo
{ p /2

%z

S
Q LY
&

i

S XY .

& %ﬁlfu?’@.ﬁ En el caso en que nos encontramos, en el que contamos con un importante desarrollo del
T EXI

landamiento insular y municipal, éstos llegan a formar parte de las caracteristicas intrinsecas del
£ . . ; . . .

) gﬁépzo suelo. Es por ello que sin ser quizds la metodologia mds ortodoxa, es la uinica viable desde el

a2

' W:l')unl‘o de vista de la capacidad de desarrollo del futuro planeamiento urbanistico.”

La pag.9 de-]a memoria de ordenacién reconoce como motivacion de las modificaciones su adaptacion a la

legislacién;,_cclncretamente respecto de la necesidad de contar con el estudio de capacidad de carga establece:

Adaptar la capacidad de carga prevista en el documento en vigor a las condiciones sefialadas en las
directrices, analizando en concrelo al menos los factores sefialados en la DOT 25. Declarando
agotados aquellos dmbitos territoriales en los que asi se deduzca de los andlisis de factores

sefialados.

Ello refleja la existencia de una decision inicial de “proseguir” con el desarrollo del PIO Fv en vigor y

mantener las expectativas generadas respecto de la capacidad turistica en 2003.

No puede aceptarse dicha justificacidn para invertir el proceso deductivo: es decir, se toma la decision en
relacién al namero de nuevas plazas en un determinado horizonte temporal y posteriormente se analiza su

efecto sobre los factores que detalla la DOT 25.

Bajo esta premisa, conviene recordar que ¢l articulo 75.- DV del PIOFV 2003 determinaba como zonas de
crecimiento cero, con el horizonte temporal hoy rebasado de 1 de enero de 2013, en el municipio de Péjara :

Zonas F, G, H, I y en el de La Oliva: Zonas A y B.
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A.- COTILLO

B.- CORRALEJO

C.- LLANOS DESDE MONTANA ROJA A PUERTO LAJAS
D.- CALETA DE FUSTE Y NUEVO HORIZONTE
E.- TARAJALEJO. AGANDO. LAS PLAYITAS.

F.- COSTA CALMA

sonelusiones finales del ECCT en su pag.87 se comenta que el PIO Fv tenia como techo la creacion
~...  de unimaximo de 30.700 nuevas camas y es aproximadamente esta cifra la que se considera en realidad el

nuevo fimbral del Plan Insular para el periodo 2012-2022.

Por ultimo conviene recordar la necesidad de aplicar la Directriz 26. Limites del crecimiento. (ND) que en su

apartado 2 cita literalmente:

2. En particular, el planeamiento insular justificard la prevision de crecimiento alojativo turistico que
el mismo establezca, en relacion con la existencia material o dotacion financiera para la ejécuéi5n de
infraestructuras 'y servicios generales suficientes para cubriv las necesidades de la poblacién
residente y turista existentes, como de la generada por el crecimiento turistico previsto, requiriéndose
informe de las administraciones competentes. En todo caso, la disponibilidad y capacidad de los
servicios de sanidad y educacion piiblicas para el incremento de demanda previsto, serd un factor

limitante para su desarrollo.

En aplicacién de la misma, analizamos a continuacion diversos factores que han sido considerados para el
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ECCT y que se consideran relevantes:

Recursos Fisicos: Agua.

El ECCT explica que la capacidad de desalacion de agua de mar instalada en la isla actualmente (2013) se
estima en unos 73.525 m¥/d (27,57 Hm*afio), segim la relacion de Estaciones Desaladoras de Agua de Mar
(EDAM’s) disponible en el Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura. Todos los centros funcionan con
tecnologia de Osmosis Inversa (O.I), y conforme a los expedientes de solicitud de ampliacién que se
tramitan en el CIAF, la isla podrd disponer proximamente de un potencial de produccion industrial de agua
de unos 97.125 m3/d., excluyendo la produccion procedente de acuiferos y balsas, dentro de los cuales el

abastecimiento turistico supone en torno al 50 %.

Concluyendo que “la capacidad de produccion es suficiente para duplicar las demandas actuales, contando
con las solicitudes de ampliacion de instalaciones en tramitacion, siempre que se planteen con suficiente

antelacion las necesidades en el Plan Hidrologico en revision.”

El dato de la demanda que se aporta para tal cumplimiento es el correspondiente con un techo poblacional de

2072 habitantes y 64.549 plazas alojativas, es decir, los datos actuales. EI ECCT deber extrapolar al
hotiz

padér parantizar dicha capacidad de carga.
o

te del Plan en 2022 la satisfaccién de la demanda con los datos poblacionales de la propuesta, para

.5_4‘ -
g
:3§

2 i
N o Ny . L. , .
~Z coFl cuanto a la depuracion de aguas, la capacidad de depuracion de aguas residuales instalada en la

isla se estima en wunos 37.549,50 m’/d (13,71Hwm’afio), estando la relacién de Estaciones
Depuradoras de Aguas Residuales (EDAR’s) disponible en el CIA. El PHF determina que existe un
déficit en la depuracion de aguas residuales, generdndose vertidos directos al mar, lo que se pretende
corregir en aplicacion del Plan Insular, asi como en la Revision del Plan Hidroldgico que se

encuentra en tramitacion”.

A la vista de los datos aportados, resulta preocupante para la estimacion de la capacidad de carga el
reconocimiento de la existencia actual de una situacién de déficit en la depuracion, cuya solucién se emplaza
vagamente al cumplimiento de la legislacion urbanistica que regula el desarrollo material de los nuevos

sectores turisticos y al Plan Hidrolégico de Fuerteventura, dependiente del Consejo Insular de Aguas de
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Fuerteventura. Consultada la documentacion obrante en la web de dicha institucién no se encuentra una
programacién de actuaciones suficiente que garantice la viabilidad de la implantacién de nuevos suelos al no

existir compromisos financieros verosimiles en dicha materia.

Recursos Fisicos: Energia.

El documento del ECCT hace referencia al PECAN 2006 vy su Revision, aunque el documento justificativo
del PIOFV 2014 resulta més actualizado en sus contenidos respecto de la planificacion del sector en Canarias
y la actual tramitacién de las Directrices de Ordenacion del Sector Energético. No obstante, €} diagnodstico

que se aporta resulta revelador de la necesidad urgente de inversiones en este aspecto:

] sistema actual es dependiente casi en su totalidad de la Central Diesel de Las Salinas en Puerto del
osario. Este sistema no se considera adecuado por el PECAN 2006 ni por la Revision del PECAN 2006 en
amilacion, siendo necesaria la implantacion de una nueva Central convencional mds eficiente desde el
unto de vista del rendimiento y del ambiental, y con posibilidad de crecimiento para adecuarse a la

emanda en cada momento De ahi que en la Revision del PECAN 2006 se prevea expresamente la

pnveniencia de disponer de un segundo emplazamiento de generacidn, preferentemente situado al sur de la

\‘\
N
..\\
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Recursos Fisicos: Gestion de Residuos.

“La generacion de residuos segiin datos del Plan Territorial Especial de Residuos asciende a unas 80.000
Tn/aiio en la isla en el afio 2010, siendo la estimada generada por el sector turistico de 30.300 Tn/afio. La
gestion de residuos segim el Plan Territorial Especial de Residuos de Fuerteventura asciende a 74.300
Tn/aiio. Existe pues un desfase que deberd compensarse con las medidas adecuadas a contemplar en las

previsiones del PIOF, trasladdndose al Plan de Residuos de la Isla de Fuerteventura.”

También en este aspecto el ECCT se remite al cumplimiento del Plan Territorial de Residuos de la isla,
actualmente en fase de Revisién, lo cual no implica necesariamente la disponibilidad financiera que se
requiere para resolver los problemas detectados, que se verfan incrementados con el desarrollo material de

las nuevas 30.000 plazas previstas.

¥l factor Suelo.

1 analisis sobre este factor determinante del discurso de la capacidad de carga adolece en gran medida de un

hdicador que de manera sencilla haga referencia clara del consumo de suelo que requiere el desarrollo

-

Iristico.

Mento + 21.381 auiorizadas) con la superficie insular (1.660 Km2) es de un orden realmente bajo,

por Km2. En relacién con la superficie de suelo disponible para usos turisticos que esiablece el

\' v (33,77 Km2) tendriamos un indicador de 2.544 Plazas por Km2 o 25,44 Plazas por Ha. Con

entender que tanto la capacidad de carga global de la superficie insular como de las zonas turisticas

delimitadas no estd sobrepasada en este aspecto”.

Frente a indicadores de disponibilidad de suelos no ocupados como aptos en su totalidad para un uso
turistico, debemos considerar que los terrenos que preferentemente resultan aptos para dicho uso se sittan en
la franja litoral mas préxima a las zonas de bafio o facil acceso, con vistas al mar y con una profundidad
desde la costa que no suele ser superior a uno o dos kilémetros. En esta linea, pardmetros como kilémetros
de costa ocupados y no ocupados, playas, o zonas aptas para la practica de deportes, revelan con mayor

claridad la capacidad de carga del factor suelo respecto del uso turistico.
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Capacidad de carga por Areas Territoriales.

Tras la modificacion legal introducida por la aprobacion de la Ley 2/2013 de renovacién y modernizacidn

turistica de Canarias, el estudio diferencia tan solo las areas consolidadas o existentes ya transformadas, o las

areas de reserva, constituidas por los posibles nuevos desarrollos.

El ECCT también contempla la posibilidad de establecer 4reas que, “situadas en el resto del Area Turistica

no clasificado previamente como suelo wrbano o wrbanizable con destino turistico, serén clasificadas

preferentemente como suelo ristico de proteccion tervitorial, permitiéndose y limitdndose las posibilidades

de implantacion de actuaciones de interés general, a fin de no hipotecar el valor potencial de las mismas”.

Respecto de la cuantificacién de las plazas alojativas, respecto de los suelos urbanizables que cuentan con

plan parcial aprobado y en ejecucion, ya se advirtid en el presente informe de la inconveniencia de limitar

sus expectativas actuales a través de la reduccion de su capacidad alojativa en el PIOFV en la medida en que

se pudieran generar derechos indemnizatorios, sin perjuicio de la aplicacién del nuevo marco legal

establecido por la Ley 2/2013.

En el anterior apartado relativo a “Ritmo y limites de crecimiento” se puso de manifiesto que, a pesar de las
P b q

asignaciones de plazas alojativas por zonas turisticas, en el actual marco legal no resulta admisible la

reclasificacion de nuevo suelo con destino turistico, por lo que no todas las piezas propuestas son viables,

salvo modificacién de la ley 2/2013.

En el documento de ECCT se concluye con el siguiente cuadro resumen:

1794524

(336

35%

$.338.268 {8213 3.801 22014 21%
5.133.%47 612 3712 4324 HI7%
9.83%.643 469 3.342 24811 2%
1,340,982 1.26¢ 2516 137 153%
4.252.967 14.877 5578 20,453 3%
8815318 27.1%% 2%

25K

2

Por estaE)arte, creemos que el dato, en base a los reparos expuestos con anterioridad a lo largo del presente

informe, se vera moderado, siendo efectivamente susceptibles de acoger nuevas plazas turisticas con las

actuales limitaciones las siguientes zonas:

Zona

NuevaCapacidad

Al Cotillo

1.471 plazas
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A2. Majanicho 850 plazas

1.221 plazas

B. Corralejo-Atalaya Dorada
1.380 plazas

C1. Parque Holandés 2.403 plazas

C2. Rosa del Lago 1.309 plazas

1.775 plazas

D. Caleta de Fuste-Nuevo Horizonte 870 plazas
897 plazas
E. Tarajalejo-Las Playitas ~ § = -
B
. ’\ e
3JF. Costa Calma-Los Gorriones
1.222 plazas
2.044 plazas
G. Esquinzo-Butihondo
506 plazas
H.MorroJable | -
1. La Pared 347 plazas

Total PIO Fv 2014 : 16.295plazas

Estoaporta un dato real de 16.745 nuevas plazas posibles frente a las 28.820 que concluye el ECCT.

\.\
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Conclusiones de 1a ordenacién turistica.

- Debera aportarse en fases sucesivas la delimitacién de los enclaves en declive considerados como areas
de renovacion urbana en aplicacién de la Disposicion Adicional Tercera de la Ley 2/2013, que vino a

modificar el Anexo de las DOG y DOT de al menos Corralejo, Caleta de Fuste, Costa Calma y Morro

T ,,‘_8 2. Bgstema Rural (apartado 7.7 del presente informe).

7.7. Sistema rural.

En relacién al andlisis de este sistema, se observa que no se han producido las correcciones solicitadas en los
diferenctes pronunicamientos de COTMAC desde el documento de Avance 2009, por lo que el presente
informe reitera anteriores pronunicamientos sobre este aspecto, especialmente lo contemdo en el informe
técnico juridico de fecha 11 de diciembre de 2012.

El sistema rural definido en la DOG 53.b) lo conforman los espacios excluidos de los procesos de
urbanizacién por su valor como espacio vacio o por razones econdmicas y ambientales, incluidos los

espacios protegidos y los paisajes naturales y culturales.

Estudiado el Sistema Rural, no se observa de forma especifica la toma en consideracién de ningtin criterjio
destinado a la sostenibilidad del modelo, la preservacién y mejora del patrimonio natural y la consolidacién

de las redes ecoldgicas de la isla. Se comprobara su incorporacién en la fase aprobacion inicial.

Cierre de pistas no_autorizadas. No se ha podido localizar en ¢l documento cuales son las pistas

autorizadas y cuales son las que van a ser cerradas. Por otra parte tampoco se ha podido constatar la
existencia de remisién a un estudio concreto para con posterioridad proceder al cierre de las que se
consideran inadecuadas, ya que el Plan Territorial Especial de la Red Viaria Insular (nicamente estd
propuesto para desarrollar las nuevas previsiones de nuevos viales y accesos recogidas en el modelo, segtin

se recoge en el documento.

Control de Ia ganaderia extensiva. Este aspecto ha sido remitido a un Plan Territorial Especial de
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Ordenacion de la Actividad Ganadera, que aborde todos los aspectos y caracteristicas de la actividad
ganadera de la isla, sin embargo habida cuenta de la importante de esta actividad econdmica para la isla,
deben establecerse determinaciones que regulen la actividad de forma transitoria compatible con la

proteccion de los recursos naturales, sobre todo por su alto impacto ambiental.

Rehabilitacién_de dreas extractivas abandonadas. No se ha podido encontrar en la documentacion

aportada medidas tendentes a la rehabilitacién de dichas dreas extractivas abandonadas, ni la remisién a un
estudio o PTE. Ademas tampoco se ha podido constatar en la documentacién aportada el nimero o la
ubicacién de las mismas. En el mapa de impactos ambientales (IA14) se reflejan las dreas extractivas pero

sin especificar si estan activas o inactivas.

La mimetizacion e integracion en el paisaje de la edificacion residencial a través de planes de

restauracién de paisaje. Aunque se establece como objetivo, no se ha podido constatar la existencia de

determinaciones para el logro de este criterio u objetivo de ordenacién en la documentacion aportada ni la
remisién a estudio o PTE adecuado para su consecucidn. Se comprobard su incorporacion en la fase

aprobacién inicial.

a regulaci()n de condicionantes estéticos v morfolégicos a los planeamientos urbanisticos a

i¢s aportadas por el documento para la edificacién en suelo ristico no parecen suficientes para

mientos urbanisticos a través de sus ordenanzas puedan actuar en una mejora e integracion de

El de cumento analizado en uso de sus competencias (art. 18.1 .b) TR) establece criterios y objetivos relativos
“ala otdenacién de Espacios Naturales Protegidos, debiendo los instrumentos de ordenacion de los mismos
adaptarse a los referidos criterios. Asi, en ¢l documento que acompafia a la Memoria Ambiental en ¢l
Volumen Il Memoria de Ordenacién apartado 2.1.2.1 establece la adaptacién de los mismos referente a cinco

aspectos:

Ajustar los usos a la ordenacién PORN. En este apartado se deberia especificar cuales son las afecciones

del mismo a los Espacios Naturales Protegidos, ya que tal y como s¢ recoge en la Memoria de Justificacion

“el Modelo de Ordenacidn Territorial insular no ha perdido vigencia, por lo que su adaptacion no supone una

113

revision del modelo ni se pone en cuestion ¢l mismo” limitandose a introducir “...modificaciones o

revisiones parciales”.
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Asi, deberia analizarse en la memoria informativa del plan la afeccién de la zonificacién propuesta a la
ordenacion ya aprobada de los ENP. Por otro lado, deberd estudiarse caso a caso, si el trazado de las
infraestructuras estratégicas propuestas que afecten a un ENP son compatibles con los valores de proteccién

del mismo.

Corregir las previsiones de los Espacios que afectan a las infraestructuras estratégicas que contiene el

planeamiento insular principalmente en el eje Norte-Sur y sus accesos y viales de servicio, con el objeto

de permitir sin remisiones a instrumentos posteriores la ejecucién de la misma. Se entiende que los

Planes y Normas de los ENP debern adaptarse a las determinaciones del PIOFV que se establezcan para

éstos a través del necesario proceso de revision de los instrumentos de ordenacion.

Fomentar la recuperacion del sector primario, permitiendo la rehabilitacion de estructuras agrarias

persistentes bajo las formas tradicionales de construccién, incluso _en aquellos suelos de mavor

proteccién. Se considera que esta no puede ser una medida trasladable a nivel general a la regulacién de los

S qo G55 .. . . o .
fimfrekrpor el TR limita el régimen de usos de los Espacios en las Zonas de Uso Restringido o de Exclusién

gestiongfectiva de los espacios naturales protegidos, los cuales cuentan con un instrumento de gestion que

“-..deberd\ponerse en funcionamiento y deberia ser el que asegure su gestidn ecologica. No obstante si el

cabildo fuera a proponer estrategias de gestion para esos ENP, debera dejarlas reflejadas en el documento en

redaccién para con posterioridad los documentos de gestién de los ENP puedan asumirlas.

Asegurar el uso v disfrute de los espacios protegidos que redunde en beneficio de las comunidades

locales integradas o préximas. Al igual que en el apartado 3 entendemos que no puede ser una medida

trasladable a nivel general a la regulacion de los ENP, ya que atendiendo a la catalogacion vy la finalidad de
proteceion de los mismos en los que en algunos casos es compatible la conservacién con el disfrute publico
{Parques Rurales o Paisajes Protegidos) mientras que en otros, la finalidad principal del Plan es la proteccién
de habitas, ecosistemas, especies, etc. (Sitios de interés Cientifico o Reservas Naturales). Del mismo modo,
la zonificacion definida por el TR limita el régimen de usos de los Espacios en las Zonas de Uso Restringido
o de Exclusion en los cuales los usos posibles dentro de ellas son reglados, lo que imposibilita que se efectie

un uso permitido general tal y como pretende el documento.
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También se enumeran algunas modificaciones relativas a la ordenacién de usos y actividades permitidas y

prohibidas respecto a las cuales se debe sefialar:

- Se considera como una actividad a potenciar los establecimientos de turismo rural o las infraestructuras
y equipamientos que garanticen la funcionalidad de las infraestructuras viarias, de telecomunicaciones,
energética, hidrologicas de abasiecimiento, saneamientos y andlogas. Al igual que en apartados
anteriores esto no puede ser una actividad trasladable y a potenciar a nivel general a toda la Zona A o
Ba, ya que existirdn zonas donde la implantacion de dicha actividad sea incompatible con el objeto de

proteccion de los valores ambientales.

- Del mismo modo en las Zonas Ba se propone la impulsién de agricultura bajo malla no debiendo
superar los 1000 m®. Teniendo en cuenta que las zonas Ba son, segim el decreto 6/1997 una subzona
eminentemente de aptitud agricola ambiental natural, no parece el dmbito mas adecuado para la
impulsién de este tipo de estructuras agrarias existiendo amplias areas de suelo zonificadas como Bb,

las apropiadas para considerarse netamente productivas.

faps,
L,
i)

'3

0‘0 L
¥ éa:‘é&wklder% la ganaderia extensiva y las ampliaciones de las explotaciones agrarias como una actividad
i =1
3

da a filnitaciones especificas, teniendo en cuenta que este tipo de zonas engloba a suelos de alta

uerta abierta a su implantacidn, ya que como se ha explicado en parrafos anteriores en algunos

espacios naturales no es compatible la conservacién con la ocupacion por usos u actividades
(\\\ \ trhdicionales. Por otro lado deberia determinarse cuales son las limitaciones especificas para su

~ dekarrollo.

- S¢ donsidera la actividad extractiva como actividad prohibida en espacios naturales protegidos excepto
por razones de indole medioambiental, debiendo en todo caso cumplir con la DOG 34.2, que condiciona

a que el planeamiento (PN EENNPP) admita expresamente dicha actividad.

- En el punto 8 del apartado 2.1.2.1 del Volumen II Memoria de Ordenacion del documento que
acompafia a la Memoria Ambiental se expresa que la vivienda unifamiliar aislada queda excluida,
mientras que los nuevos usos residenciales y turisticos quedan vinculados los edificios de valor
etnografico o arquitecténico. Dada la ambigiledad de la redaccion de la propuesta que se formula, se
deberé estar en todo caso a lo dispuesto en el art. 66.7 del TR sobre el uso residencial en suelo rustico o
el 66.8 del TR sobre la rehabilitacién de edificaciones con valor etnografico y el art. 16 de la L 6/2009
que no prevé la ejecucion de nuevas plazas alojativas turisticas en suelo ristico, salvo las previstas en el

propio art. 16.1.b de la L 6/2009.
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En otro apartado encontramos, que en la documentacién remitida se sigue incluyendo, “Propuesta de

delimitacion del Parque Nacional de Zonas Aridas” (punto 10 del Volumen Il Memoria de Ordenacién del

documento que acompafia a la Memoria Ambiental). Tal y como establece la L42/2007, los parques
nacionales se rigen por su normativa especifica, y en concreto por la Ley 5/2007, de 3 de abril, de 1a Red de

Parques Nacionales, y en especial, respecto al procedimiento para su declaracién, a lo previsto en su artfculo
10.

Espacios reservados de los procesos de urbanizacién por su valor como espacio vacio.

Estos espacios son los obtenidos del andlisis del PORN en vigor “aquellos identificados como C, suelo
ristico connin, reconocido como el suelo residual, de menor valor paisajistico y ambiental y susceptible de

albergar equipamientos, consirucciones o instalaciones de interés puntual.”

Sin embargo la definicion otorgada para las Zonas C segiin el articulo 8 del D 6/1997, es la siguiente: “Zona

p——
— '“‘anluzra aquellas parres del territorio que son suscepables de albergar diversos equzpamzenros

74 de Obrgg
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eique el uso residencial solo ser4 admisible dentro de las categorias establecidas por el TR para el
0

Sculo 66.7 0 €l 66.8 del TR en relacion con los asentamientos rurales y asentamientos agricolas.

Espacios reservados de los procesos de urbanizaciéon por razones econémicas. Areas del territorio

insular que deban preservarse del desarrollo urbanistico por su valor agricola existente o potencial.

En la Memoria de Ordenacion (pag. 13) puede leerse lo siguiente: “En tercer lugar, y en la busqueda por
alcanzar mayor grado de autoabastecimiento, se potenciard toda la actividad del sector primario,
permitiendo mantener tanto el modelo productivo tradicional como la mecanizacién de parte de la activided,
El sistema rural soporte de la actividad quedard regulado de tal modo que permita mejoras a la agricultura
y ganaderia tradicional, asi como la posibilidad de explorar nuevos cultivos que permitan una mayor

rentabilidad de la actividad agricola y ganadera”. A nivel general, el documento presentado establece una
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serie de objetivos para la agricultura tradicional, la agricultura innovadora y la ganaderia, no obstante en el
desarrollo del documento y como queda reflejado en los apartados posteriores, no se dan criterios ni
determinaciones para lograr dichos objetivos, ni se ha podido localizar los mecanismos de potenciacion del

sector primario, ni la regularizacion de la misma. Lo cual se comprobara en fases posteriores.

En cuanto a la ordenacion de los usos y actividades permitidos y prohibidos en estas dreas sc enumeran en el
documento las que se consideran leves modificaciones a lo previsto en el PIOFV vigente. Entre las cuales se

debe sefialar:

Actividades a potenciar con caracter general.

- Dentro de estas incluyen las instalaciones de uso y dominio piblico destinadas al desarrollo de

<wwactividades cientificas, docentes y divulgativas relacionadas con los espacios naturales protegidos
.i‘d

rfmcluy do, cuando fuera preciso el aIOJamlento temporal). Del mismo modo establece como actividad a

jecucion de nuevas plazas alojativas turisticas en suelo rustico, salvo las previstas en el propio art. 16.1.b
de la L 6/2009.

Ademas incluyen los establecimientos comerciales, de servicios y deportivos de escasa dimension, no

htableciendo determinaciones o pardmetros que puedan servir para valorar cuales pueden considerarse de
K . . . . -y . - -

escasa dimensién. No obstante, se debe considera que la potenciacién de este tipo de actividades es

contraria a lo establecido en el articulo 18.2. del TR que “los planes insulares habrdn de establecer las

dreas del territorio insular que deban preservarse del desarrollo urbanistico por su valor agricola

existente o potencial”.

- Potencian en estas zonas los equipamientos turisticos complementarios-deportivos sin camas vinculadas.
La definicién de equipamientos turisticos complementarios viene en el art. 2.b de la ley 2/2013, de 29 de
mayo de Renovacién y Modernizacion Turistica de Canarias como “el conjunto de edificios, instalaciones
y locales y con aprovechamiento lucrativo, que proporcionan servicios complementarios al alojamiento
turistico. Usualmente integram los dedicados a usos y actividades de espectdculo, ocio y esparcimiento,
actividades deportivas-turisticas, congresos y convenciones y similares”. En base a esta definicidn estos
usos tendrian su encaje en la zona C que viene definida en el Decreto PORN como “Zona C: Incluird

aquellas partes del territorio que son susceptibles de albergar diversos equipamientos, construcciones o
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insialaciones puntuales de interés general.

- Potencian en todo este 4mbito la actividad extractiva, sin embargo no se observa el cumplimiento del
articulo 18.4.b).2 del TR donde se solicita del plan insular de ordenacion la expresa localizacion y
regulacion ordenada de determinadas actividades entre ellas las de cardcter extractivos”, en coherencia
con la competencia de ordenacion de los recursos naturales, y en el marco del articulo 122 de la Ley de

minas.

Situzacion legal de fuera de ordenacién.

Con caracter general recogen que aquellas instalaciones, construcciones, edificaciones, usos y actividades
existentes que resulten disconformes con la ordenacién del PIOFV entraran en alguna de las siguientes

iones de legal de fuera de ordenacion (SLFO) situacion legal de consolidacién art 44.bis.1.a3y4 oen

gal de fuera de ordenacion art 44.bis .1.b. del TR.

En cualquier caso, habra de tenerse en cuenta los siguientes criterios:

Criterios relativos a las edificaciones, construcciones e instalaciones vy usos y actividades en situacién

de consolidacién:

A} En funcion de la nueva ordenacién, el planificador estd vinculado por los tipos de obras que se
enumeran en el parrafo primero del apartado 2, a) del articulo 44 bis TR: consolidacién, rehabilitacion o
remodelacion, debiendo partir de dichos tipos para la definicion especifica de las obras y usos permitidos en

dichas construcciones.

B) El alcance de las obras comprendidas en cada uno de los conceptos de “consolidacion”, “rehabilitacién® y
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“remodelacion” ha de respetar 1a normativa sectorial que, en funcién de su uso (por ejemplo, turistico) o
valores concurrentes (por ejemplo, patrimonio histérico), resulte de aplicacidn, siempre que dicha normativa

establezca una definicion o criterios respecto a tales conceptos.

Asimismo, habra de atender a los principios de flexibilidad y no empeoramiento de las condiciones
constructivas, asi como al criterio amplio de autorizar cuantas obras sean necesarias para mantener y alargar

la vida ftil del inmueble.

Como criterio general, y sin perjuicio de la normativa sectorial aplicable, cualquiera de dichos conceptos
puede comprender la demolicién y sustitucién de elementos estructurales e instalaciones, sin limite en la
sustitucién de los elementos estructurales, siempre que dicha sustitucion esté justificada técnicamente en la

finalidad antedicha de mantener y alargar la vida itil del inmueble.

Si es necesaria la demolicion de fa edificacion por circunstancias catastréficas o por érdenes de ¢jecucion
para evitar situaciones de riesgos o dafio o por cualquier otra necesidad de interés general que no constituyan
obliggeiones de restablecimiento de la realidad fisica alterada, se permitird la reconstruccién con la misma
g P e

/1:)'}'. LN - e
edifl bilid4hdel inmueble sustituido.

B

7]
=

2 i . . . ‘. .
la nyeg¥i ordenacion del inmueble”, ha de aplicarse conforme al régimen de usos establecido por la
EEn0 Be e
ueya ordenacién, que sera Unico para las edificaciones en situacién de ordenacién y para aguéllas en

F\f\ i en una edificacién pretende implantarse un uso o instalarse una actividad adecuada al uso de la parcela
“ﬁj@ o en el nuevo planeamiento, su legitimacion deriva de la vigencia y eficacia inmediata del nuevo

>
. planegamiento, entre cuyas determinaciones figuran los usos a implantar.

2) Cuando un uso o actividad autorizados se vengan prestando en una edificacién autorizada que deviene
disconforme con el planeamiento de forma sobrevenida, dicho uso o actividad podran seguirse desarrollando

por el mismo u otro titular.

3) Cuando en una edificacién ejecutada legalmente al amparo de una licencia ilegal (por contravenir el
planeamiento) se desarrolle un uso incompatible con la nueva ordenacién (y con la antigua), no puede
ordenarse el cese del uso, pues el mismo estd amparado en una licencia, sin perjuicio de que ésta sca ilegal y
deba revisarse de oficio la licencia, si bien con un limite temporal, pues a los cuatro afios (desde la
finalizacion de la ejecucién de la obra) caduca la accién de la Administracion para la revision de oficio de los

actos que legitiman obras terminadas.
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Criterios relativos a las edificaciones, construcciones e instalaciones y usos v actividades ejecutados

ilegalmente respecto de los que haya caducado el plazo para el ejercicio de la accién de

restablecimiento de la legalidad urbanistica:

A) El planificador de las Normas e Instrucciones Técnicas de Planeamiento Urbanistico, de los Planes
Generales de Ordenacion y de instrumentos equivalentes (como Planes y Normas de Espacios Naturales

Protegidos), ha de prever que en dicha situacion se podran ejecutar las siguientes obras:
1) Edificaciones con destino residencial:

- Obras de reparacién y conservacion absolutamente necesarias para mantener las condiciones de’
habitabilidad minima. Dichas condiciones son las establecidas en ¢l Anexo 11 del Decreto 1 17/2006, de
1 de agosto, por el que se regulan las condiciones de habitabilidad de las viviendas y el procedimiento
jadala obtencion de la cédula de habitabilidad. '
gyras%?arciales y circunstanciales de consolidacidén cuando no estuviera prevista la expropiacion o

10n, seglin proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.

demolicién, segin proceda, en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.

- Obras necesarias para la adaptacion del local o edificacién a la actividad que se proyecte instalar y que
sea conforme con los usos previstos en el nuevo plancamiento, siempre que tales obras no supongan

incremento de la volumetria o altura de la edificacién existente.

En cuanto a las “obras parciales y circunstanciales de consolidacion”, deben hacerse las siguientes

consideraciones:

a) Cuando el articulo 44 bis.2, b), b), 2°) TR sefiala que “podrdn autorizarse obras parciales y
circunstanciales de consolidacién (...)”, el término “podrén” no supone que se esté dotando de
discrecionalidad a la Administracion en estos supuestos, sino que se esta ante una actividad reglada, de modo

que st se dan las circunstancias que se prevén en el precepto, la Administracién vendra obligada a autorizar
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dichas obras.

L3

b) Debe justificarse el requisito de que no esté “prevista la expropiacion o demolicidn, segun proceda, en un
plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas”, limite temporal de cinco afios que
debe contarse a partir de la presentacion en forma de la solicitud de licencia (es decir, en caso de que la
solicitud sea objeto de un requerimiento de subsanacién, dicho plazo se iniciard a partir de la

cumplimentacion de dicho trdmite).

En el caso de terrenos calificados como dotaciones piblicas y sistemas generales en cualquier instrumento de

destino urbanistico del suelo), habra que tener en cuenta que rige un deber legal de expropiacion

n o,

rbafistica ef\os plazos respectivos de tres y cinco afios a partir de la entrada en vigor del instrumento gue
g, =

W

legalmente que resulten incompatibles con la nueva ordenacion por la previsién en ésta de la

impiantacion de viales, espacios libres, sistemas generales, dotaciones o, en general, usos o servicios

piablicos, incluidos los equipamientos pitblicos, que requieran para su ejecucién el ejercicio de la

potestad expropiatoria:

A) El planificador de los instrumentos de ordenacion puede prever que en dicha situacion se podran ejecutar
las obras propias del régimen de consolidacion, si bien con la exclusién de la reconstruccion prevista en el
articulo 44 bis.3, d) TR y atendiendo al principio finalista de que las obras autorizables no deben suponer un

obstaculo a la efectiva implantacion del destino urbanistico del suelo.

B) La prohibicién del cambio de uso se refiere a la implantacién de usos definitivos y, por tanto,
incompatibles con el destino urbanistico del suelo. No obstante, la prevision de legitimacion de obras, usos y
actividades provisionales es compatible con el destino piblico de la parcela en que se ubica la edificacion,

construccion o instalacion, por lo que no debe adoptarse un criterio restrictivo al respecto.
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Actividad agricola.

Atendiendo a la DOG 62 el PIOFV delimita una serie de 4reas de interés agricola zonificadas Bb (plano O02

de ordenacion estructural) y a pesar que dice que se incorpora criterios y determinaciones para su proteccion

éstos no han podido ser identificados. Se comprobard en la normativa del plan, en fases posteriores de
tramitacion, los criterios y determinaciones de proteccion de las zonas de interés agricola, justificando que se

realiza en funcién de su valor edafoldgico y paisajistico, en orden a lo establecido en la DOG 62.2.

No se han detectado determinaciones especificas sobre estas areas de interés agricola que las distinga del
resto del smelo ristico, por lo que de momento, su delimitacién no tiene efecto alguno, lo que debera
corregirse en las siguientes fases de tramitacion del plan. La tnica referencia es en el apartado del Sistema
Rural, segiin la cual “Se deberd respetar las zonas de interés agricola sefialadas en el plano 0-02 con su
espuBImyer:

&) ,' tente (gavias, cafios, trastones, muros y olros elementos) de manera que todo proyecto en

d garantzzar la cadena hidroedafoldgica tanto en el terveno concreto como en el resto de

En\é\ﬁantg ganaderia, dentro del apartado medidas, normas o criterios de politicas sectoriales, es remitida
a un Plan Territorial Especial que aborde de forma detallada las caracteristicas de la actividad ganadera en la
isla. Establecen los objetivos, directrices y criterios ambientales para el desarrollo de dicho PTE de

Ordenacidn de la Actividad Ganadera.

En la propuesta de zonificacion PORN, se comprueba que no existen distinciones, de momento, para el
fomento de la actividad ganadera segin las zonas PORN. Seria recomendable subdividir la zonificacion,
especialmente en las zonas Ba y Bb, de forma que se pueda establecer una correcta regulacién de esta

actividad de cara a controlar mejor los impactos sobre zonas de mayor valor agrario y/o paisajistico.

Por la documentacion aportada las granjas agricolas pueden establecerse en cualquier ambito dentro de la
zona Bb. Las determinaciones de implantacién dadas son tinicamente las sobrevenidas por tipo de ganado y
nimero de unidad ganadera (UG) (UGM Unidad Ganadera Mayor).
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Se fijan objetivos y criterios de referencia para las construcciones y edificaciones para el desarrollo de la
actividad agropecuaria. Las determinaciones reflejadas son para los cuartos de aperos, almacenes agricolas,
instalaciones ganaderas. Para el resto de instalaciones que pueden darse en este tipo de suelo no existe

determinacion alguna, lo que debera resuelto de cara a la aprobacién inicial.

Actividad cinegética.

Segin se lee en la documentacion aportada no es una actividad econdmica, sino que basicamente €s una

actividad recreativa.

No se establecen medidas propias, sino que se remite a la elaboracién del plan cinegético de Fuerteventura

;g.{gﬂ Ja actualizacién del Plan Insular de Caza existente una vez actualizado y adaptado como PTE) sin
5 of?r

ti«”‘i%‘ll

cue las limitaciones propias de la zonificacion PORN. Esta remision no puede ser de forma

%
%)
€S
o
I

'/ Bn todo caso, se comprobara que este particular quede cumplimentado en la normativa del

ablecer previamente por parte del PIOFV el modelo y los criterios sobre los que el PTE debe

e aprobacion inicial.

Se‘és.tabiece una nueva regulacién, distinta de la del vigente PIOFV, al establecerse una compatibilidad
amplia, prohibiendo la actividad en playas, barrancos y ENP, excepto por justificadas razones de indoles
ambiental. Remiten un plano (O-5 zonas prohibidas para actividad extractiva) donde se sefialan las areas
donde la actividad se prohibe expresamente, sin embargo no se ha podido localizar la justificacion de su

exclusion.

El documento carece de un programa de actuaciones para sustituir el recurso paulatinamente (DOG 341y
de un programa de restauracion del paisaje (DOG 34.1.c) lo que se comprobara se incorpore en el documento

de aprobacidn inicial.

Conforme al articulo 18.4.5).2 del TR, el PIO debera establecer la “expresa localizacion y regulacion
ordenada de determinadas actividades entre ellas las de cardcter extractivo”, en coherencia con la
competencia de ordenacién de los recursos naturales, y en el marco del articulo 122 de la Ley de minas, a

través, en su caso, de dreas preferentes de ordenacién.
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8.2.7. Sistema de infraestructuras.

Energia,

En el informe técnico juridico, emitido por esta direccién general, de fecha 11 de diciembre de 2012 se
indico, sobre la propuesta energética, que engloba la energia convencional, la edlica y otras energias
renovables. Respecto a la energia convencional se indicé que debian desarrollarse adecuadamente, al menos,
la DOG 36.2 relativa a la situacion de las plantas generadoras de energia, la DOG 36.5 relativa a la situacion
de los corredores para las conducciones eléctricas. Respecto a la energia edlica se indicd la necesidad de

cumplir la DOG 37.2 relativa al Mapa Eélico de la isla.
Analigis de la documentacién aportada junto a la propuesta de memoria ambiental.

La implantacién de las centrales térmicas ha sufrido a lo largo de la tramitacion del plan multitud de
cambios, se han variado las localizaciones y por ultimo se ha variado inclyuso el niimero de centrales

propuestas, que segln se indica en la Memoria Justificativa en referencia a la propuesta aportada en el

as en la citada Memoria Justificativa se analiza el ajuste a las DOG y otros criterios, las propuestas de

n de las Centrales térmicas, pagina 149, donde se indica que Guerepe no posee cercania a puntos de

entrada o distribucién de combustible.

Respecto de la propuesta para la implantacion eélica, debe indicarse que se observan fuertes contradicciones
cn los diferentes documentos aportados. Esta afirmacién se basa en las siguientes observaciones. En la
Memoria Justificativa pagina 166 s¢ indica “Una vez descartadas por razones medioambientales las 3 zonas
marcadas como interesantes por el estudio del ITC y los suelos tipo Ba” nos quedarian los suelos C y Bb. El
estudio del ITC indica las zonas con presencia del recurso, pero esas se descartan luego ya que no puede

zonificarse una zona como apta si no existe ¢l recurso.

El estudio sobre las zonas C y Bb, ausentes de recurso, se indican en el estudio econdmico (aportado como
anexo en el ISA2013) como inviables (en coherencia con la falta de recurso). Ver pagina 179 de la Memoria
Justificativa donde se indica que con la tecnologia actual se requieren 2800 heq “algo lejos del rango que

conseguimos en estos momentos en dichos suelos entre los 2000-2400 heq”.
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A pesar de que en la memoria justificativa se descarta la implantacion en suelo Ba, en coherencia entre otras
normas con las DOG y los propios objetivos ambientales del PIOF, en estudio de viabilidad econémica de la
implantacién edlica en zona A 'y Ba anexo al ISA 2013, sefiala maltiples localizaciones que estima viables

econdmicamente.

Debe indicarse que no se ha aportado un plano edlico tal como indican de forma concreta la DOG 37.2, en su
defecto en el plano de Ordenacién estructural se aportan las zonas indicadas como “Swuelo apio para la
implantacion edlica” donde se observa como las zonas edlicas propuestas se solapan con zonas Ba zonas con
valor natural dominante, entrando en contradiccién con lo indicado en la memoria justificativa y en contra de

Ias DOG, entre otras normas.

Debe indicarse también que debera aclararse el hecho de que los molinos actuales implantados en
Fuerteventura, istmo de Jandia y norte de Corralejo al menos, se encuentran fuera de las zonas indicadas

como aptas para su implantacién.

Respecto de la implantacién solar existe gran confusion a tenor de los dispuesto en la pagina 237, donde se
indican criterios para ¢l establecimientos de zonas aptas, en lo que deberia ser una remision a PTE o a PAT
en su defecto, sin embargo el establecimiento de alternativas de ubicacion debidamente evaluadas se indica
de forma errénea que “Es en la fase de Proyecto y tramitacidn administrativa donde se procederd a

establecer la determinacicn sistemdtica de los distintos emplazamientos™.

ESPECTSs Jos ambitos indicados, implantacién centrales térmicas, red de transporte ¢ implantacion solar y

-

j;;ﬁ‘“?debe KX

salizarse las siguientes observaciones:

S

581 bp;& corresponde 2 las Directrices de Ordenacion Sectorial de Energetica, el establecimiento del
(’\.
Sdelo energético, debe justificarse adecuadamente el modelo propuesto y la seleccion de

alternativas.

) Se observan diferencias de ubicacién para la central térmica de Guerepe entre la documentacidn
aportada en la propuesta de Memoria Ambiental y el ISA2013, por lo que salvo que no se acredite

.. droren el grafismo no podra darse por evaluada.

¢) Las nuevas ubicaciones propuestas para centrales térmicas deberan evaluar ambientalmente, en caso

necesario, la instalacion de infraestructuras asociadas, entre otras el acceso a combustibles.

d) Respecto al cumplimento de la DOG 36.5 relativa a la implantacion de corredores energéticos, vista
la propuesta de alternativa seleccionada debe entenderse como criterios de aplicacion, sin embargo

no se observa cartografia asociada ni recomendaciones de ejecucién al eje norte sur donde se
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impongan condiciones a la coexistencia de las dos infraestructuras de transporte (viaria y eléctrica)
tal como indica la citada DOG. Ademés debera aportarse un estudio Justificativo que respalde la

obligacién de soterramiento de las lineas eléctricas.

¢) Respecto a la implantacion edlica deben ajustarse las zonas propuestas, entre ofras normas, a las
DOG y a los objetivos ambieniales del propio PIOF, debiéndose en primer término aclarar la
presencia del recurso edlico. Deber4 aportarse un plano edlico insular ajustado al requerimiento de la
DOG37.2.

f) Debe aclararse la situacién en la que quedan los molinos actnales gue se encuentren fuera de las

zonas indicadas como aptas para su implantacidn,

n | informe téenico juridico, emitido por esta direccién general, de fecha 11 de diciembre de 2012 se
dlCO sobre la propuesta de aguas, la necesidad de cumplir con las disposiciones de la DOG 26.1 que
estab;‘};je la necesidad de adaptacion al marco establecido por las presentes Directrices en al ambito de la

“politita de aguas y a las normas que la traspongan.

Actualmente Fuerteventura tiene en vigor un plan hidrologico no adaptado a las DOG y tampoco a la

directiva marco del agua.

Analisis de la documentacion aportada respecto del agua v la depuracion.

En la nueva Memoria Diagndstico, pagina 165, s¢ analizan las repercusiones y necesidades sobre el recurso
agua, incluida su depuracion y tratamiento, dentro del marco del estudio de los recursos naturales ¥ su

relacidn con el sistema socioeconémico:

“En cuanto a la red de suministro destaca la ejecucion en los ltimos afios de numerosas

infraestructuras para el suministro de agua potable y depuracion de aguas, por lo gue no se detectan

carencias relevantes necesitdndose mds bien la ejecucion de mejoras tecnologicas que permita una

mayor sostenibilidad econdmica de los suministros.”

La informacién aportada en la Memoria Justificativa, pagina 109 a 111, indica toda una serie de
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recomendaciones generales, la mayoria sobre el mantenimiento de las instalaciones e infraestructuras

asociadas a la generacién, distribucion y depuracion del agua.

Sin embargo, y estando en un proceso de adaptacion a DOG dentro del establecimiento de un nuevo PIOF s¢

echa en falta un analisis de este sisterna de mayor profundidad.

Analizada la informacién sobre generacién de agua potable y depuracion generada por Aguas de
Fuerteventura (Consejo Insular del agua de Fuerteventura) y atendiendo a la realidad observada, se pone de
manifiesto que el Diagnostico aportado en el plan, pagina 165, es totalmente erréneo. No cabe duda, vistos
los datos aportados por Aguas de Fuerteventura, que el modelo de generacién de agua potable al igual que el
de depuracion, se encuentran, hace ya tiempo, totalmente desbordados. Esta afirmacién se basa en el hecho

de que pricticamente todos las zonas turisticas poseen su propio sistema de obtencién de agua potable y su

DOG 26 y 28.1 se indica, entre otras cuestiones, la necesidad de asegurar la utilizaciéon mas

&l agua, asf como la necesidad de acompasar los crecimientos insertindolos en las redes de
’f:anto preexistentes. Sobre la depuracién reutilizacion y vertido la DOG 31 indica- “Las
}adwinisrraciones canarias desplegardn los recursos necesarios para que fodos los niicleos urbanos cuenien

col redes de saneamiento y éstas se hallen conectadas con los sistemas que ransportan las aguas a las

epuradoras .

~— sbobvia la divergencia entre la situacién actual y el modelo de redes indicado por las DOG.

Visto lo cual deberan realizarse las siguientes correcciones:

Debera aportarse un Diagnostico acorde a la situacién actual.

- Deberd aportarse un analisis del estado y necesidad de infraestructuras relacionadas con la gestion del

agua de forma que se establezca et cumplimiento de la DOG 25y 26.

- De forma previa a la asignacién de cualquier crecimiento propuesto por el PIOF debera asegurarse la
disponibilidad de agua potable asi como su adecuado tratamiento, dentro de! modelo de conexion a

redes establecido por las DOG.

- Deberan recogerse, en las indicaciones al Plan Hidrolégico, actualmente en tramitacion el cumplimiento
de las DOG relativas al modelo de gestién del agua, aspecto no contemplado actualmente visto el

contenido de ]Ja Memoria Justificativa pagina 109 a 111.

- Debe inventariarse y resolverse el problema de vertidos masivos a lo largo de todo el litoral.
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Debe indicarse también la ausencia de representacion de las redes de saneamiento y estaciones de depuracion
de aguas residuales asociadas a los nicleos urbanos, tal como se ve en plano de Ordenacién estructural
donde solo se sefiala Red de Saneamiento para puerto del Rosario y Gran Tarajal, también se observa la

ausencia de EDAR en el plano de Usos del suelo. Infracstructuras, sistemas generales y equipamientos.

Puertos.

Transcurridos diez afios desde la entrada en vigor de las Directrices esta Comunidad Auténoma no dispone aun
de la planificacion portuaria a la que hace referencia la directriz 90 (PTE de Puertos), lo cual no resta eficacia al

resto criterios sobre la planificacién como el de mantener las actuales localizaciones portuarias y primar la

am
oofus ¥ Pouh,

“fa consohdahlon del Eje Transinsular de Transporte.

i6n, rehabilitacién y mejora de las infraestructuras existentes sobre la implantacién de nuevos puertos, o

eleﬁ}ancra tiene en este caso el cumplimiento de la Directriz 89.3 (NAD), ya que seria la planificacion

'*é’i*r’ '
i omxca a4 que deberia justificar que:
ol 12‘“

Las propuestas para la ampliacion de las instalaciones portuarias deberdn Justificar, de forma razonada,
que las demandas que las suscitan no pueden ser satisfechas en los espacios ya disponibles o previstos en

los Planes de Utilizacién, para los diferentes usos propios de las mismas.
-

o 'L'a-r-auchia de delimitacién especifica de los 4mbitos portuarios de la Comunidad Auténoma y a falta del PTE
de Puertos de la Comunidad Auténoma se desconoce por nuestra parte de que superficie disponen actualmente
los puertos de Corralgjo, Gran Tarajal o Morro Jable, que permitan cumplir el requisito de la d1rectrlz 89.3 arriba

mencionada.

Prevision de actuaciones de la Autoridad Portm

Morro Jable (Pajara) ejecutado
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Plan de Puertos d= Canarias

Puerto de Morro Jable: Propuesia de Actuacion
. Presupuesio: 12 M€

Lines de avagua para 2 fzories

Gran Tarajal (Tuineje) ejecutado

N

Tha dr Puertss de Canarias

Plan de Puertas de Canarias

g Puerto de Corralejo: Propuesta de Achsacion
Fresnprasto: 16

Propuesta de apertura de la ventana portuaria de Gran Tarajal.

La propuesta de ampliacion de la ventana portuaria de Gran Tarajal obedece a la consideracion favorable de

la sugerencia remitida por el Ayuntamiento de Tuineje.
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El cardcter estratégico de las actuaciones piblicas planteadas para el Valle de Agando y su litoral, que
incluyen la promocién publica de suelo (30Ha.) con destino industrial para la implantacion de empresas
vinculadas al aprovechamiento del medio marino y que requiere de manera indisoluble la ampliacién por
parte de la Comunidad Auténoma de la ventana portuaria de Gran Tarajal en mas de 2 kilémetros de
distancia sobre la ZEC de Playas de Sotavento, no ha quedado motivado en el documento aportado ni desde
el punto de vista de la conveniencia y la oportunidad de la inversién publica en el escenario econémico
actual, ni desde el respeto a los valores medioambientales presentes de dicho entorno y que requieren de la

consulta previa ante la UE en lo relativo a Ia afeccion de la ZEC.

583600 58E.003 550800

585.000

570.00¢ E75.600

Gobiernode Canarias
Consejerta de Medio Ambiente
Ordenacidn Territoriat

Zona Especial de Conservacion ZEC ANEXO |

Flayas de solavento de Jandia

Marilimo

Fuarieventura

- Habitats ge

1349 Turslops truncatus

1348 Tursiops reacelus

$224 * Cerella carckiz

- Habkats naturaes:

130 Barvos de arcna arblenos
permaznentaments per ogis maring pato
profurda

Dacrato 15117001, de 23 de Julie, por el que 56 crea ol
Catdlogo ge Especies Amenzadas de Cananias. BOC
{67 miérecles ¥ de agoste de 2001

Orden de 13 dg juliv de 2505, por fa Jue se deleminan
los sitedos que han de reglr 12 evalvackin gs izs
sspecies de la flora v fana sEvesires amenazadas.
B80C 1432, de 22102005,

Pero también, la ventana del Puerto de Gran Tarajal que contempla la Declaracién de la Reserva de la

Biosfera.
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Reserva Biosfera de FV
Zonitlcacion

Zona Migieo Masna

2] Zona Tampén wadna
] zona Teansicion atadna

2ona Nicleo Teresre
Zora Tampon Terresire
‘Zona Trangicion Teragtrs

La misna consideracion sobre la afeccién a la ZEC de la apertura de la ventana portuaria de Gran Tarajal
\\fb}hdcerse sobre la propuesta de implantacién de un puerto deportivo en Matas Blancas, con idéntica

ateccion ambiental.

juridico emitido por esta direccién general de fecha 11 de diciembre de 2012 se indico

sobre ¢ red viaria insular, que la misma debia ajustarse a las determinaciones indicadas en la
&

Y

Dy, B
DOG §4:2-5657

planeamiento territorial; la DOG 96.1 relativa a la Ordenacién de la red viaria; y la DOG 96.6 sobre

previsién de nuevas vias interurbanas a través del propio plan insular o por remisién a

Jerarquia de las vias: nivel basico, intermedio, agricola. Ademés de solicitar aclaraciones sobre el grafismo

de los distintos planos aportados.

La propuesta de ordenacién de la red viaria se encuentra desarrollada en las distintas memorias aportadas en

la propuesta de Memoria Ambiental en los siguientes documentos:

- Memoria Informativa, (pagina 465 a 468) donde se define, acorde a la Directriz 96.6; la Red de nivel
bésico, como el Eje Norte Sur, conectando Corralejo con Morro Jable; la Rede de nivel intermedio,
carreteras de interés insular de dos digitos y las de tres digitos de interés municipal, con un total de 33
tramos; la Red viaria agricola “dando acceso a pequefios niicleos rurales, incluyendo las carreteras con

cierto irdfico o que se conectan con el nivel intermedio” de con un total de 9 tramos.

- Memoria Diagnéstico, pagina 165, donde se indica “Fuerteventura en los ultimos ireinta afios ha
logrado contar con una extensa red de comunicaciones terrestres, Si bien no ha avanzado de forma

notable la ejecucién de un eje norie-sur que comunique los mds de 100 kilometros que separa sus
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principales niicleos turisticos”.

- Memoria Justificativa, donde se indica el momento de la presentacién de las alternativas en los

diferentes momentos procedimentales.
- Enel ISA ver apartado correspondiente del presente informe.

- Por altimo, respecto de la cartografia aportada se observa que se aportan dos planos referidos a la red

viaria, el plano “O-2 Ordenacion Estructural” y el plano “ P-2 Alternativas Ejes Norte-Sur”.

Sobre el modelo de planificacién.

G4 ND.- “La red viaria habrd de planificarse en coherencia con el Plan Territorial Especial

o,

L ‘ d@s Tra

G
ke o f

sporte de la isla, de forma que la red se integre en el sistema intermodal de transporte

acilitar el uso e integracion en ellos de los servicios de transporte pitblico”.

De lo expuesto se infiere claramente que la planificacion del transporte insular, en la forma de Plan .
) Territoiial Especial de Transporte, serd la que disponga que funcidén corre a cargo de las distintas
infraestructuras de transporte de las que se sirve, existentes o previstas, desde una perspectiva global e
integradora del transporte en la isla. En consecuencia, el PIOFV deberfa remitir a PTE o desarrollar como
instrumento de ordenacién que define el modelo de ordenacion de la isla, las determinaciones propias del
PTE de Transporte, coadyuvando a la consecucion de los objetivos en €l planteados; entre otras, v si fuera

pertinente, la reserva de suelo para las lineas de transporte colectivo.

Por su lado, la Ley 13/2007 de 17 de mayo, de Ordenacion del Transporte por Carretera de Canarias, cuyo
articulo 34, en plena consonancia con la DOG 96.4, hace residir la planificacién insular del transporte en el
Plan Territorial Especial de Transportes, “dentro de lo dispuesto por el Plan Insular de Ordenacion” y “con
subordinacion a lo que dispongan las Directrices de Ordenacién de Infraestructuras, cuya elaboracion y
contenido viene ordenado por las Directrices de Ordenacién General”. Y cerrando el bucle, la Directriz 83
de Ordenacién General “Planificaciéon” ND, determina en su apartado segundo, “La planificacién de los
servicios de transportes terrestres de cada isla tomard la forma de wn Plan Territorial Especial -de

transportes, se entiende-, conforme y de acuerdo con la Directriz de Ordenacion sectorial correspondiente y
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con las determinaciones del Plan Insular de Ordenacién, debiendo prestar una atencion especial a las
acciones propias del transporte colectivo de bienes y personas”; y en su apartado tercero, “El Plem
Territorial Especial de Transporte de cada isla determinard los itinerarios previsios para las nuevas
infraestructuras de iransporie terrestre, asi como la ubicacién y compatibilidad de los distintos modos de

transporte, dentro de cada corredor”.

Sin embargo, a dia de hoy, ni existen las Directrices de Ordenacion de Infraestructuras, ni existe el PTE de
Transportes insular y tampoco existen determinaciones especificas a contemplar que provengan del actual
Eje Transinsular de Infraestructuras de Transportes, instrumentos todos ellos que deberian articular en lo que
a la planificacién del transporte colectivo respecta. De ello, el PIOFV deberé hacer un esfuerzo en motivar el
alcance de las determinaciones del modelo de movilidad y dar criterios para la elaboracién del referido PTE

de transportes.

Sobre la jerarguia viaria.

Si bien pueden considerarse ajustados a la jerarquia organizativa de las vias que establece la Directriz 96.6,

deben hacerse las siguientes observaciones:

s acciones o propuestas de actuacion, deberén clasificarse en tres grupos, las ¢jecutadas, las

rsguesta de Red viaria, acorde al capitulo V de las DOG basada en el cumplimiento de los principios y

bjetivos que establecen las Directrices (NAD) 94 y 95.

Directriz 96. Ordenacién viaria insular (ND) establece, ademés de la jerarquia, un estudio necesario
bbieto de definir e identificar “las funciones que cumplird cada tramo de carretera”, en funcion de su
~U§9Jb; soluciones de accesibilidad y la tipologia de viario en funcion de las caracteristicas del entorno.
Es decir un estudio que refleje y justifique como el eje norte sur aporta soluciones de comunicacion
terrestre entre las diferentes infraestructuras de transporte (puertos y aeropuerto) y produccion
industrial, como la red intermedia da cobertura de movilidad a la residencia presente y futura y como la
red agricola permite una comunicacion eficiente entre las zonas productivas del sector primario y la red
intermedia. Todo ello teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del ambito de implantacion.
Este ejercicio de explicacién, informacion y justificacién, en adaptacién a Directrices no se encuentra

desarrollado en la propuesta.

d) Respecto de la remisién a Plan General de Ordenacion que el PIOF realiza sobre la finalizacion (norte

Avda. de Anga, 35— 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
Edificio Usos Multiples 1, 7°
Tels. 922 47.360.40 — Fax. 922.47.37.38 143 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560

3800} SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



=+

i

] Goblerno Consejeria de Obreas Piiblicas,

| de Canarias Transportes y Politica Tervitorial
) Secretaria General Téenica

(05-AC-14-05-26.DOC)

Corralejo y sur Morro Jable) de la Red basica, debe indicarse que no procede dicha remision, dado que
no es competencia municipal la planificacion de dichas infraestructuras. Por lo que deberan ser
planificadas dentro del marco del Plan Insular, o en su defecto remitidas a PTE. En cualquier caso
planificado acorde a las indicaciones de la Directriz 97 v con su correspondiente evaluacion ambiental
estratégica, dentro del marco de la tramitacién del Plan Insular. Pero especialmente sobre las medidas de
integracion paisajistica (DOG 97.5) del eje norte-sur, por su alto componente territorial, al albergar no

solo las infraestructuras de transporte, sino también las energéticas.

e) La cartografia asociada a las vias en el plano de Ordenacién Estructural es confusa, no pudiendo
identificarse la jerarquia de las vias en el elemento denominado acceso, enlace y glorieta, sobre los
cuales no se identifica su grado de ejecucién, debiendo en funcién de lo indicado en el punto a), del

presente apartado, evaluarse ambientalmente si fuera necesario.

) ~ Debe aclararse la presentacion de alternativas del eje norte sur, ya que no queda claro graficamente los

gvalian 29 tramos para este mismo elemento de la red. Debe aclararse que vias se incluyen en cada

¢lemento de la Red viaria.
-

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Cabildo de Fuerteventura y publicarlo en ¢l Boletin Oficial de

Canarias.

16 REVISION PARCIAL DEL P.R.U.G. DE PARQUE NATURAL DE PILANCONES, AMBITO DE
LOMOS DE PEDRO AFONSO. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA. EXP 2013/1095

Exponen el asunto Adassa Rodriguez y Jorge Naranjo.

A continuacién, sin ninguna intervencién SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A
YOTO EL SIGUIENTE ACUERDO:
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PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 43.2.a) del Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y Espacios
Naturales de Canarias, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Revision Parcial del Plan_Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural de Pilancones: Ambito de Lomos de Pedro Afonso (EXP. 2013/1095) en los

mismos términos en los que se formula.

SEGUNDO. Entender resueltas las alegaciones en el sentido propuesto por los Servicios Téenico y Juridico

correspondientes, de la Direccién General de Ordenacién del Territorio.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Cabildo de Gran Canaria y al Ayuntamiento de San Bartolomé
de Tirajana.

17 PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURA ELECTRICA C.T. BARRANCO DE TIRAJANA,
APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL E INFORME ART. 27 RPC. T.M. SAN
BARTOLOME DE TIRAJANA. EXP. 2006/0210

Expione el asunto Margarita Fernandez y Ruth Navatro.

¢idn, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
ACUERDO:

2
%
o
=,

ERO,

e conformidad con lo establecido en el articulo 27.1.e) del Reglamento de Procedimientos de
tos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de

ulentes aspectos:

] Se debera afiadir, como determinacion final de la memeoria ambiental, la necesidad imperativa de incluir,
ent.la fase posterior del Plan, una descripcion de la alternativa cero, en contraposicion con la propuesta
fialmepte presentada, “expresando sus efectos diferenciales sobre el medio ambiente, y Justificacion

dedilladinde la solucién adoptada en relacion con el cumplimiento de los objetivos y criterios ambientales

e .esta \bf@({fd 57,

2) Se deben establecer, como determinaciones finales de la memoria ambiental, las medidas ambientales
oportunas que eviten o minimicen los efectos que pudieran gencrarse sobre la avifauna presente en el ambito
del Plan, en especial sobre el chorlitejo patinegro (Charadrius alexandrinus), especie incluida en el Anexo It
de la Ley 4/2010, de 4 de julio, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, correspondiente a la categoria
de especies “vulnerables”. En este punto cabria la adopcion de medidas compensatorias que propicien la
regeneracion del habitat propio de esta especie en algiin punto del Area de Importancia para las Aves (IBA)
denominado Costa de Arinaga-Castillo del Romeral, en donde se inserta el &mbito del Plan Especial.

3) Se debera incorporar como determinacion final la necesidad de presentar en la siguiente fase del Plan las
medidas previstas para el seguimiento para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y
permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos, cumpliendo de esta forma con lo dispuesto por el
Documento de Referencia
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4) Se deben incluir todas las medidas ambientales recogidas en el informe de sostenibilidad ambiental en la
Normativa del Plan Especial, proporcionandoles un caracter preceptivo.

5) Deben eliminarse de los diferentes documentos que componen el Plan Especial las referencias al derogado
Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los
instrumentos de planeamiento, como legislacién vigente, ya que ha sido derogado por la disposicion
derogatoria tercera de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial
para la dinamizacion sectorial y la ordenacién del turismo.

6) En ¢l apartado 3.2 de la memoria ambiental, se incorporan los informes recibidos que se solicitaron
durante el tréamite de informacion pablica en 2012, pero en el apartado 1.2 del ISA subsanado no se
incorporan todos. Faltaria por incorporar:

- Servicio Insular de Planeamiento del Cabildo de Gran Canaria (7 de marzo de 2012).
- Ministerio de Defensa (29 de marzo de 2012).

- Ayuntamiento de Santa Lucia (30 de marzo de 2012).

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1.c) del Reglamento de Procedimientos,
en relacion con el informe preceptivo y no vinculante sobre las cuestiones sustantivas territoriales y
urbanisticas del documento del Plan Especial de Infraestructura Eléctrica C.T. Barranco de Tirajana
INFORMAR en sentido condicionado a que se subsanen las siguientes deficiencias:

1. Se deberd sombrear la superficie de aparcamientos con la trama (rayas y puntos inclinadas de color
cian) asignada para delimitar el &mbito del Plan Especial en el plano n° BAT00-END-MQC-P-
00002-002-002 (Plano n° 2 hoja 2) "Plano de limite de propiedad y limite Plan Parcial”, ya que, tal
cual se presenta, seguiria estando fuera de la delimitacién del Plan. De esta forma, se daria por

ibsanado el condicionante 5 del Dispositivo Segundo del acuerdo COTMAC de 26 de septiembre

012, ' .

incorporacién al Plan Especial supone su inclusién en el cuadro de superficies de las
sgrlaciones actuales presentado en el apartado 12 del documento de Plan Especial, por lo que, la
gperficie total del Ambito se veria incrementada a razdn de la superficie de ‘aparcamientos

Asimismo, se debera corregir el titulo de dicho plano y sustituir "Plan Parcial” por "Plan Especial”.

Se debera actualizar [a referencia a la tramitacién del PTE-31, ya que éste ha obtenido la aprobacién
definitiva por Orden de 20 de agosto de 2013 (BOC n° 173, de 9 de septiembre de 2013).

n perjuicio de informar favorablemente condicionado el documento de Plan Especial, se advierte
que, conforme a lo establecido en el R.1D.2591/1998, la Direccion General de Aviacion Civil debe
emitir informe preceptivo con carédcter previo a la aprobacién definitiva del documento a fin de
garantizar el cumplimiento y su compatibilidad con la legislacién en materia de servidumbres
aeronauticas

4. Deberéa subsanarse el nimero 2, del apartado segundo del Acuerdo de la COTMAC de fecha 26 de
septiembre de 2012, '

TERCERO. Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana y publicarlo en el Boletin
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Oficial de Canarias.

18 MODIFICACION PUNTUAL NO_CUALIFICADA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA
DEL PGO DE SANTA MARIA DE GUIA, EN SECTOR INDUSTRIAL DE LEANO ALEGRE.
INFORME COTMAC PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA. T.M. SANTA MARIA DE
GUIA. EXP 2010/0307

Expone el asunto Jests Luna Ferrer.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en los articulos 78 y 79 del Reglamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006,
de 9 de mayo, en relacién con el apartado | de la disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14 de
abril, por la que se aprueban las directrices de ordenacion general y las directrices de ordenacion del turismo
de canarias INFORMAR FAVORABLEMENTE la APROBACION DEFINITIVA por el Consejero de
Obras Peblicas, Transportes y Politica Territorial, de la Modificacion Puntual no cualificada de la
Ordenacién Pormenorizada del Plan General de Ordenacién en el sector industrial de Llano Alegre.(EXP
2010/0307).

SEGUNDO. Notificar et acuerdo al Ayuntamiento de Santa Maria de Guia y al Cabildo de Gran Canaria.

19 ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo asuntos de esta naturaleza.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 16.00 horas del dia 26 de mayo
de 2014, de todo lo cual, en mi condicién de Secretaria, doy fe.

/

i
Secretaria deda Co ,/ on del Territorio
/’\f ‘de Cgnarias
;_‘;
/s
orresﬁ(?:mjaient- 3%¢sion de la Comision de Ordenacion del

Territorio y Medio Ambiente de Canarias celebfada g¢f 26 de Ni"ﬁi%’.‘f 2074, ha sido ratificada en sesi6n del mismo
6érgano colegiado celebrada el dia 30 de junio /cfe 20% Y/ para que asi congle, emito la presente en Las Palmas de Gran

Canaria, a 01 de julio de 2014. /
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