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ACTA DE LA SESION DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE DE CANARIAS CELEBRADA EL 28 DE ABRIL DE 2014, N° (4/14

ASISTENTES :

Presidente
Domingo Berriel Martinez. Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Transportes y Pplitica Territorial

Vicepresidente §°
Mario Pérez Hernandez. [lmo. Sr. Viceconsejero de Politica Territorial.

Vocales con voz y voto

Direccidn General de Ordenacion del Territorio.
Jesiis Romero Espeja, Director General de Ordenacidn del Territorio

Representante de la Conseieria competente en matera de Turismo |
Miguel Cabrera Cabrera, Director General de Infraestructura Turistica. |

Representante de la Consejeria competente en materia de Infraestructuras, .
Juan Ventura Medina Aguiar, Director General de Infraestructura Viaria |

Representante de la Consejeria competente en materia de Agricultura |
Fedro Tomas Pino Pérez. Director General de Agricultura y Desarrollo Rura

gpresentante de FECAI
ARa Kurson Ghaitas, Cabildo de Gran Canaria

\ Representante de FECAM

g1 as Palmas de Gran Canaria, a 28 de abril de 2014, se refine en 2* convocatoria, la Comisién de
efiacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sala de juntas de la planta 1 del edificio de
Usos Miltiples 1, sito en la Plaza de los Derechos Humanos s/n de Las Palmas de Gran Cangria y
simultaneamente mediante VIDEOCONFERENCIA con la planta 6° del edificio Servicios Miltiples I, bajo
la Presidencia de su titular y con la asistencia de los miembros relacionados al comienzo del acta, asi como
con la participacion de los siguientes invitados

Antonio Dominguez Vila FEPECO

Ornella Chacén Cabildo de Fuerteventura

Fermin Garcia Morales GMU Santa Cruz de Tenerife

Jose M* Bermidez Esparza Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife

Maria Mercedes Contreras Ayuntamiento de Puerto del Rosario

Avda. de Anga, 35-6° C/. Plaza de los Derechos ilumanos sin

Edificio Usps Maltiples T, 7
Tels. 922 47.36.40 - Fax. 922.47.37.38 | Tel. 928 306550 - Fax:928 306560
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Marcihl Morales Martin Ayuntamiento de Puerto del Rosario
Leonor Belon Gonzilez GESPLAN
Concepeion Ule Delgado GESPLAN
Jorge Cebrian Ramos GESPLAN
Maria{lnmaculada Morales Guerra Servicio Externo de Gesplan
Jerénitno Pérez Benco‘ﬁo Servicio Externo de Gesplan
M® Tetesa de Paiz Paetow Servicio Externo de Gesplan
PedroiSosa Martin Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y Politica Territorial
Jesis Luna Ferrer Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y Politica Territorial
Juan Jbsé Santana Rodriguez Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Maria{Asuncién Gonzalez Pérez Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial
Luis Liépez Maestro Consejeria de Obras Piblicas, Transportes y Politica Territorial
Mariaidel Carmen Marrero Gomez Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial
Tomag Bayo Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial
Juan Diego Hernandez Rodriguez Consejeria de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territoria
Se hacde constar la no asistencia a esta sesion de la Vicepresidenta 2° de la COTMAC, Guacimara Medina

Pérez.

incorpl
Ifgalm

A

Niendo las 11:30

. |
oraciones que st

ente constituida |

horas, del dia indicade y existiendo quérum suficiente, sin perjuicio de las
producen a lo largo de la sesién, la Presidencia de la Comisién declara la sesion
inicia ¢l debate de los temas previstos en el Orden del Dia:

SUNTOS DE PRESIDENCIA
ATIFICACION, Slj PROCEDE DEL ACTA ANTERIOR: 03/14, DE 31 DE MARZO DE 2014,

GENERALES.

CION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 02/12/2013 DEL TSIC, DICTADA EN EL RCA

D
0%4:’2012, CONT

PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARONA. T.M ARONA. EXP 010/14

§D. INFO)

ACUERDO DE LA COTMAC DE 19/05/2011 DE APROBACION DEFINITIVA Y

FUERTEVENTURA

GENERAL| DE ORDENACION DE PUERTO DEL ROSARIO, ADAPTACION AL TEXTO

ES DE CANARIAS, APROBADO POR DECRETO LEGISLATIVO 1/2000, DE 8 DE MAYO, Y

E ART. 11 TRLOTENC A LA APROBACION DE MODIFICACIONES SUSTANCIALES

FORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. T.M. PUERTO DEL ROSARIO. EXP. 2013/0078.

GRAN CANARIA

5. MDDIFICACION [NO CUALIFICADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR,

PARCELA DD-IN DEL SUSO-I-1 POLIGONO INDUSTRIAL SAN ISIDRO EL VIEJO. INFORME

P£VIO ALA AP

BACION DEFINITIVA. T.M. GALDAR. EXP 2012/2367

TENERIFE

6. PIAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. INFORME

A

M

TRLOTENC AL D

7. MODIFICACION g’

T. 11 TRLOTENC AL DOCUMENTO Y AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL T.M.
SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2014/0650.

NICIPIO DE

EXPTE. 2011/1855.

Avda. dd Anga, 35 - ¢

Tels. 923 47.36.40 - Fax. 922.

33001 SANTA CRUZ DE TENERS

DO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITQORIQ DE CANARIAS Y DE ESPACIOS
"} 19/2003, DE DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DEL

UNTUAL CUALIFICADA N°1 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DEL

L ROSARIO. SECTOR SAN ISIDRO INDUSTRIAL SUSQI-C8. INFORME ART. 11
CUMENTO Y AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. T.M. EL ROSARIO.

C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mdltiples 1, 7*

37.38 2 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
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8. REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GRAN

SP1.01 DEL POLIGONO INDUSTRIAL. INFORME ART. i1 TRLOTENC. T.M. G
EXPTE. 2013/3376.

MLLA EN EL SECTOR
NADILLA DE ABONA.

9. REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA DE LA OROTAVA EN
EL AMBITO DE LA BORUGA Y SAN BARTOLOME. INFORME ART. 11 TRLOTENC AL DOCUMENTO Y
AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL T.M. LA OROTAVA, EXPTE. 2012/1891

10. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. TRAMITE DE SUBSANACION

DE REPAROS. T.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2007/0525.
1}. ASUNTOS DE URGENCIA

1 ASUNTOS DE PRESIDENCIA
No hubo asuntos de esta naturaleza.

2

I
RATIFICACION, SI PROCEDE DEL ACTA ANTERIOR: 03/14, DE 31 DE MARZO DE 2014

A continuacidn pregunta el Presidente si se ratifica el acta n° 03/14 de 31 de Marzo de 2014.

Sin ninguna otra intervencién, SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

NICO: Ratificar el acta de esta Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio
correspondiente a fa sesién n° 03/14 de 31 de Marzo de 2014.

Ambiente de C

3 DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 02/12/2013 D
EL RCA 0004/2012, CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 19/05,

EL TSIC, DIC
2011 DE APRQ

}.—.DEFINITIVA Y PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DK
e ,, 010/14

s Se etaria de [a Comision se da cuenta del contenido del dictamen.

‘1
e 2

ARONA. TM

ontjghfacion, sin que se produjera ninguna intervencién SE ADOPTO EL SIGU]ﬁNTE ACU E

Cobterno i

Bnarias

ADA EN
BACION
ARONA.

0:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia firme de 2 de diciembre de 2013 dictada por el Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, Sala de lo Contencioso- Administrativo, Seccién Segunda, que desestima el
recurso contencioso administrativo n® 004/2012 interpuesto por SAN PASTOR, S.L. tontra el Acue
COTMAC de 19 de mayo de 2011 por el que se aprueba de forma definitiva y pargial el Plan General de

Ordenacidn de Arona, publicado por Resolucién de la Direccion General de Ordenac
de julio de 2011, imponiendo las costas al demandante, exceptuando las del codemand

SEGUNDQO. Notificar el acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, al Ayu
la Direccién General del Servicio Juridico del Gobierno de Canarias. Asimism

de Régimen Juridico y de Estrategia ¢ Informacién Territorial de la Consejer
Transportes y Politica Territorial.

TERCERO. Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

Avda. de Anga, 35 -6° Ci.,

Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 3

ado.

de la

on del Territoria de 15

ntamiento de Ar{Lna ya

o, ¥ a efectos
conocimiento, dar traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Occi

de su
dental,

a de Obras Pablicas,
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|
04 PLAN GENERAL DE ORDENACI(')N DE PUERTO DEL ROSARIO, ADAPTACION AL TEXTO
EFUNDIDO DE LAS LEYES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE CANARIAS Y DE
ESPACIOS NATURALES DE CANARIAS, APROBADO POR DECRETO LEGISLATIVQ 172000,
/O, Y A LA LEY 192003, DE DIRECTRICES DE ORDENACION DEL
E _CANARIAS Y DEL TURISMO. INFORME ART. 11 TRLOTENC A LA
N | DE_ MODIFICACIONES SUSTANCIALES Y AL INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. T.M. PUERTO DEL ROSARIO. EXP. 2013/06078

|
E! Pregidente da la pala‘Tbra a Mercedes Contreras. Secretaria del Ayuntamiento de Puerto del Rosario y parte
del eqiipo redactor.

|
Como icuestion previal deja claro que el modelo urbanistico que contempla el Plan General se adecta
integr#me‘nte al marco pormativo establecido tanto por el TRLOTENC como por las Directrices, advirtiendo
que seile sefialan cuestiones menores de técnica legislativa mas que de incumplimiento de las normas. Deja
expresamente aclarado que la alternativa elegida es la cero respecto de todas las cuestiones tratadas, salvo
para lgs asentamientos rurales que seria la alternativa 1, y asi se reconoce en la memoria y en todos los
documentos; si bien, aflade, pondran mayor énfasis en que esta cuestion quede aln més clara en el

documento.

|
Sg certra en el anilisis de los Asentamientos Rurales por ser donde se advierte mayores discrepancias.
gfiala] como el TRLOTENC define lo que son asentamientos rurales y asentamientos agricolas y aclara la
risprudencia que dicé que las formas tradicionales de poblamiento rural no son los grupos de viviendas
bgales que han surgido espontineamente de la nada ni son formas suburbanas de ciudad jardin, sino que son
ds natleos de poblacién que toda la vida han surgido espontineamente cuando no existian normas para el
stablécimiento esas estructuras. Matiza que en la isla de Fuerteventura, la propia estructura de la propiedad,

dsentamientos se ubicaran fundamentalmenie en barrancos ”. Aclara que come habia pocos recursos se
miaba la dispersion y la propia poblacién, por razones de cohesion social y de supervivencia se fue
14o. Explica que esa situacién generé un modelo que ha pervivido en el tiempo. Bsas formas
#as-seflala- “se recogen desde el afio 89 y son las que el Plan Insular recogic como asentamientos,

Bho zonas D ;‘def PORN y que el Plan General hoy los recoge como asentamientos poblacionales.”

hcion, Mercedes Contreras, pasa a tratar la delimitacién de esos asentamientos rurales.

Dice que el Plan General establece que la delimitacion de los asentamientos s¢ ajustard a las edificaciones
preexistentes, evitando|edificaciones futuras. Indica que en el Plan se reconocen las situaciones en régimen
de consolidacion y en régimen de fuera de ordenacion, o bien los suelos de proteccion agraria, de proteccion
natural o paisajistica en funcion de los valores que tenemos y el crecimiento residencial en el interior de los
asentailnientos se limitara a la colmatacion interior del mismo.

En el interior del mismo sefiala que existen una serie de estructuras agrarias (gavias) que fueron el origen del
asentafniento poblacional (aclara que en su origen fue agricola) pero que a dia de hoy algunas persisten y
otras ro. Insiste en qué ¢l Plan General las quiere mantener porque forman parte intrinseca del modelo de
ocupaiién poblacional|de los asentamientos en Fuerteventura y no porque se dediquen a la agricultura o
formen parte de los valpres etnograficos ni tengan valores culturales dignos de proteger, sino porque “forman
parte fe la preexistencia del modelo del asentamiento.” Mercedes Contreras agradece el interés mostrado
por laéj gavias en la isla de Gran Canaria., pero afirma que el instrumente encargado en el afio 2002 (carta
agricola de Fuerteventura) no recoge ninguna gavia de interés agricola en el interior de los asentamientos
como Ilemento de proteccién dentro de los asentamientos rurales ni tampoco la carta etnografica (elaborada

Avda. deAnga, 35 -6 C/{, Plaza de los Derechos Humanos s/in
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en ¢l afio 2011) elaborada por ¢! Cabildo recoge ninguna gavia en el interior de los ass
motivo es que en su origen tenian naturaleza agricola pero a dia de hoy mu

funcicnalidad.

entamientos rurales. El
thas han perdicﬁo esa

Continia Mercedes Contreras aclarando que el Ayuntamiento para preservar el caricter rural establece ia

ordenacidon pormenorizada y para proteger esas estructuras lo que hace es pr

edificatorio. Las considera como terrenos no aptos para la edificaciéon pero si que com

parcela minima.

Seiiala que el Ayuntamiento en su afin de preservar el cardcter rural de las gavias, qu

normativa pormenorizada incorporando la determinacion de que cualquier propietario
una licencia edificatoria deberd acreditar mediante certificacién de un perito que la edi
la parte mas fértil o al menos se ubica en la menos fértil de la parcela.

ervarfas del’ pgoceso
putarian a efectos de

tiere ir mas alld én esa
cuando vaya a sdlicitar
ficacién no se ubica en

|

El Plan General fuera de eso, afiade- tiene la funcién cuando lleve a cabo fa aprobacion del catilogo de

bienes etnograficos es que si detectara en los trabajos de diagndsticos y de infor
estructura hidrologica o agraria, la incorporaria a ese catalogo e introduciria las nom

alla de las incorporadas en la ordenacién pormenorizada.

En relacion con los caminos. El Ayuntamiento dice que fos caminos son los que apar

Los nuevos caminos se sujetan a una modificacién puntual de plancamiento. Frent
ponencia dice que esa modificacion seria sustancial porque da por hecho que hay
capacidad poblacional. Ante eso argumenta que cuvando se inicia una modificacion desde el inicio se gabe si

va a incrementar la densidad, awmentar las viviendas o no. No es voluntad municipal

U NUevo camino supusiera esos incrementos se tramitaria por la via del articulo 63.9.

comisiones de seguimiento. Solo aclara que se establece una superficie médxima d
asentamientos rurales y ponen un tope en cuanto a las dimensiones de vivienda, pero

o

yan x¥ener la dimensién maxima.

la necesaria vinculacion de la explotacion agricola con la titularidad y necesidad fun
Ante la imposibilidad de acreditar esa vinculacion se elimind esa categoria. En el c
bien es cierto que en su origen tuvo un caracter agricola la finca integra es de propig
que dificilmente pueden acreditar dicha vinculacién de los comuneros a dia de hoy p
mas de 30 afios. Consideraron mds util que fuera asentamiento Rural.

En el caso de Guisguey, aclara que tienc un Plan Especial de Proteccion aprobadg
General se remite a la ordenacion contenida en diche Plan Especial. Considera que mq
asentamiento conlleva replantearse la ordenacién interior del asentamiento y pg
disconformidad del Ayuntamiento con esa propuesta. Insiste Mercedes Conireras en ¢
funcionado bien, ha cumplido sus objetivos de preservar el paisaje.

nuevos caminos para posibilitar crecimiento poblacional. Insiste en que los caminos so

g.viviendas se construyan de 250 m2 por eso a la hora de célculo de dotaciones y equipamientos le
deso de celo que se presuma que todas las viviendas que se construyan dent.J(o de un asenta

ue en el documento de sintesis planteaban la categorizacién como asentamientos agricolas peto,
en la ponencia técnica que “fueron los propios técnicos de la Consejeria los que exigieron la justifica

macion algufia gavia,
nas de proteccion mds

ecen en la planimetria,
= a eso explica gue la
un incremento|de la

permitir la apertpra de
n fos que son'y si abrir

|
Aborda el tema de las viviendas, pero dice que este tema lo van a tratar mas detenidamente en postgriores

e las viviendas én los
no significa que todas

or de
ional de la vivignda. ”
5o de Las Parcdlas, si
dad municipal. Aclara
prque han transcurrido

y en vigor y &l Plan
dificar la categoria del
)r tanto manifigsta la

jue ¢l Plan Espec¢ial ha

Avda. de Anga, 35—6° C/.|Plaza de los Derechosbl;lumanos sin
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Tomal{la palabra Domingo Berriel. Resalta que en relacién a las cuestiones relacionadas con los suelos
urbangs y urbanizablefs no s¢ han advertido discrepancias sustanciales sino que parece que todo estd
encausado, teniendo en cuenta el nivel en el que estd ahora el planeamiento.

En relacion con los asentamientos rurales, el Presidente considera que de acuerdo con lo informado por los
técnicos “si no hay preexistencia no estian bien delimitados” y de otro lado sefiala que dentro de esos

existeieste “valor”. Considera ademas, que mas que delimitacién falta mayor concrecién. En su opinion la
delimitacidn no lo es todo, sino que lo més importante son las determinaciones de la ordenacién basica para
“la fotpo final”. La delimitacidn, insiste que en su opinidén es lo de menos, Hay que trabajar en las condiciones
de la prdenacion basica y analizar qué cosas es necesario preservar. Propone asumir el sentido del informe
pero l:]nsiste en que unF estructura agraria esté o no en uso, debe preservarse como elemento del paisaje que
confotma esa visién de pueblo, esa visién rural. Propone hacer un esfuerzo profundizando sobre la
ordendcidn para poder‘ reditar esa foto final.

Por sy parte el Ayuntamiento estd dispuesto a revisar los [3 asentamientos dado que -sefiala Mercedes
Contré¢ras- “se puede haber escapado algiin perfil”. Concluye que todo lo de dentro es asentamiento rural
pero no todo es edificable, solo defiende que la Corporacidn no pueden ir gavia a gavia, cafio a cafio porque
es imposible hacerlo desde la ordenacion pormenorizada. Insiste en que los asentamientos de Guisguey y Las
Parcelas no se categorizan como asentamiento rural porque sea mas ventajoso sino porque de acuerdo con la
definigién del articulT 55 TRLOTENC encajan mucho mds en asentamiento rural que en asentamientos
agricolas,

Tras un profuso debate, el Jefe de Servicio Técnico, Jestis Luna, defiende el criterio vertido en sus informes
afirmgndo que estamos en una fase de “casi memoria ambiental y hay discrepancia ya que desde un punto de
vista tfenico hay que proteger esa agricultura intersticial” y de otro lado la Corporacién municipal reitera que
el moflelo del PGO de Puerto del Rosario cumple escrupulosamente con la normativa vigente si bien se
puedeiadmitir discrepancias en cuanto al modelo de ordenacién urbanistica o, de ordenacién interior,

iggo Berriel concluye diciendo que desde un principio del debate é! ha dicho que el modelo es una
?% que corresponde al Ayuntamiento y que la COTMAC solo ejerce un control de legalidad. Ahora
51 et el ejercicio de ese control, la interpretacion de la legalidad lleva a los técnicos a esas conclusiones
flecirlas. Si el Ayuntamiento cree que no tienen razon, tendra la COTMAc que basarse en un
: Jiiridico de Ia Direccién General del Servicio Juridico para determinar lo correcto porque es una
i#]uridica y no de oportunidad.

Bit¥a ¢l debate con un interés de emplazamiento entre Ayuntamiento y Consejeria ara clarificar aquellos
aspectps sobre los que hoy no hay criterio técnico comin.
El Ayuntamiento pide que conste que acepta que se discutan aspecto de la ordenacion pero no en cuanto al

modelo v asi se hace constar,

A confiniaci6n, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRINI'ERO. De conformidad con lo establecido en el art. 33 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentidlo CONDICIONADQ el tramite correspondiente a la aprobacion de las
modificaciones sustanciales del PGO de Puerto del Rosario (Expediente 2013/0078) y se establecen las

Avda. d¢ Anga, 35 —6° (/. Plaza de los Derechos Humanos sfn
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signientes condiciones:

De las consideraciones juridicas:

1.
expediente administrativo una vez incorporadas las correcciones realizadas conforme

de 4 de febrero de 2014 de la Concejala Delegada de Planeamiento, Urbanismo , Medic

2.
advertidos, se debe incluir sucintamente, dénde o cdmo se ha llevado a cabo las modifi

3, En la Memoria de ordenacion estructural, se refiere la instruccion del Cabildo

En la siguiente fase de tramitacioén, y para la aprobacidén definitiva del docum

En orden a justificar el cambio sustancial del modelo producido por las correce
informes sectoriales, en la Memoria de ordenacion, en el apartado 2.6 en el cuadro just

ento, debe remitirse el
al Decreto 1016/2014
» Ambiente y Energia.

siones derivadas ide los
ificativo de los réparos
raciones.

e Fuerteventuraj(BOC

31 de diciembre de 2009) no deberia formar parte de la misma. Por otra parte, en est¢ documento, de fforma
genérica se establece que optan por la alternativa 1. Este aspecto habria que desarrollarlo mas, porqué en el

tema denominado: El campo majorero “Necesario equilibrio entre el paisaje e

nso y la dispersion

residencial” se optd por la alternativa 0. y justificar que en el crecimiento de los asentamientos rurgles se

responde a los criterios de la Directriz 63 en relacion con el articulo 26.2 de la Ley $/2009, de 6 de

Debera recogerse también en la Memoria, las circunstancias en que ser procedente la

| En el ISA inicial se plantearon otras aliernativas, que fueron evaluadas ambie
consulta de las Administraciones afectadas y a informacién pablica. Estas alternati

alternativas viables.

5.
habitante o plaza alojativa de la poblacion previsible a saturacién, de conformidad ¢
art. 32.7 a) del TR LOTENC.

3% que la Memoria del documento debe contener un andlisis completo sobre tod
biemyigiintes, o sobre la imposicion de nuevas limitaciones singulares, que impidan o lin
adquiridos a wbanizar o edifica.

8. En el documento se debe aportar un documento que detallen las sentencias rec
como se van a dar cumplimiento a fas mismas. Asimismo, se debe localizar en
afectadas.

9, Se debe subsanar los siguientes aspectos de la normativa:

. Se debe aclarar la redaccion del articulo 13, 2 b), en cuanto al suelo urbano sy
desarrollo. Este articule cuando se refiere a los otros dmbitos de suelo urbano que ¢l
un instrumento de desarrollo para completar las determinaciones de ordenacion pormel

que serd a través de un Plan Especial o Estudio de Detalle.

Se debe afiadir en el articulo 14 2.b) que en los suelos urbanizables sectorizag

Ci

e
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completar o reajustar la ordenacién mediante estudio de detalle, de conformidad con lo establecido en el
articulo 38 del TR LOTENC.

. En el articulo 34, se debe afiadir que para la urbanizacion del suelo urbanizable no sectorizado, no es
suficidnte que se requiera la comprobacidn de su adecuacion a los intereses de caricter supramunicipal, se
debe afiadir que es nec?smio sectorizar y ordenar pormenorizadamente el sector.

. En el articulo|45. 2 e) se establece que las gavias se consideran como lugares no aptos para la
edificgcién. En orden a dar cumplimiento a este articulo, se debe agregar que los propietarios deben acreditar
quengsevaa construif en las gavias a través de un informe emitido por técnico competente.

. Se establece en el apartado g) del articulo 45.2 que las edificaciones deben tener caracter aisladas, y
ser ad¢cuadas al uso y la explotacion a los que se vinculen, guardando estricta proporcion con las necesidades
de losimismos. En este{ articulo se recomienda excluir el uso residencial, de conformidad con el articulo 63.2
¢) del TR.LOTENC, alefectos de su aclaracion.

. Debe modificarse la redaccién del articulo 54c¢) pues permite en SRAR las instalaciones y
edificjciones para pequefias industrias y comercios menores, incluidos los talleres de artesania, de
confox:nidad con la directriz 63, que dispone que las actividades admisibles en los SRAR seran las
industfiales y comerciales preexistentes, o las vinculadas a las actividades agrarias, asi como las artesanales
en cuglquier caso, compatibles con la vivienda y las de los talleres compatibles con €l uso residencial del
inmueEIe; Se debe subsanar el documento de ordenacion pormenorizada en el mismo sentido, en ¢l apartado
de losasentamientos rurales.
® En el articulo 36 se regulan las actuaciones de interés general en suelo ristico, donde no se permite el
so influstrial y el de servicios que si habilita el articulo 67 del TR LOENC, se debe aclarar si se trata de una
omisidn involuntaria, o es una decisién del Ayuntamiento.

. Se debe afiadir un articulo donde se establezcan las condiciones generales para la adscripcion del
porcentaje de aprovechamiento para viviendas protegidas, en virtud de lo establecido en el articulo 32.2 A)
del TR LOTENC.

10. | Por lo que se refiere a la Propuesta de Convenio Urbanistico en ejecucién de sentencia y
inacion de las condiciones de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento en el &mbito afectado por 1a UA 2

twion del PGOU del término municipal de Puerto del Rosario, se debe aiiadir en el convenic una
ey resolutoria que supedite la perfeccion del convenio hasta que el drgano judicial en el procedimiento
On de la sentencia se pronuncie, y ello para que no se incurra en desviacion de poder.

, Hay una erratfy1 en la pag. 147 de la Memoria de Ordenacién Estructural ya que el parrafo anterior al
suclo wrbanizable, seria el apartado 5.2.2 b) no el 6 .2 b) y se esta refiriendo al suelo urbano no consolidado.

. ! En la pagina 135 de la Memoria de Ordenacion se establece que se incluye un cuadro con las distintas
categdrias y sectores de suelo urbanizable, asi como su cuantificacion, propuesta por el PGO que no se
incluye, por lo que habra de subsanarse ¢l error de hecho.

De las:consideraciones técnicas se condiciona la siguiente fase de tramitacion del documento a profundizar o
justifi¢ar con mas detalle los siguientes aspectos:

! \
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A) Necesidad de subsanar o justificar los extremos que a continuacién se dirén telativas a la. Memoria,
Normativa y Planos.

B) Justificar o completar determinados aspectos de los Asentamientos Rurales que por st importangia para
el modelo, se expone en un epigrafe independiente en estas conclusiones.

A) SUBSANACIONES O JUSTIFICACIONES.

A.1) MEMORIA

I Completar la Memoria con un cuadro resumen de la poblacién actual, crecindiento previsible if techo
propuesto por el Plan General por clases y categorias de suelo.

2. Aportar cuadro resumen de la adscripcién a viviendas sujetas a algin régimen de proteccion tanto en
Ios Suelos Urbanos No Consolidado como en los Suelos Urbanizables propuestos por el Plan.

A.2)NORMATIVA ESTRUCTURAL.

Los articulos 47 y 48 referidos al Suelo Ristico de Proteccion Natural y ljﬁisajistico, sefiakan una
serie de usos permitidos con limitaciones sin concretar el alcance de dichas linitaciones.

El articulo 50 de la Normativa estructural sobre Régimen del Suelo Rusticd de Proteccidn graria
debe establecer dimensiones de las diferentes estructuras agrarias tales como estanques; badegas,
lagares, bancales agricolas...
El articulo 51 sobre régimen de proteccién minera no tiene traslacién en la planimetria del Plan al no
existir ningin suelo categorizado a tal fin por lo que debe excluirse del articulado.

En el articulo 55 Régimen de usos del Suelo Ristico de Proteccion Territorial debe consi e la
prohibicién de realizar Proyectos de Actuacién Territorial al norte de Puerto Lajas y en los suglos de
la Circunvalacion. |

ACIONES. |

tr

=

—

ustjficar o motivag/ con mayor precision la subdivisién de la categoria Proteccion Paisgjistica en
ral y Agraria (en la natural se permite el uso de cultivos existentes y en la agraria se permite
emas las explotaciones ganaderas, siendo por tanto escasa la diferenciacion lde usos).
2. En los articulos 47 y 48 referidos al Suelo Rustico de Proteccién Natural y Paisajistico, se permiten
los usos recreativos compatibles con la conservacién en el primere de ellos (a'lrt. 47) y los miradores

en infraestructuras viarias en el siguiente {(art. 48). Debers justificarse el alcance del estas
determinaciones al tratarse de suelos de proteccién ambiental (tanto el uso|recreativo comd el de
miradores vinculados a la red viaria no figura en otra parte del Plan General}.

A.4) FICHEROS.

I Debe repasarse algunos valores numéricos entre las Fichas y las Tablas Generales (99 viviendas
maximo en la Ficha del SUNCRE la Cornisa cuando en la Tabla Resumen figura 84 6 314'viven la
Ciudad de la Justicia mientras que en la tabla asciende a 336).

2. Debe ordenarse las dotaciones (nimero de plantas, edificabilidad) y no s6l¢ asignaries sy cuantia
nurnérica,

3. En los SUNCU y SUNCRE de cierta entidad superficial, debe de aportarse un esquema minimo de
los servicios principales y su conexién a la red general.

A.5) PLANIMETRIA
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4., El Espacio Pm‘:tegido del Municipio, Betancuria, debe remitir su ordenacion al plan del espacio
i aprobado, esto es, al PRUG del Parque Rural de Betancuria aprobado por COTMAC el 26 de marzo
de 2009.
5. Debe aportarse plano indicando las situaciones bésicas del suelo de acuerdo con el Texto Refundido
. de la Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.

|
| !
A.6) RECOMEN DACIPNES.

1.| Se recomienda: que Libros correspondientes a las memorias del Plan, se denominen Memoria de

Ordenacién Estructural y Memoria de Ordenacién Pormenorizada (La capeta se llama Libro 1 -

Memoria de Qrdenacidn, pero su interior se denomina Tome Il Ordenacién Estructural, Libro 1

Memoria). ;

2.| Se recomiendfﬁ‘ incluir el aprovechamiento medic del Plan General en la Memoria de Ordenacion

\ Pormenorizada,

3., El Plan General establece los usos globales, los permitidos, los permitidos con limitaciones y los
prohibidos en |cada una de las diferentes categorias de suelo ristico. Se recomienda seguir la
siguiente subdivision de usos: uso global, uso ponmenorizado (caracteristico, permitido, compatible
y complementario) y uso prohibido al efecto de un mayor desglose en la estructura de usos en suelo

| riistico.

4. El articulo 17 contemplan como uso global el Agropecuario y dentro de el, los usos minero y

pesquero. Se recomienda clasificar estos usos dentro de un epigrafe independiente que se denomine

*“Wso0s primarios”.

5.| Se recomienda ampliar los contenidos de la legislacion sectorial y como minimo el dmbito de

- rugRlicacion de cada una de ellas, las limitaciones a la propiedad y los regimenes de uso.

6.| Ef articulo 55 Régimen de usos del Suelo Ristico de Proteccidn Territorial deberia consignarse

.‘. usos posibles son los de cardcter provisional y los facilmente desmontables.

A"
B
@ﬂ@ CION SOBRE LOS ASENTAMIENTOS RURALES.
¥,

ot
HForsh al Sistema re Niicleos de Poblaci6n en el medio rural, debe justificarse los siguientes aspectos:

a) Cazfgarizacién: Los Asentamientos Rurales de Guisguey y Las Parcelas no se consideran Asentamientos

Rurales. ‘

|
b) Delimitacion: Debe ajustarse la delimitacién de los Asentamiento a las preexistencias edificatorias si bien
se resalta respecto al [documento anteriormente tramitado, Documento de Objetivos y Criterios, que el
presente contempla unT delimitacién més estricta que la propuesta en la fase anterior.

entidaf dentro de los gsentamientos en los que se observa estructuras agrarias tradicionales que deben ser
preservadas de la edificacion. Dichas estructuras deben de figurar en los planos de ordenacién, como minimo
las de jimayor entidad o relevancia. Dichos vacios no permiten reconocer el conjunto como una totalidad por
lo queidebiera estudiarse la posibilidad de agrupar los asentamientos en unidades de menor tamafio.

¢) Ordenacion interio%La Ordenacién Pormenorizada no aborda la ordenacién interior de los vacios de

d) Calculo poblacional, Debe justificarse el techo de viviendas calculado para los Asentamientos Rurales del

municipio v que se cifra en 2.311 unidades. Dicho techo debe estar consignado en la Normativa del Plan
I

General.
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. . .. - |
&) Determinaciones de las ordenanzas. En relacién a los parametros urbanisticos de los Asentamientos
Rurales, no se justifica la necesidad de adosar cuerpos 2 los linderos cuando se permite construir 250 m2¢

por parcela y 400 m2c en sétano o semisétano. Se recomienda que los muros cortavientos interiores de
parcela sean vegetales.

1) Usos propuestos. En relacién a los usos propuestos en las ordenanzas zonale§ de los Asentamientos
Rurales se estara a la Directriz 63.2.¢ modificada por la Ley de medidas urgentes.

g} Dotaciones y Equipamientos. En relacién a la reserva de Espacios Libres, Dotaciones y Equipamieptos, no
se comparte el criterio de cdlculo de éstas pues se ha realizado a razén de 20 m2 por vivienda cuan o debe
ser por cada 100 m2 construidos :|

h) Apertura de caminos. En relacién a la posibilidad de abrir caminos mediante modificacién no-sustancial
segun artfculo 123 de la Normativa Pormenorizada, se considera que como minimo| la tramitacion debe ser
cualificada pues dicha apertura aumentara previsiblemente el namero de viviendas posibles a construir
dentro del asentamiento y por tanto la necesidad espacios libres.

De las consideraciones técnicas ambientales se informa condicionado a la subsanacion de las’ siguientes
observaciones:

[ En relacion a las 4reas de de interés geoldgico-geomorfolégicas se detectan incoherencias éntre el
informe de sostenibilidad y plano especifico (IA-04).
2. Se debe justificar la ausencia de plano de 4reas de interés agricola en las periferias urbanag en los

Ucleos de Tetir, Los Estancos y Casillas del Angel.

Sobre la calidad visual del paisaje se observa que se presenta el aparado |3.8.4. Areas de|interés
paisajistico se remite a una valoracién de la calidad del paisaje que no localiza en el documento, Ror otro
ado, no se aclara si el plano DA-06 en el que se expone la calidad paisajistica de las unidades ambientales
omogéneas, resulta equiparable a Ja calidad visual del paisaje.

En relacién a las caracteristicas del patrimonio arquitecténico y arqueoldgico se consideral que la
nformacion contenida en los planos IA 16.1 y TA 16.2 debe ser sistematizada Y trasladada al apartado
orrespondiente de la Memoria de Informacién. Se observa ademas que no se ha aportado informaciép sobre
as gavias del municipio.

- En relacion al analisis de los riesgos naturales, debe complementarse el estudio presentadd a la vista
que exigten fuentes de informacion més actualizadas, precisas y validadas por la COTMAC. [De las
P Mes del estudio deberan establecerse, en su caso, las limitaciones de uso que sobre la ordenarién se

1

. i !
gy relacién a las evaluacién ambiental del las determinaciones del Plan|se debe atenjder a las
iep®é observaciones !

6.1.  Elapartado de identificacién de las determinaciones del planeamiento potencialmente ,g,rerh‘:racfJ ras de
impactos debe replantearse ya que se basa en la estructura por teméticas planteada para las alternativas de
ordenacién. Ademas deberdn considerarse las determinaciones provenientes de la dplicacién de praceptos
derivados de la legislacién sectorial, como las relacionadas con la movilidad, ruidos, entre otras.

6.2.  Deberd aportarse la totalidad de las alternativas planteadas en el documento de sintesis| de la
ordenacién estructural. En particular se debe incorporar la alternativa 2, con el mismp grado de desarrollo y
estructura que presentan en este momento la alternativa 0 y 1, tanto en la ordenacidn como en su evaluacion.

Sin perjuicio de lo antetior, la evaluacion ambiental comparada de las alternativas completarse con ef grado
de adecuacidn a los criterios y objetivos ambientales definidos.
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En relacién a la evaluacion econdmica de las alternativas, a pesar de que se presenta una valoracion, se
estima que el analisis The abordarse desde una Optica cuantitativa, valorandose los costes de cada alternativa
en coherencia con los Acuerdos de la COTMAC ha adoptado al respecto.

6.3. | Debe incluirse‘ en la evaluacién ambiental la valoracion de los efectos indirectos acumulativos y
sinérgicos, los cuales podrian suponer afecciones globales significativas sobre aspectos estratégicos como el
ciclo yrbano del agua, consumo de energia, gestion de residuos, movilidad urbana, y, en definitiva sobre la
calidad ambiental del medio urbano, Ademés debe realizarse un anélisis de compatibilidad con la presencia
de espkcies de especies incluidas en alguna categoria de proteccidn.

6.4. | En relacion a lps Suelos Urbanos se debera valorar si existen determinaciones susceptibles de generar
efectos ambientales significativos, prestando especial atencion en las actuaciones de dotacion.

6.5 Bn relacién al Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado Te/INS El Matorral. (SUSO TE/ITS) cabe
sefialaf que no se detecta en la documentacion presentada memorias de ordenacién, normativa, estudio
econdmico-financiero v programa de actuaciones. Deberd aportarse y considerar la integracion de los
conteriidos ambientales en cada caso.

6.6 Enl relacion al suelo ristico.

.6.1513 deben ajustar| los limites de los asentamientos rurales de acuerdo a los valores agricolas y/o
Aatrimoniales existentes, o bien definir adecuadamente la distribucidn de usos para permitir la preservacion
: valores sefialados. A los efectos sefialados, el PGO debe aportar el analisis pormenorizado de los
alores agricolas, incluyendo las gavias, que deben quedar excluidas del proceso urbanizador.

| régimen de usos en suelo ristico.
las piezas de Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos.

mbientales se estima que se debe profundizar en las medidas adoptadas en funcion de
efectos realizada. En todo caso, se recuerda que debe darsele traslado al cuerpo

ativo del Plan a la totalidad de las medidas ambientales planteadas.

7. Sé deberan aportar, los planos clinométrico y el de evaluacién ambiental de las alternativas.

SEGUNDO. Notificar el acuerdo al Ayuntamiento de Puerto del Rosario y al Cabildo de Fuerteventura.

05 MODIFICACION NO CUALIFICADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE GALDAR,
CELA DD:IN DEL SUSO-I-1 POLIGONO INDUSTRIAL SAN ISIDRO EL VIEJO.
ORME PRE)

VIO A LA APROBACION DEFINITIVA. T.M. GALDAR. EXP 2012/2367

Expore el asunto Inmaculada Morales. Gesplan.
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A continuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHOQ A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por decreto 55/2006,/de 9 de
mayo, INFORMAR favorablemente con caricter previo a la Aprobacién definitivalpor el Ayuntamjento de
Galdar, la “Modificacion No cualificada del Plan General de Ordenacién de Galdar, parcela DDLIN del

SUSO-I-1 Poligono Industrial San Isidro El Vieio ” (EXP. 2012/2367), CONDICIONADO a que se subsane
lo siguiente;

PRIMERO. De conformidad con o establecido en el articulo 78.9 del Reglamento de Procedimie‘ntT de los

- Se debera incorporar al expediente administrativo y al documento técnico|de la Modifica¢ion no
cualificada, los ejemplares enviados en fecha 16 de diciembre de 2013 a la Direccién Gerjeral de
Ordenacién del Territorio, y que se aportaban en sustitucién de los anteridrmente envia_doj. Estos
deben ser debidamente incorporados, numerados y foliados para su debida constancia en el exﬂediente

) 1
¥y conocimiento pablico, previamente a la Aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Galdar del
documento.

- Se debe cambiar la trama de la parcela DSP-IN en el plano modificado| 0.10 ORDENACION
PORMENORIZADA. Marmolejo- San Isidro- Los Quintanas- Taya” para diferenciar Fl uso

dotacional servicios piiblicos (infraestructuras) del resto de usos dotacionales, p en su caso, ide
las siglas de dicho uso en la leyenda del mismo plano.

tificar

.
Egeberd presentar el plano O-10 modificado de forma separada para su inclusién en el PGO, |

g PECIAL DE_ORDENACION DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.
BRME ART. 11 TRLOTENC AL DOCUMENTO Y AL INFORME | DE SOSTE%ﬁILIDAD
AMBIENTAL T.M, SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2014/0650 '

Expone el asunto Juan Diego Hernandez, Marfa del Carmen Marrero y Tomis Bayqg. Direccidén Gengral de
Ordenacidn del Territorio.

Tras la exposicién el Presidente da la palabra al Director General de Infraestructura Viaria, Juan Ventura Mediana
que plante la siguiente observacién: “El Plan Territorial del Puerto pretende mantener, en ¢l futuro, la salidd actual
mediante semaforos por el Auditorio. Esta solucién difiere de la planteada por el PTESVAM de S/C de Ténerife,
que propone la separacion de los transitos de Ia ciudad y del puerto a través de la Via Litoral propuestipor el
PTESVAM, de manera que la actual interseccién semaforizada desaparece. Temporalménte se puede maptener,

hasta que se materialice la fase B y C de la Via Litoral y mientras la fluidez del trafico ho se vea afectads, pero
cuando sea operativo se debera ajustar.”

El presidente solicita se incluya dicha observacién en el acuerdo que se adopte y se acepta,

A continuacidn, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERQO. De conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.b) en relacién con el|33 del Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, asi como en el articulo 10.1.b) de Ia Ley 9/2006, de 28 de abril, |sobre
Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes ¥ Programas en el Medio Ambiente, INFORMAR en
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sentidp favorablemente el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Revisién del Plan Especial del Puerto
de Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2014/0650), CONDICIONADO a que se subsanen las siguientes
observaciones:

1.{ Sobre Ia descripcién y analisis de alternativas:

En el Area funcional de La Alegria se proponen dos alternativas de la siguiente forma:

“La parcela del edificio de viviendas en primer término se califica como uso terciario de oficinas,
permitiendo mgntener la edificacién actual y, en su caso, materializando la edificabilidad restante

en el patio interior. Como alfernativa, se podrd desarvollar la edificabilidad en tipologia de
edificacion abierta con una altura mdxima de 22 plantas™.

e sefiala asimismo que,
en  ambos casos, es
mecesarioc  ordenar la
volumetria resultante
mediante un Estudio de
Detalie. Ambas
soluciones son  muy
diferentes desde el punto
de vista de la volumetria
generada v sus afecciones

- - “en ¢l paisaje, por lo que
daeben ser evaluadas ambientalmente en el Informe de Sostenibilidad, con el fin de conseguir la
solucién mas idénea desde el punto de vista de la integracidn paisajistica. Este aspecto resulta de
mayor importancia si se tiene en cuenta la proximidad al Parque Rural de Anaga.

Sobre las medidas correctoras:

SEGiNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislative 1/2000, de 8
de mavo, v en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacidon del
Sisterha de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en sentido
FAVORABLE, la Revisién del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2014/0650), en su
fase de Aprobacién Inicial, CONDICIONADO a que se subsane lo siguiente:

1. Nt}{'mativa: ‘

La Disposiciéﬁ Adicional Quinta referente al Plan Especial del Parque Maritimo, dado que establece
una ordenacion, para el 4rea funcional, que estard vigente hasta tanto se apruebe la Revision del Plan
Especial del Parque Maritimo, debe reflejarse en la normativa como Disposicion Transitoria.

|
|
|
|
2. Et'ro_rm materiales

| Edificio Usos Miitiples 1, 7
Tels. 920 47.36.40 - Fax. 922.47.37.38 14 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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Se han detectado los siguientes errores materiales que deberan subsanarse con el fin de dotar de una lnayor
coherencia al documento:

2.1.En la pagina 5 de la Memoria de Ordenacidn, se utilizan las siglas PUEP| para referirse a| Plan
Especial del Muelle de Enlace cuando corresponden al Plan de Utilizacién d¢ Espacios Portuarios

2.2.En la pagina 13 de la Memoria de Ordenacion se detecta la existencia de un pfrrafo incompile

2.3. En la pagina 46 de la Memoria de Ordenacién, al establecer la dotacién de aparcamientos bajo
rasante correspondiente al area funcional del Parque Maritimo, se mencionan 570 plazas cphando
son 550 plazas segin se indica en la ficha del 4rea funcional.

2.4. En la pagina 47 de la Memoria de Ordenacion se fija un total de 730 plazas de aparcamiento para el
drea del Parque Maritimo siendo realmente de 710 plazas, tal como consta en ¢l cuadrolde la
pégina 48 de la Memoria de Ordenacién.

2.5. En la pagina 48 de la Memoria de Ordenacidn, concretamente en el cuadro n° 4, correspondignte al
namero de plazas de aparcamiento en parcela el total de dicho cuadrp indica m? debiendo
modificarse por total de plazas de aparcamiento o similar.

2.6.En la pagina 48 de la Memoria de Ordenacién, concretamente en el cuadro n° 4, correspondignte al
nimero de plazas de aparcamiento en parcela, la correspondiente al drea funcional de la Dgrsena
del Norte prevé 6.098 plazas. Sin embargo, en la ficha se establece ung dotacion minima de
aparcamientos de 1 plaza por cada 100 metros cuadrados construidos, lo que|deriva en 6.282 plazas
frente a las 6.098 previstas, por lo que, ademas debera modificarse el total de plazas previstas

\ 3. Observaciones de cardcter técnico:

Ea ordenacién del area funcional de Cabo Llanos que establece el PGO aprobado de {forma
finitiva y parcial en sesion de la COTMAC celebrada en fecha 30 de julio|de 2013, y que difiere
dej ordenacmn propuesta por el presente Plan Espemal s¢ entenderd con caracter indicativojen los

Avda. de Anga, 35— 6° Plaza de fos Derechos Humanos s/
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Retranqueo v separacién minima iibre.
a linderos {(m}:
Cbservedones:

*Sae:é olfigstoria Ia previe formulagidn d& wn Estudio de Ostalie (Art 4.4.5.-
& de {85 N.OP.)

£t Ectudio de Detalie ordenara volumétricaments 1a adficabifidad madiante
una pCEpadtn maxima del 0% de Ja parceta en Jes dos primeres plantas v
«f reste con Una Soupacidn mixima del 24% con is alburs mbdvia de 12
plantas {1043

*La ocupackin maxima en planta serd de 1400 m2, s ze produce un ol
woburners ediicable seplin of E3tudio Jde Detalie preceptivo, autoizladose un
zécalo de dos plantas ton wn 643% de orupackin mdxima. Sobre dicho
2daalo, se ocuparae 2.000 m? {en dos unidades de 1.000 m2l, si resulissen
dos cugrpes edificables.

»El espacia Bbre de 1 parctls serd destinado » plara piddica, padiésdose
ocupa ef subsislo por aparcamientos u oiros usos eompatibles de cardcier
privado,

Nembre: Abierta especifica 48

Parcela minima (m2): 8.250

Circula inscribible minime (m): No Procede

Ocupacién maxima (%): Plantas baja y 1% 60
Resto de plantas superiores: :
24 I

A48 |edificabilidad maxima () Oficinaz 18.179 PareladenAMB |

Terciario: 3.990 344 Marzana |
Total: 22.16% Central 4y 1

Altura maximna en plantas: i2

3.2 Se da esta misma situacion, entre otras, en la parcela que se ubica en La Alegria, frente al Reai] Ciub

Nautico de Tenerife. Si bien las determinaciones de ordenacién que da

el PGO en el fecinto

portuario son de caracter indicative, las discrepancias entre ambos documentps producen confusion.

' .

Avda, de Anga, 35 - 6° C/
Tels. 922 47.36.40 — Fax, 922.47.37.38 17
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Etigueta Condiciones Particulares Ambito de
Aplicacion
Notnhre: Bdificacidn cerada especifica
24 lantas. L
Parcela minima {m*): La boral de la parceis
Cheulo inscribible minima (m): NG Procede
Ocupacién méxima; Art. 4.3.5
! Edificabilidad maxima (m2): 17.854 o
Ce-24.3 (m?) Parcela especifica
gn AMEB 24 1la
: Altura mixima en plantas: 24 Alegria-Tabodo
Relrancueo y separscion minlma  Segun se indica en of plano de
I a linderos {m): Zonas de Bdificacien,
Observaclones;

| *Las afineaciones de la adficaciin representadas en o plang de
Aligeteiones y Zonns de Edificaciin: son de disposicion rixina,
| determinando en drea de movimdento de b edificacidn.
wSard rmecesaria 12 tramitacion de un Bstudio de Dmlk- phara su desaﬂnlio
»ba gistribucton de los usos s2 podrd reatizar de I
- Plants ba]a ¥ (Fimera; oficing, comercial v hostsleria,
« Resto de plantas: oficing, salvo 6.000 m? como maximo que podran
ubicarse en cuslguier parte de ia Wme pers o0n acceso difersnciado, taly
|
|
|

comn astablace | norma.
=Barte de Iz edificabilidad destinada 21 uso residencial, se wlilizard para 1a
repasicitn de los inquilings de las vivi qQue derecho

a elio, £n &1 ca50 de que L Viviendas actuales fueran dermolldas, En ese
caso, of espadic kbre de la parcela serd de uso piblico.

»En ol caso de que (25 viiandas actuales no se demoliesen, 5 dascontard
en Ja tre dicha edificabilidad, ydmdwz%amsmamax:hﬂwﬁmteel
o= oficing, salw an Jas p baja y primesa, que podrdn destinarse a

cotswrciat, En caso, & espacio bre de i parcels serd de uso grivado,

| PGO: Normas de Ordenacién Pormenorizada

| NOTA: |La Ley de Puertos prohibe expresamente los usos residenciales en la zona portuaria, por lo
que los usos planteados en el PGO no serfan legales.

3.3 En este mismo sentido, se aprecnan dtscrepan(:las en el borde de contacto del 4rea de ordenacién de
ambos docume

La via que da acceso al Puerto es diferente. Ademas, hay puntos de interseccion que en el
PGO S(T]'l zonas verdes vy en el PEP es viario (gris):

I
Avda. de i/\nga, 35-8° C/, Plaza de fos Derechos Humanos s/n
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ADU -4.1
{505, PUERTE

El borde de encuentro con el Puerto en el PGO ¢s PZ y en el PEP es Sistema viario: Ddrsena

Los Llanos
Avda. de Anga, 35— ¢&° Cl.
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 19
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SL

Muell de Enlace

I
|
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AQU -2.3

Cueva Bermeja: Acceso viario y calificacién de borde

Avda. de Anga, 35— 6° .
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 21
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[

Delimitacion del espacio po

io (Paso Alto), Via de Cornisa

Equipamiento Nautico de Anaga

3.4 Por otro lado, existe un recinto ordenado por el Plan Especial de Ordenacidn del Parque Maritimo
(1995) que coincide, parcialmente, con terrenos objeto de ordenacion por el Plan Especial del
Puerto. La Madificacién del Plan Especial del Parque Maritimo fue aprobada inicialmente por la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz en sesion ordinaria celebrada el dia 29 de julio de
2013 (BOC n! 112 de 26/08/2013 y BOC n°® 162 de 9/12/2013), el mismo dia que se aprobé
inicialmente el Plan Especial del Puerto. Sin embargo, la Disposicién Derogatoria Segunda del PEP
deroga expresamente el Plan Especial del Pargue Maritimo, en el dmbito del espacio portuario, por
lo que seria procedente aclarar esa contradiccidn.

%
@ EJ “PRIMERA. Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo del Agua

[
3-’; En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del presente Plan Especial, la Autoridad
pet Portu
ciclo del Agua de acuerdo a las determinaciones del Plan Hidroldgico Insular. En el mismo

se anaf‘fzardn ¥ propongdrdn, entre otras, las actuaciones necesarias para resolver el drenaje

territoiaf. Este Plan Especial deberd ser informado por el Consejo Insular de Aguas con
cardcter preceptivo.

Avda. dejAnga, 35— 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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Por tanto, dicho documento, deberd atender a las infraestructuras asociadas a los bloques
Juncionales siguientes:

- Drenaje Territorial

- Abastecimiento

- Saneamiento de aguas residuales
- Riego”

Se estima que la tramitacion del Plan Especial de Medidas vinculadas al Ciclo dgt Agua,

puesto que puede condicionar la ordenacién final del recinto, debe ser previa a la aprobacion

del Plan Especial del Puerto. '

|

3.6 En algunas fichas del PEP se regula la altura de la edificacion condicioneda a las rasant s de la
Avenida de Anaga y de la Plataforma Portuaria (Edificio de terminal de pasajeros y 30t;£idades
asociadas; uso nautico deportivo “La Marina del Atlantico”; Uso recreativp del Muelle de Enlace;
Usos de hosteleria y actividades asociadas al trifico adyacente en ddrsena de Anaga). Sin embargo,
en la documentacién del PEP no se encuentra un plano en el que se establezdan las rasantes.

?.7 Se aplica la tipologia Mantenimiento de la Edificacidn a la edificacion del Parque Maritimo, al
Auditorio y a la Cementera con Ia regulacién Normativa que se establece en el art, 14.d).:
“d) Mantenimiento de la edificacion.
Se incluyen en esta zona determinadas parcelas que han culthinado su proceso de
edificacion y son reconocidas como wnidades completas en el Plan.”

Seria procedente establecer alguna condicién normativa para las intervenciones permitidas
l en estas edificaciones.

o “En las parcelas con frente a la Autovia de Sen Andrés no se|establecen retrapqueos
con respecto af talud de la misma.” |

Se estima que esta determinacién puede resultar contradictoria con las limitaciones egales

de las servidumbres de la Autovia, aspecto que debe informar el servicio competente en la

materia.

\ P.8 En el drea funcional Ddrsena Norte, para la edificacién industrial se establece: |

erritorial del Puerto pretende mantener, en el futuro, la salida actual mediante semaforos! por el
sta solucién difiere de la planteada por el PTESVAM de S/C de Tenerife, que propone la separacion
de To5 Transitos de la ciudad y del puerto a través de la Via Litoral propuesta por el PTEiJAM, de manerg que la
actual interseccion semaforizada desaparece. Temporalmente se puede mantener, hasta que se materialicejla fase
B y C de la Via Litoral y mientras la fluidez del tréfico no se vea afectada. |

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, ala Autoridad Portyaria
de Santa Cruz de Tenerife y al Cabildo Insular de Tenerife.

07 MODIFICACION PUNTUAL CUALIFICADA N°l DEL PLAN GENER!
DEL MUNICIPIO DE EL ROSARIO. SECTOR SAN ISIDRO IN]
INFORME ART. 11 TRLOTENC AL DOCUMENTO Y AL INFORME
AMBIENTAL. T.M. EL ROSARIOQ, EXPTE. 2011/1855

Expone el asunto técnico de la Direccién General de Ordenacién del Territorio. r

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VO'I{’O EL
SIGUIENTE ACUERDO: '

Avda. de Anga, 35 - 6° C
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PRIM}lERO. De confon"midad con lo previsto en el articulo 27.1.b) en relacién con el 33 del Reglamento de
Procedimientos de los ﬁnstrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 55/2006, de 9 de mayo, asi como en el articulo 10.1.b) de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre
Evaludcién de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, INFORMAR en
sentide CONDICIONADO el Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Modificacion Puntual Cualificada
del Plan General de Ordenacion de El Rosario en el Sector San Isidro Industrial SUSOI-C8 (EXP.
2011/1855), en los térrTinos que se sefialan a continuacion:

4, | Respecto al cumplimiento del acuerdo de l]a COTMAC de 23 de diciembre de 2011, contindian sin

subsanarse los siguientes aspectos:

- No se hace referencia a la presencia de especies consideradas en la normativa vigente, sobre

especi%s protegidas.

- Desde el punto de vista formal del documento de referencia no se analiza el grado de

adecuacion entre las determinaciones del plancamiento y la calidad ambiental y capacidad de

las unidades afectadas para acoger los usos propuestos.

- Debe SE estudiado el efecto que el incremento de la altura reguladora tenga en la percepcion
visual existente desde la autopista y las vias de incorporacién que parten de la misma, y en

consecLencia establecer las medidas oportunas.

5.| Respecto a la propuesta de Memoria Ambiental:

- El contenido de la Propuesta de Memoria Ambiental, debe ajustarse al indicado en el
Articulo 12 (Memoria Ambiental) de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente. En el citado articulo, se
sefiala| lo siguiente: se elaborarad una memoria ambienial con objeto de valorar la
integracion de los aspectos ambientales en la propuesta de plan o programa, en la que se

analizarin el proceso de evaluacion, el informe de sosteniblidad y su calidad y se

d el resultado de las consultas realizadas y como se han tomade en consideracion y
p\ analizard In prevision de los impactos significatives de la aplicacién del plan o

Werama. La memoria ambiental contendrd las determinaciones finales que deban

igorporarse a la propuesta del plan o programa.

=" Se deben analizar los aspectos no subsanados, expuestos en el apartado anterior, en relacién

con el|contenido del Informe de Sostenibilidad, incluyendo las conclusiones en €l apartado

correspondiente a la Prevision de impactos significativos de la Propuesta de Memoria
|

Avda. d¢ Anga, 35 -6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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Ambiental. En consecuencia, ademas de las va contempladag

Sostenibilidad, deben establecerse las determinaciones oportunas

en el Informe de

en relacion ¢

n las
observaciones hechas en ¢l presente informe en el apartado sobre las Determinationes

Jfinales de la Propuesta de Memoria Ambiental.

SEGUNDQO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refun
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto L
de mayo, y en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrument
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, [
DESFAVORABLE, la Modificacion Puntual Cualificada del Plan General de Ordenac

dido de las Leyes de
peislativo 1/2000Q, de 8
os de Ordenaciqm del
NFORMAR en sentido
ion de El Rosarig en el

Sector San Isidro Industrial SUSOI-C8 y en la UA-C6 El Chorrillo Industrial (EX

P. 2011/1855), en los
términos que se sefialan a continnacion: !

2. Respecto a las repercusiones juridicas:

Se ha de subsanar el incumplido del articulo 10 del Reglamento de [Procedimientos de los

Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, ya que la publi?acic’m
de anuncios en los Boletines Oficiales y diarios por los que se dio chenta de la apro?acién

inicial no identificaba de forma clara y precisa su objeto y area territorial de ordenacion.
|

Ha de subsanarse, tal y como plantea el informe sobre el contenido iental, la ausericia de

mlb
normas que favorezcan la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones ja las

uciones urbanisticas y
2003].

condiciones topograficas y ambientales del territorio y que eviten so

edificatorias de notable impacto visual [Directriz 116.g) de la Ley 19/

2 Respecto al cumplimiento del acuerdo de la COTMAC de 23 de diciembrt
siguientes cuestiones que no se han subsanado por las cuestiones indicadas e
que se reproducen a continuvacion:

> de 2011, persisten las
n ¢l informe técpico y

{A los efectos de una mejor comprension de las cuestiones, en cada punto enumerado se indicd, en cursiva y en tamgafio de
Sfuente inferior, las observaciones realizadas por la COTMAC en Acuerdo adoptado en fecha 23 de dictembre de 2011, v en
Jormato de fuente normal, la consideracion que realiza el presente acuerdo. Se respeta la numeracidn que (rae cqusa del
acuerdo de ln COTMAC de 23 de diciembre de 2011 para una mejor comprension; figurando dicha numeracion, tymbién,

en cursive),

i1 Edificacién _Imlusrria!
|
us de fondo reducho con

|
|

Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edifizio Usos Mldltiples 1, 7
Tel. 928 306550 - Fax; 928 306560
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El fondo tipo establecido en la Planta Tipo de la Edificacion Industrial Cerrada Escalonada IC2, es de 40
| m. Las manzanas que han cambiado de tipologia tienen fondos de 50 m, 60 m, 70 m y 80 m
: respectivamente.

Se modifica la definicion de la tipologia industrial cerrada escalonada, estableciendo que su
caracteristica principal es el hecho de que la nave inferior de fachada a la calle inferior y la nave
superior de fachada a la calle superior, supuestamente eliminando su localizacién en manzana de fondo

Ajuste de la Altura Reguladora Mdxima del punto 6.2 Contenidos de la Modificacidn, en el apartado
C) del citado punto, en el cual se presenta la redaccion propuesta a los articulos de la normativa del
PGO modifi
Industrial Ce

, no se recoge tal cuestion. El nuevo redactado del apartado lI. Edificacion

reducido.
Si bien esta cuestion persiste en la Memoria del documento, mas concretamente, en el apartade A)
da Escalonada IC-2 del art. 5.8.1. Definicion y Generalidades no altera la citada

cuestidn. L
|

2. Se permite en planta baja encajar el forjado hacia abajo hasta 2 m desde la rasante de la acera de la calie
inferior. En\el Art. 5.8.4, punto 13, para fodas las tipologias el nivel mdximo de la planta baja de la

edificacion por debajo de la acera es de I m.

La propuesta de redaccidn del art. 5.8.4. Regulacion de la Altura de la Edificacion en su apartado 13
es la siguientet “El nivel mdximo de la Planta Baja de la edificacién por debajo de la acerq,
respecto de la rasante inferior de esta en el frente de parcela, no podré superara los 2,00 m. de
altura. Podrd gjustarse el forjado intermedio entre naves, si bien dentro de la altura reguladora
mdxima establecida para la nave superior”.

Cabe afiadir que seghin consta en la Memoria del documento, mas concretamente, en el apartado A)
Ajuste de la Altura Reguladora Mdxima del punto 6.2 Contenidos de la Modificacion v en el
apartado C) del citado punto, las modificaciones de la normativa solo afectaran a la tipologia 1C-2;
#,_embargo, ‘ | v como se presenta este apartado, se generaliza a la regulacién de toda la
gacion Industrial.

el Art. 5.8.4, apartado 3, se establece la forma de medir lu altura y se aplica a las tres tipologias
industriales.| (La altura reguladora mdxima ARM, se medird desde la rasante de la acera en el punto de
medicion de la altura, a lo parte superior de la cubierta plana o inclinada (incluidos petos de cubierta y
cumbreras). | El punto de medicion se situard en la vertical trazada en el centro de la fachada para
desarrollos de ésta inferiores a 15 m. Para parcelas con frentes mayores de 15 m, se permite medir la

altura reguludora, igualmente sobre la rasante de la acera, por tramos mayores de 9 m y en la vertical

| trazada en ef centro de cada tramo). Con la nueva propuesta puede existiv hasta 6 m de salto entre naves.

No se ha encontrado ninguna alteracién a este respecto en los articutos que se presentan como
modificados en la presente propuesta.

medicion de la altura a la parte inferior de la cubierta plana o inclinada, cuestion que se generaliza a
la regulacién de toda la Edificacién Industrial en contra de fo que se recoge en la Memoria donde se
establece que las modificaciones de Ia normativa sélo afectaran a la tipologia IC-2.

A su vez, se prIpone una nueva redaccion del art. 5.8.4, apartado 3, que estd modificando el punto de

|
Avda. dejAnga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/
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Justificacién Técnica de la altura libre de la Nave Industrial del punto 4.

1 Objeto, Necesidad y

Con respecto al parametro de altura, en el presente documento se presenta en el amedo B)

Justificacion de la Modificacidnuna argumentacion desarrollando la cltadaLcuestién. Se considera

necesaria la valoracién de esta cuestion por parte de las Administracion
materia.

s especializadas en la

Como cuestién formal, se deben presentar los graficos del citado apartado a juna escala que los haga

legibles.

i
[

2. Seintroduce con cardeter indicativo el parcelario, ast como un peatonal privady de acceso en la nfrcmzana

7 del Poligono 1 y la manzana 10 del Poligono 2, de 10 m de ancho. EI Art. §

.8.2.2 establece qle en el

Paligono de San Isidro el parcelario que figura en los planos de ordenacion detgliados serd vinculante.

La propuesta de redaccion del art. 5.8.2 Condiciones de Parcela, apartado 2

, generaliza a tofdos los

peligonos industriales del municipio la regulacién que establece que ¢l parcelario que figura en los
planos de Ordenacién Detallada es indicativo, en contra del propio objetivo del presente documento

que afecta exclusivamente al Sector San Isidro Industrial SUSOI-C8 y
Chorrillo Industrial,

7. Las secciones de Caracleristicas de Edificacién Industrial Cerrada I4* y las

al Ambito UJAIC6 El

de Edificacidn Iiusmai
Cerrada IC2 propuestas sustituyen a las actuales del PGO en todo el municipia y no sélo en el Poligono

sus consecuencias e impactos.

"/

.': ] &; hay aumento de edificabilidad, pero hay un gran aumento de volumetria y alf
it

._G‘OS .
~Blepig ae
e rea -.—""J

itera la presente consideracion.

10. En el informe de sostenibilidad se mantiene el retrangueo de las manzanas del

vias interiores, por lo que hay discrepancias entre este documento y el de ordena

Se reitera la presente consideracion.

{2, En caso de aprobacion de esta propuesta, al ser un Suelo Urbanizable Sectoriz

de San Isidro. Abarca también al Poligono La Campana, El Chorrillo y La Cafiada, sin haberse es*[rudiado

En la presente propuesta se modifica exclusivamente la tipologia Edificagion Industrial Cerrada
Escalonada IC-2 que afecta al Sector San Isidro Industrial SUSOI-CS8, asi como al Ambito de la UA-
C6 El Chorrillo Industrial. En la parte ambiental de este informe se trata la presente cuestion.

Como ya se ha mencionado, la Memoria establece que las modificaciones de la normativa sélo
adpctaran a la tlpologla IC-2 por lo tanto en el plano O.11 y en el plang O.12 se deberian elim1nar las

pra.

poligono y se recogen las
i

Ciom.
i

ado Ordenado, se lhabrén

de modificar en el Anexo del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado San Isidro Industrial SU%OI -C8&,

del PGO de El Rosario todos los puntos que difieran de dicha propuesta.

Avda dc Anga, 35 -6° 4]
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Se modifican ciFrtos datos de las fichas y cuadros numéricos en base a una banda de sistema general
viario al sureste del sector, grafiada en planos, que en esta propuesta se incorpora o se reconoce. Esta
cuestion supone una alteracién que no se encuentra en el objeto de la Modificacidn presentada, se

debe justificar € incorporar como un objeto mas de ésta para proceder a su valoracion.

Los planos de| ordenacion 0.2, 0.3, O4... se deben rectificar ya que el grafismo empleado
modificaria la delimitacion del sector al sureste y se desplaza en el ancho del sistema general viario
que esta inciuidp en el sector.

En la ficha se estd modificando la superficie del sector, el indice de edificabilidad del sector... A este
respecto, se enfiende que el sistema general estd incluido en el sector con lo que su superficie no
debe cambiar; ¢l indice de edificabilidad del sector tampoco cambia ya que estando incluido el SG
esa superficie g‘Fnera aprovechamiento al ser propiedad privada en este momento, segiin consta en el
plano 1.8 Estructura de la Propiedad.

|

Como aclaracion, las cuestiones anteriormente tratadas en este punto son extensivas a toda la
documentacion de la presente Modificacion.

Se incluye en la documentacidn presentada el Anexo completo; se considera que en esta fase se
deben presentar Unicamente las paginas afectadas por la presente Modificacion, no debiendo
incluirse las restantes en el presente documento, en todo caso se procederd a la inclusién de un
documento (nico refundido en el supuesto de aprobacion definitiva de la propuesta.

14. Aungue la modificacion dice afectar ol Sector San lsidro Industrial SUSOI-CS, la modificacidn de los

Aris. 5.8.2 y\5.8.4, seria de aplicacion a todo el Suelo Industrial del Municipio de El Rosario, sin que tal

incidencia hava salido o informacion priblica.

La Modificacion se debe cefiir a cuestiones que afecten a la tipologia Edificacion Industrial Cerrada
Escalonada IC-2, al Sector San Isidro Industrial SUSOI-C8 y al Ambito de la UA-C6 EI Chotrillo
Industrial; cualquier alteracion fuera de éstos debe eliminarse.

15, Se deberd tener en cuenta la Directriz 116.g) del Paisaje, debido a la considerable altura que pueden

.. Hlegar a tener las dos naves superpuestas (hasta mds de 25 m de altura).

ra la presente observacidn. En la parte ambiental de este informe se trata la presente cuestion.
clt
*—jﬁ’é deberdn reestudiar los coeficientes de homogeneizacion aplicable a esta nueva tipologia edificatoria,
dado gue el [ncremento de la altura daria a este sector casi el doble de volumen en relacion con los otros

sectores.

Se reitera [a presente consideracion.

1 2.2, Otras coaneraciones técnieas que han de ser subsanadas:

|
2.2.1. Sigﬂperjuicio de los planos contenidos en el documento, en coherencia con el PGO

vi

! |
Avda. delAnga, 35 -6° /. Plaza de los Derechas Humanos s/n
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misma escala y formato que Ios originales.

|
222. Toda la documentacion del PGO vigente que se vea alterada por la presente

Modificacion se debe presentar con las pertinentes correccipnes; aparte dellas ya

apuntadas se detectan al menos: las fichas, cuadros... del volumen 9.a) Suelo
Urbanizable y las fichas, cuadros... del volumen 9.¢) Suelo Urbdno IF; las pégina_L 166 y

167 de la Normativa Pormenorjzada.

2.23. Se detectan errores de edicién en los planos presentados ya que no se encuentr-]an ala

escala sefialada en la cardtula. |

2.24. La portada de los volimenes que conforman el documento|hacen referencia a la
[

Aprobacién Provisional como fase de tramitacion erréneamente. ||

2.2.5. En el plano 0.4 para el Sector San Isidro se grafian unas lineas discontinuas|en los
frentes a las calles inferiores de las parcelas cuyo significado debe estar cl ente
definido en leyenda. Si esta linea representa ¢l retranqueo de Ia planta superior‘i de las

J' edificaciones industriales, en coherencia con la normativa: |
-

a) La manzana 22, al sur, ticne trazada una linea de retranqueo que no es par%lela al

frente de fachada de Ia calle inferior. A su vez el volumen tanto de las Tlantas
inferiores como de las superiores no esta correctamente representado.

|

En la manzana 7 se refleja una via interior privada, que en el |caso de mantengrse, al
igual que en la manzana 10, debe tener representada la linea de retranqueo en las

parcelas superiores.

Se deberia grafiar el retranqueo de las parcelas del borde del Beo. del Chorrilld hacia

Radazul.

|

d) Se debe representar la citada linea para el Ambito de ld UA-C6 EI CHhorrillo
Industrial, |

II

2.2.6. Se modifica la superficie del Ambito de la UA-C6 EI Chorrillo Industrial, el inctcc de

edificabilidad y la superficie del viario sin presentarse justificacion alguna al respei to.

TERCERO. Notificar €l presente acuerdo al Ayuntamiento de El Rosario y al Cabildo Insular de Tenerife.
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08 VISION PARCIAL DEL PLAN GENERAIL DE ORDENACION DE GRANADILLA EN EL
SECTOR SP1.01 DEL POLIGONO INDUSTRIAL. INFORME ART. 11 TRLOTENC. T.M,
GRANADILLA DE ABONA. EXPTE. 2013/3376

Expone el asunto Luis Maestro. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A confinuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR UNANIMIDAD DE LOS PRESENTES CON
DERECHO A VOTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

RO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordengcion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, y en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del
Sisteria de Plancamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en
sentid¢ CONDICIONADO el tramite de consulta de la Revision Parcial del Plan General de Granadilla
de Al:,Jl na en el Sector SP1.01 del Poligono Industrial de Granadilla (EXP. 20133376), cuyo contenido es
el siguiiente:

A.~ cestiones deriv%as del informe emitido por el servicio tecnico de planeamiento urbanistico
occideptal de la direccion general de ordenacion del territorio de 19 de marzo de 2014

1.| En el apartade 1.20 del punto 6 Propuesta de Ordenacién se recoge que las Dotaciones y el
\
Equipamiento Social-Comercial se agrupan alrededor de una plaza. Con respecto a este apartado se

debe eliminar la referencia al uso comercial para el equipamiento y, por otro lado, la afirmacidn de
su ubicacion ajrededor de una plaza no se corresponde con el resto del documento donde la citada

3 parcela se califica como Espacio Libre Piblico-Area Ajardinada, debiéndose subsanar la
= incoherencia, la revisién puede optar por una de las categorias establecidas para los espacios libres
piiblicos recogidas en el art. 5.7.4 del PGO.

. ’ﬁ; i\;ri

ey b

Lag\parcelas 90 y 92, que parecen acoger exclusivamente molinos, son grafiadas en el plano O2

)
7

'-‘ Zonificacion como Infraestructuras Edlicas-Instalaciones de Produccidén Industrial mientras en los

43 ugg 0os de Caracteristicas de las Parcelas se le asigna el tipo de edificacidn Infraestructuras, el cual

| A%eEstd desarrollado individualmente en el capitulo 4 Normas Particulares de cada Zona.

a) Las parcelas de Equipamiento deportivo generan aprovechamiento lucrativo y asi se debe recoger
en la documentacion, fundamentalmente en los cuadros donde se debe reflgjar el

aprovechamiento urbanistico de Jas mismas.

b) El coeficiente de ponderacion de tipo empleado en los Cuadros de Caracteristicas de las Parcelas

para todas| las parcelas del Parque de Actividad I, donde la edificabilidad es superior a 1700

Avda. d¢ Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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m2/m2, difiere del que establece el PGO para este tipo de edificacién, Nave Industrial, per lo que
segin el art. 4.3.4 del PGO el citado coeficiente deberia tener un valgr de 1°00 frente al 1°50

empleado en el presente documento.

¢) Para las parcelas del tipo Instalaciones de Produccién Industrial-Infraestructuras Edlicas cuyos

coeficientes de edificabilidad no son homogéneos: van de 0°28 m2/m2 hz*sta (°49 m2/m2, se debe

Justificar la asignacién del coeficiente de tipologia ya que el PGO establece unos vai ]es para
Industrial con edificabilidad superior a 0’50 m2/m2. T

d) Se debe justificar el coeficiente de ponderacién de uso empleado en las parcelas de equipamiento

deportivo piiblico (1°00) ya que el PGO sélo contempla el de las parcelas de equippmiento
privado fijado en 0’50,

¢) El coeficiente de ponderacion de tipo de la parcela de equipamiento | privado (2°00) fse debe
Justificar en base a los contemplados en el PGO.

4. En los Cuadros de Caracteristicas de las Parcelas se fija para las parcelas Instalacio:res de
Produccién Industrial-Infraestructuras Eolicas:

a) Los coeficientes de edificabilidad no son homogéneos: van de 0°28 m2/m2 hasta 0749 !lemZ,

frente al general que es de 0°70 m2/m2.

b) La ocupacién no se corresponde con la edificabilidad y la altura (2 plantas) en las pardielas 33
(257 m2s, 614 m2c) y 49 (183 m2s, 485 m2c).

Para todas estas parcelas se deben distinguir las caracteristicas de la edifitacion ¥ por otra lado la

p el marco del PGO estas instalaciones no se ubican dentro del uso industrial sino dentroidel uso

e) Elcoeficiente de ponderacion de tipo empleado no responde a ninguno d¢ los del PGO y; "que en

éste se contempla fa tipologia Industrial con una edificabilidad mayor de ¢*50 m2/m2 (coeficiente

ponderacién 1’50) y no por debajo. !

3. Se debe recoger en el plano parcelario y el correspondiente cuadro las caracteristicas de los egpacios
|

libres, al menos el tipo de espacio y su superficie para cada una de las diferentes parcelas con este
|

destino. |

I

I
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6.

N

| Segin el art. 1.2.3 del PGO “En el estudio de la red viaria se incluira un analisis del trafico rodado v,
si procede, de Ias necesidades del servicio piblico de transportes”, cuestion que no se ha encontrado
!en el presente documento. A colacion de esta cuestidn, la directriz 102.8 de las Directrices de
Ordenacion General (en adelante DOG}) establece que el planeamiento de desarrollo debe resolver
satisfactoriameTte la integracion de los nuevos espacios urbanos en los sistemas de transporte

colectivo.
A su vez, respecto al viario:

a) Se detecta que las secciones: Aparcamiento Via C, Aparcamiento Via J y Aparcamiento Via LL

incumplen el ancho de aceras seglin la normativa de accesibilidad ya que, tal v ¢como se encuentra

Memoria, se proyectan alcorques para plantacion de arboles en las aceras a ambos lados de las

grafiado en el plano O] Red Viaria y tal y como se dispone en ¢l apartado 4.9 del punto 6 de la
vias; en las|secciones mencionadas se establecen aceras de 2 metros de ancho, segin el art. 5.2.b)
de la Orden VIV/561/2010, de | de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condicioneg basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los
espacios piblicos urbanizados, las aceras para un itinerario peatonal accesible deben tener en

Ilo una anchura libre de paso no inferior a 1°80 m, por otro lado el Reglamento de

5, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de barreras fisicas y de la comunicacion

elementos verticales de iluminacion y sefializacion, mobiliario urbano v jardineria y arbolado”™,
es decir a Ja banda libre se le debe afiadir como minimo la citada banda para elementos de

jardineria, mobiliario, etc. A colacién de esta cuestidn, en cuanto a las pendientes de las vias se

/ ; %tan la via L. y 1a K con pendientes del 7°80% y 7°32% respectivamente.

8.

Avda. de

Tels. 922
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e dgben coordinar las dimensiones de las secciones de las vias con la representacion en planta de
g laggvias, ya que en el presente documento las secciones: aparcamiento via J, via C y via LL, no
ﬂggﬁ"lciden on las dimensiones de la seccion tipo de vias; las aceras de los extremos de las
primeras tienen 2’00 m de ancho, mientras en la seccidn tipo el ancho de las aceras coincidentes
esde2'75

En cuanto a las| plazas de aparcamiento:

|
a} Elart. 1.2.5.2 del PGO establece un estdndar global de 1 plaza por cada 75 m2c del conjunto de

aparcamientos en el interior de parcelas v en la red viaria; segliin el Cuadro Resumen de

Caracteristicas este estandar se cumpliria exactamente aunque, se debe aclarar si en este cdmputo

lAnga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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se ha tenido en cuenta un célculo aproximadoe de las plazas de aparcami

viaria que, de hecho, desaparecerdn en los accesos para vehiculos a las difi

b)

Znto grafiadas en;

la red

Tenies parcelas.

|
En los Cuadros de Caracteristicas de las Parcelas se fija ¢l nimero de plazas de aparcamiedto por

parcela que en el caso de las Instalaciones de Produccion Industrial responde a un ratio que

fluctia alrededor de una plaza por cada 100 m2c, en cambio para las
Industriales, las plazas fijadas no tienen como referencia un ratio sino g
aparcamiento para todas eHas resultando que la parcela 20 de menor edific
resultaria tener una plaza por cada 412 m2c¢ frente a la parcela 14 de m
2.116 m2c la cual resultaria tener una plaza por cada 529 m2c. Se esl
aparcamiento deben tener una correlacion con los metros cuadrados edi
empleado es bajo tanto por la practica general en otros planes como

respecto al resto de parcelas del sector cuyos usos en gran parte pueden set

A colacion del punto anterior, se defecta que al menos la parcela 48
Produccidn Industrial con una edificabilidad de 5.356 m2c se le fija u

aparcamiento de 73 que se aleja mucho del ratio de referencia de una pl
d) La parcela 89 Dotaciones no tiene fijada un nitmero de plazas de aparcami

9, En cuanto a las redes, infraestructuras:

Servicios, de [a Memoria.

%

b)%$e debe incluir la red de distribucion de gas en atencion a la directriz 38.3

elas 1 a 26, [Naves
e se fijan 4 plazas de
abilidad con [.648 m2¢

ayor edificabili

con
ima que las plagzas de
ficables y que ¢l ratio
comparativamen:te con

similares.

para Instalaciofies de
nimero de plazas de

por cada 100 mZc.

Ento minimo,

a) No se ha desarrollado la red de riego ni planimétricamente ni en el punfo 7, lnfraestruc*uras y

de las DOG.

4 c}?Respecto a la gestion de residuos en el apartado 11.3 del punto 7 de la Memoria se establace que
arne 3‘,55"" se han destinado las parcelas 72 y 73 para localizar en elias posibles infraestructuras pnl‘iv de

Gestion de Residuos si bien esta cuestion se recoge en el art. 75 pero no se

d) En aplicacion de la directriz 42.3 de las DOG se deben prever los espacips y lugares ade

para la ubicacidén de los contenedores de residuos.

10. El Decreto 32/2013 en el cual se dispone la suspension del Plan Gene

Granadifla de Abona para el sector SP1-01.01 establece en el art. 3 que

alteracion del PGO con el fin de incorporar a éste las normas sustantivas transitorias.

respecto, se debe justificar de qué manera se ha procedido a tal cuestién ya qu

refieja en los planos.

ruados

ral de Ordenacipn de

se debe proceder a la

este

e se ha detectadT enel

Avda. de Anga, 35-6° Ci.

=5
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caso de la detinninaciones urbanisticas del Decreto 32/2013 que éstas no se recogen en el cuerpo

normativo de 1a revision y por otro lado que en el apartado 1 del punto 4.2 Criterios de Ordenacidn

, de la Memoria de la revision se dispone “Las plataformas que resulten de los desmontes no deberdn

| fener una pe

iente superior al 3%, en el sentido perpendicular al Corredor Central, y la

accesibilidad de las parcelas y el iratamiento de los bordes con el viario existente constituirdn los

puntos de partida” cuando en las citada normas sustantivas transitorias para la segunda plataforma se

establece una Rendiente media del 3°3%, para la tercera plataforma uno de los planos una pendiente

mdaxima del 4’%% y para la cuarta plataforma la maxima pendiente de la explanacion es del 4°3%.

IIL Respecto al EEudio Econémico-Financiero se realizan una serie de observaciones estrictamente

formales entendiendo, los técnicos que suscriben, que éste es el alcance al que pueden llegar éstas

" dentro de su m

rco competencial:

a) Enel apart?do 2.2.1 y 3.1.2 se deben incluir las redes de distribucidn de gas y contraincendios.
|

I'b) En el ap

12, En cuanto al P

‘ b) A colacidn

linea de ed

? ¢} Se deben pi

escala que

suelo,
|
|

Avda. er Anga 35-6°

3L Se a']'j}\ntan cue
- EH el plano O 3 Parcelario. Alineaciones y Retranqueos, en aras de una mayor claridad, se
- deberia gr:

(retranqueos) empleadas en el plano.

do 2.2.1 y 3.2.1 se deben incluir las partidas derivadas de la ejecucién de la plaza

i contigua a la Dotacién y al Equipamiento Social-Comercial.

de Etapas:

habilitindose éstos gradualmente en las diferentes etapas fijadas.

38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE

Tels. 91#17.36.40- Fax 922.47.37.38

stiones de indole grafico, de formato del documento:

a) Las etapas [l y ITI no se vinculan ni a la etapa I ni a la aprobacién del documento urbanfstico.

| ' b) Se debe justificar la coherencia del Plan de Etapas, a este respecto cabe sefialar que en la iltima

etapa, IIl,| se encuentran ubicados todos los equipamientos y dotaciones del sector no

afiar v especificar en la leyenda la linea de alineacidn y la linea de edificacion

del punto anterior y en coherencia con el resto del documento, faltaria por grafiar la

ficacidn (retranqueos) en las parcelas 84 y 96 de equipamiento deportivo.

resentar los planos del PGO afectados por la presente revision con el mismo formato y

los originales, al menos se detectan los planos de clasificacion y categorizacidn del

/. Plaza de 1ps Derechos Humanos 5/n
Edificio Usos Miltiples {, 7

Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
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B.- cuestiones derivadas del informe emitide por el servicio juridico de plameamientp urbanistico

occidental de la direccidn general de ordenacion del territorio de 11 de abril de 2014

1,

El documente denominado Ordenanzas de la Revision Parcial debe denomi
Revision Parcial, por imperativo del articulo 40 del Texto Refundido de las L
Territorio de Canarias v de Espacios Naturales de Canarias, aprobado media;
1/2000, de 8 de mayo, que establece que los instrumentos de planeamiento)

establecer determinaciones propias de las Ordenanzas Municipales de Edific:

1

| de la

eyes de Ordenacion del

narse Normativd

nte Decreto Legislativo
urbanistico no podréin

acion y Urbaniz#cién y

que éstas se aprobaran de acuerdo con la legislacion de régimen local. En consecuencia, con cfirdcter

previo a la aprobacion definitiva, deberan discriminarse y desaparecer del cue

Tpo normative aguellas

determinaciones que sean estrictamente cuestiones de Ordenanza, que deberdn aprobarse jpor el

Ayuntamiento de Granadilla de forma separada.

Las referencias genéricas al Reglamento de Planeamiento habrin de cirg
aspectos que sustituyan o complementen a las disposiciones contenidas en el
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, ya que dicho Reglame
subsidiaria en todo aquello no previsto en la legislacion urbanistica que ops
entre otras, la referencia contenida en el articulo 26 respecto a la redaccién

que debera cumplir las determinaciones establecidas en el articulo 38 del TRL

]
§ ereto 183/2004, de 21 de diciembre, o en todo caso, dadas las dimen

riores a los maximos previstos en dicho precepto, tal y como prevé el

SEGUNDO.- En otro orden de cosas, el documento de Revisidn Parcial
determinaciones derivadas del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno del G
fecha 21 de diciembre de 2009, que sefiala que todos los instrumentos de orde
aprobados definitivamente por la Administracién autonémica corntendran la docum
Planes Generales de Ordenacidn prevista en el articulo 37 del Reglamento de Planean
Real Decreto 2159/1978 de 23 de julio, con el contenido que detallan los articulos 3
detalle y especialidad que corresponda a la concreta figura de planeamiento, con|
continuacidn se indican:

* Memoria. Deberd contener un andlisis completo sobre los efectos qu

propuesta pudiera tener sobre las determinaciones vigentes, o sobre la

Avda. de Anga, 35-6° (o)

Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 35
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unscribirse a a(fuel]os
Texto Refundida de las
de Canarias, aprobado
mto se aplica de|forma
rra en Canarias Ivéase,
de Estudios de ljetalle,
OTENC.).

El Plan de Etapas previsto en el documento debera ajustarse a los plazos est?blecidos en ¢l articulo
6 del Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Fanarias, aprebagdo por
fones del Sectoy

ter phblico, justificar expresamente los motivos por los que se haya de gjecutar en unos

r 'y su
plazos
Bpartado 1 del articulo

debera incorpomar las
bbierno de Canatias de
nacion que de ser
entacion exigible a los
niento, aprobadol por el
ucesivos, y el nivel de
las precisiones|que a

p |la nueva ordenacion

imposicion de Tuevas

Ptaza de los Derechos{Humanos s/in

Edificio Usos Multiples L, 7°

Tet. 928 306550 - Fax: 928 306560
1 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA



s
biemo Lonsejeria de Obras Pablicas,
Canarias Fransportes y Polftica Tereitorial
Secretaria General Técnica

{04-AC-14-04-28.DOC)

\ limitaciones singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o
| edificar. En uno u otro caso, se incorporard el reconocimiento de la expresa asuncién de
| responsabilidad de la Administracion que formula el plan cuando detecte que una determinacion
susceptible de generar indemnizaciones resulta impuesta por el caracter vinculante y prevalente
de una determinacion legal o de planeamiento de rango superior, en cuyo caso, se hara constar
expresamente en la Memoria a qué Administracion corresponde la posible responsabilidad

patrimonial,

Asimﬁmo, si la determinacién susceptible de generar responsabilidad se establece en base a intereses
supramunicipales expresados en informes de otras Administraciones, correspondera a éstas la asuncién de
dicha responsabilidad.

La Memortia incorporard, en su caso, un anexo actualizado, explicativo de las modificaciones o alteraciones
de las determinaciones urbanisticas que se produzcan con ocasion de la aprobacion definitiva, determinando,
cuanid asi proceda, si las mismas son susceptibles de generar derechos indemnizatorios v la Administracién
respansable del pago de posibles indemnizaciones.

e Estudio Econémico-Financiero. Cuando la Memoria del documento de planeamiento prevea la

existencia de determinaciones urbanisticas susceptibles de generar posibles indemnizaciones, el

Estudio Econdmico-Financiere valorard la cuantia estimada de las mismas, asignando

expresamente las partidas o medios econdémicos propios previstos para el pago, en su caso, de las

sibles inTemn izaciones.

de@ inacidn urbanistica que, en su caso, pueda generar derechos indemnizatorios derive de una
viggfulante otra Administracién, se haré constar expresamente, con la conformidad de la
Admikistracion que impone la determinacion, la cuantia estimada en concepto de indemnizacién y las
Ao medios econdémicos de aquella Administracion que servird para afrontar, en su caso, los pagos

¢, el Estudia Econdmico-Financiero se actualizara cuando se introduzcan determinaciones
isticas que sean shsceptibles de generar posibles indemnizactones no contempladas con anterioridad, o
derivadas de otras Administraciones distintas de las que formula el Plan.

de las| citadas determjnaciones, asi como de las cuantfas propuestas y la asignacidén del pago a la
Adminjgstracion que corresponda. En los procedimientos bifasicos, 1a Administracion que formule el

En todp caso, el 6rgang que apruebe definitivamente el instrumento de ordenacién comprobara la constancia
instrungento debera ha%r constar su conformidad expresa con tales determinaciones.

TERCERO.- Igualmente, es de aplicacién lo dispuesto en el articulo 3 del Reglamento de Valoraciones de
la Ley| de¢ Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, referente a la evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad econ6mica y ambiental, que establece que:

1. | De acuerdo cTn lo dispuesto en el articulo 15.4 del texto refundido de la Ley de Suelo, la

decumentacion| de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de urbanizacion debe incluir
Avda. deiAnga, 35 -6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard en particular el impacto
de la actuacion en las Haciendas Piblicas afectadas por la implantacién y el mantenimienta de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacién de los servicios resultanges, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usoes productivos.

los costes de mantenimiento por la puesta en marcha y la prestacion de los servicios pliblicos
necesarios para atender el crecimiento urbano previsto en el instrumenio de ordenacion, y se
estimard el importe de los ingresos municipales derivados de los principales tributos locgles, en
Juncidn de la edificacion y poblacién potencial previstas, evaluados en funcicn de los escenarios
socio-econdmicos previsibles hasta que se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacion
comporia.

Especificamente y en relacion con el impacto econémico para la Haciendd local, se cudnt?cardn

2. En el informe de seguimiento de la actividad de ejecucion wrbanistica a que se refiere el articulo
15.5 de la Ley de Suelo, constard, como minimo, el cumplimiento de las previsiones de los informes

de sostenibilidad econdémica y ambiental y las eventuales desviaciones resultantes en relacion con

las estimaciones realizadas en los mismos, asi como, en su caso, la propuesta de las medidas que

Jidgezcan el equilibrio ambiental y territorial o el reajuste econdmico para la Hacienda Logal que

g pudr ka derivarse del andlisis del impacto de la memoria de sostenibilidad edonomica

SO, ;%tlf' car el presente acuerdo al Ayuntamiento de Granadilla de Abona y al Cabildo Insular de
*@Eﬁf&
09 REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA VILLA| DE LA
OROTAVA EN EL AMBITO DE LA BORUGA Y SAN BARTOLOME. INFORME [ART. 11

TRLOTENC AL DOCUMENTO Y AL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL|T.M. LA
OROTAVA. EXPTE. 2012/1891

Expone el asunto Juan Diego Hernandez. Jefe de Servicio Juridico Administrativo de Planeatniento
Urbanistico Occidental. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO: T

PRIMERO. De conformidad con lo previsto en el articulo 27.1.2) en relacion con el 33 del Reglamj:]]to de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por
Decreto 53/2006, de 9 de mayo, asi como en el articulo 10.1.b) de la Ley 9/2006, de 28 de abril] sobre
Evaluacién de los Efectos de Determinados Planes y Programas en el Medio Ambiente, INFORMAR e¢n
sentido favorable ¢l Informe de Sostenibilidad Ambiental de la Revisién Parcial del PGO ide La
Orotava en los ambitos de La Boruga y San Bartolomé (EXP. 2012/1891), CONDICIONADO alque se
subsanen las siguientes observaciones:

1. Aunque se definen y describen las Unidades Ambientales Homogéneas, no|se analiza, tal y como

exige ¢l documento de referencia la dindmica de transformacién del teryitorio y diagnosis de

potencialidad, con referencia a la calidad para la conservacion, valor cultwral y capacidad ide uso

Avda. de Anga, 35-6° C/{| Plaza de los DerechostHumanos s/
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2. | No se identifican las determinaciones de la Revisidn Parcial susceptibles de generar impactos. Se
hace una valoracion de impactos que valora de forma global la Revisidn Parcial y agrupa los efectos
ambientales previsibles en la fase de obras y en la fase operativa. Es importante dejar claro (asi lo
exige el Documento de Referencia) cuales son las determinaciones que se proponen en fa Revision

Parcial potencialmente generadoras de impactos.

3. | Tampoco se ar:ﬂiza el grado de adecuacion entre las determinaciones del planeamiento y la calidad

ambiental y capacidad de las unidades afectadas para acoger los diferentes usos propuestos.

4., | En la evaluacion de impactos se sefiala que los niveles de ruido en el periodo ditrno, tarde y noche,
en una parte de la parcela destinada a uso sanitario superan los objetivos de calidad acistica y que

necesariamente se deben establecer las medidas correctoras oportunas. Se entiende que este aspecto

no queda resuelto en la propuesta de medidas correctoras del apartado 8.1.

SEGUNDO. De conformidad con lo previsto en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de

Ordendcidn del Territotio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8

de mayo, vy en el arti(:?lo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacién del

Sistem.i de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, INFORMAR en

favorable la Re\nswn Parcial del PGO de La Orotava en los Ambitos de La Boruga y San Bartelomé
21891), en si fase de Avance, CONDICIONADO a que se subsane lo siguiente:

." Y
S \

_ ¥ Que s_t, tengan |en cuenta las consideraciones de los informes sectoriales del Consejo Insular de
% ?!\guas de Tenerife y de la Direccion General de Transportes de la Consejeria de Obras Puablicas,
o J'}"ansportes y Politica Territorial, de fecha 3 y 14 de diciembre de 2012, respectivamente.

En relacion al Estudio Economico Financiero:

En virtud del acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de Canarias en sesidn celebrada el dia 21
de diciembre de 2009, debe constar en el Estudio Econémico-Financiero que las actuaciones a
realizar no generan derechos indemnizatorios y para el caso de que si se generen, debe constar qué
administracién febe asumir la responsabilidad.

Errores matenj
Se han detectado los siguientes errores materiales que deberan subsanarse con el fin de dotar de una
mayor coherendia al documento:

| 3.1.La fecha de los planos debe ser del afic 2012, puesto que la que consta en algunos planos
es de marzo de 2011, anterior a la elaboracién de la Revisién.

3.2.La|leyenda del Plano OP-5, se refiere a elementos de patrimonio catalogados y a
catalogar, sin que conste la existencia de elementos a catalogar.

Avda. delAnga 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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3.3.El articulo 2 de las Normas Urbanisticas, referente al objetg de la Revision, estd
incompleto puesto que no menciona el error material del Plan General ni el ajugte del

uso de determinadas parcelas.

3.4.El articulo 4 de las Normas Urbanisticas, referente a la documentacion, incluye ﬁ’Fhas a
introducir en el Catdlogo de Proteccién Municipal, sin que se cite tal circunstanci? en la

Memoria y sin que conste la existencia de tales fichas.

3.5.En las paginas 16, 48 y 69 del documento, erroneamente se habla de Revision Pun‘ua].

2. Consideraciones técnicas:

4.1.Se debe presentar la informacién del planeamiento urbanistica vigente tanto grafica
como escrita, fundamentalmente en lo que al Plan Parcial se refiere, como punto de

partida para la valoracién de la propuesta presentada.

4.2.Uno de los objetivos principales de la Revisién Parcial es establecer la ordenacion en el
entorno del BIC El Camino del Ciprés, respecto a éste se astablece una linea de
proteccién del BIC (Plano OP.5) que conforma una banda de la cual se desconbee su

regulacion normativa.

4.3,0tro de los objetivos de la Revisidén Parcial, segiin se expone en el documento, es
reordenar el sistema viario; con respecto a esta cuestion se observa lo siguiente:

Avda, de Anga, 35 -6°

Tels. 922 47,36 40 — Fax, 922 47.37 38
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a)

Se realiza una mencién a un informe del Servicio Téenico de Conseryacion
y Explotacion de Carreteras del Cabildo Insular de Tenerife, en el qual se
plantea que la conexién prevista en el planeamiento en vigor entre la dalie O
y el ramal de enlace de la Autopista TF-5 debe ser eliminada, lo rqu:e exige la
adaptacién de la ordenacién contenida en el planeamiento vi gente. Se
desconoce el citado informe, y no se aporta en la dogumentacion y, per otro
lado, no se tiene conocimiento de qué planeamiento vigente ampara lajcitada

rotonda; en los planos del PGO aportados no se encuentra la misma.

Se alude a la incorporacion de las conclusiones del informe emitido|por la
Policia Local de fecha 18 de enero de 2012 sobre Id ordenacion del trafico
en los sectores La Boruga y San Bartolomé; en el citzldo informe se entiende
necesario que la parte del Camino de San Bartolomé desde la via de servicio
de la TF-5 hasta la calle O sea de doble sentido. [Esta conclusion |puede
derivar en un replanteamiento de ese tramo de via si pien, en la Revision, se

extiende su ambito hasta el cruce con la calle M1, al norte.

|
Respecto al tramo de via del Camino de San Barfolomé que se i’Pcluye

C/. Plaza de los Derechos{Humanos s/n
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4.4. A s
del

dentro del sector debe estar ordenado en su totalidad, recogiéndose todos los
servicios y cumpliendo la normativa de Accesibilidad que le resulte de
aplicacion.

u vez se plantea entre los objetivos de la Revision Parcial corregir un error material
PGO vigente en la delimitacidn del Sistema General (SGSA) con la via de servicio

de |a TF-5; no se encuentra en el documento presentado el citado error.

4.5.La

Revisién se propone adaptar a: las Directrices de Ordenacion General y las

Insular de Tenerife, en adelante PIOT; y al Plan Territorial Especial de Qrdenacion

Di(Fctrices de Ordenacidn del Turismo de Canarias, en adelante DOG y DOT; el Pian

Turistica Insular de Tenerife, en adelante PTOTT, y asi se recoge como objetivo de la

mis

4.6.De

pl

Anga, 35 - 6°

47.36.40 — Fax. 9224

sma. A. este respecto, en esta fase cabe mencionar:

a) Respecto a las DOG: la directriz 42 establece que se deberan prever los
espacios y lugares adecuados para la ubicacion de los contenedores de

residuos. Cuestién que no tiene reflejo en Ia presente Revision.
b) Respecto al PIOT: se precisa la valoracion del Cabildo de Tenerife.

¢) Respecto a las DOT y PTOTT: si bien el presente informe no entra a valorar
las  cuestiones de ordenacidén turistica por ser materia de otras
Administraciones, seria conveniente recordar que el PTOTT recoge
el area de esta actuacion dentro de la Zona Turistica: Puerto de la Cruz —
Valle de la Orotava, como Area en Desarrollo de Ensanche y destino Mixto,

dentro del Ambito Particular: La Boruga 24.

Cuestiones a destacar de la regulacién del citado ambito del PTOTT son: por
un lado se establece “Condiciones de Aprovechamiento: No serdn
superiores a las definidas por el planeamiento urbanistico vigente para el
conjunio del drea o en su caso, del dmbito o secior de planeamiento
urbanistico que lo desarrolle™; a este respecto, la Revision plantea un
aumento de edificabilidad; y por otro lado, se plantean modificaciones en las
condiciones edificatorias que deben estar en consonancia con lo dispuesto
para el ambito cuyas categorias de los diferentes uso llevan aparejadas unas
condiciones edificatorias minimas (PTOTT. Uso Principal: Turistico,
Categoria: Establecimientos Turisticos Convencionales / Residencial,
Categorfa: Primera. Uso Secundario: Residencial, Categoria: Segunda). Se
precisa la pertinente valoracion por las Administraciones competentes
{Direccion General de Infraestructura Turistica y Cabildo de Tenerife).

la propuesta de ordenacion de la Revision deriva el ajustar el parcelario a la

orjfnacién propuesta; a este respecto, como ya se ha puesto de manifiesto, no se tiene el

eamiento vigente.

/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Maltiples [, 7
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4.7.Con la presente Revision se pretende que la ordenacién del Se¢ctor, que en el | PGO
vigente se remitia al Plan Parcial de La Boruga cuya denominacion es Suelo Urbanizable
Sectorizade de Ordenacidn Incorporada (SUSO-OI), se regule directamente por el PGO
denominandose Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por el [Plan General (SLJSO-
PG). Esto conlleva que la ordenacion del citade Plan Parcial debe ser volcadajen la
presente Revision y las modificaciones que se produzcan crcben ser claramente
explicitadas y justificadas para su valoracion. T

4.8.Seglin el Cuadro de Superficies y Edificabilidades existia una subdivisién de los
equipamientos en: comercial, docente {guarderia), docente, socigl, parque deportivo...
que no tiene reflejo en la presente ordenacién. El cuadro mc referencia § una
numeracidén de manzanas; no encuentra en el documento presentado ninglin planp que
refleje tal numeracion.

4.9. Varios espacios libres no cumplen las dimensiones minimas para ser computades gentro
de las reservas del Sector.

4,10, No se presentan las secciones tipo de todos los viarios con distincion de las difefentes
bandas (acera, calzada, aparcamientos..) y, en coherencia con la documentacién
presentada, faltaria la seccion longitudinal del tramo del Camipo de San Bartplome
dentro del sector. T

4.11. Se contiene un apartado de normativa que requiere ser completado, al menos|en lo
referido  a las condiciones de la edificacién de los diferentes tipos edificatorios tanto
residenciales (CJ-BO1, CJ-BO2, CJ-BO3, ECI1, EC2), como de dotacioges y
equipamientos. A su vez, se observa que se realiza una remision a los criterips de
ordenacion edificatoria del PTOTT; la normativa de un docu
tiene caracter finalista debe ser regulada por €l mismo de forma
a la legistacion e instrumentos de ordenacién que le sean de aplic

e cumpla y se gdapte

4,12. Ciertos coeficientes empleados en el Cuadro de Calculo del Aprovechamiento Medio
discrepan de los recogidos en el PGO; se detectan al menos: ¢l coeficiente de uso y el de
tipologia para el tipo edificatorio EC.

: .13. Se debe presentar la ficha del Fichero de Gestion Urbanistica del PGO para:el pector
:/ LaBoruga (SA7) adaptada a la presente Revisidn,

4.14. En el Estudio Econdmico Financiero se debe recoger la ejecucipn de las zonas verdes
de nueva creacién y no sélo el asfaltado del tramo del camino de San Bartolomé srno Su
completa ejecucion como via dentro del Sector con aceras, alumbrado piiblico, étc.

4.15. En otro orden de cosas, se exponen las observaciones siguientes

a) En el plano de ordenaciéon pormenorizada OP-6 de |propuesta debery estar
grafiadas las aceras, los aparcamientos, etc. de laj misma manera y en

coherencia a como se reflejan en el plano OP-3.

b) En el plano OP.4 Zonificacion, Alineaciones, Rasantes y Alturas: [no se

reflejan las rasantes del viario, no se recoge en la leyenda el significado de

Avda. de Anga, 35 -6° C/. [Plaza de los Derechos Humanos s/n
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la trama color terracota (BIC), como tampoco se recoge el significado de la
linea de proteccién del BIC con un ancho de 20 m a cada lado del eje del

camino.

¢) Se deberian prever puntos de agua de riego para las nuevas zonas verdes,
traseras al Camino de El Ciprés y, las que embocan con el Suelo Urbano

San Bartolomé.
SEGUNDQO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de La Orotava y al Cabildo Insular de Tenerife.

10 PIL. GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. TRAMITE DE

UBSANACTION DE REPAROS. T.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2007/0525

P
S

Expone el asunto Juan Diego Hernéndez. Direccidn General de Ordenacidn del Territorio.

cuestiones que se consideran por la ponencia técnica como no subsanadas con las que ellos no estén de
acuerdo.

El Director General aclara que de las ocho cuestiones que en ponencia técniica se vieron como no subsanadas
el Ayantamiento las acepta como no subsanadas si bien propone que las corrija la Consejeria. EI Consejero
Domihgo Berriel pregunta al Ayuntamiento si entienden que alguna de las condiciones no se deberia
considerar “no subsanadas™ y el Ayuntamiento contesta que no.

A coniinuacién, Jesiis Romero pide la palabra y hace mencidn a unas correcciones de errores detectados por

El pr}sidente pregunta a los representantes municipales si conocen el dictamen y si hay alguna de las

la Gerencia Municipal de Urbanismo, no relacionados previamente en el acuerdo de la COTMAC y que se
recoge en el punto I del apartado B) Otras observaciones Técnicas del dictamen y que la ponencia tuvo por
“no puestas” Se trans(gribe dicho apartado que pasa a ser explicado por margarita Reyes, técnico de la
Direcgion General de Ordenacion del Territorio.

1. Normativa de Ordenacién Pormenorizada:

“El art. 3.4.2, apartado 4, de las Normas de Ordenacion Pormenorizada regula los chaflanes en

e dcaso de la edificacion cerrada.
4 ‘ Artgkzada | la mencionada regulacion, los Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de
~s Urbdakismo han advertido de una posible indefinicion e incoherencia en la regulacion que se
gropine. Asi, la primera parte del mencionado apartado 4 dispensa del establecimiento de
#an a aquellos supuestos en los que la acera tenga tres (3) o mds metros de ancho. Sin

gy
obietT!, R . !
establecimiento de chafldn aquellos supuestos en los que una de las aceras sea superior a cuatro

(4) metros. Esta Direccion Técnica de Urbanismo entiende que dichas determinaciones son
contradictorias entre si y que existe una indefinicion en la forma de proceder cuando la acera
tiene enrre} tfres (3) y cuatro (4) metros de ancho,
Consultado el planeamiento vigente se observa que el art. 9.2.4 de la Normativa Urbanistica,
“\que regula los chaflanes en la edificacion cerrada, indica que los chaflanes no son preceptivos
uando el ancho de alguna de las aceras sea superior a cuatro (4) metros. Es decir, en el
~ planeamiento vigente son preceptivos los chaflanes si ninguna de las aceras tiene un ancho de
mds de cuatro (4) metros.
Esta Direccion Técnica considera que, a la vista de lo expuesto, debe entenderse que existe un
error material en el art. 3.4.2 apartado 4 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del

Avda. d¢ Anga 35— 6" C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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documento de Revision ya que por una parte dispensa de los chaflanes en el caso de ac | as de
tres (3) o mds metros de ancho y por otra parte sefiala que la dispensa sélo opera en ¢l cuso de
gue una de las aceras tiene un ancho de mds de cuatro (4) metros (como en el planeainiento
vigente). Se considera también que dicho error material debe ser corregido optando por que la
dispensa solo opere en el caso de que una de las aceras supere los cuatro (4) metros de gncho.
Asi, la regulacion de los chaflanes en el documento de Revision del Plan General quedaria
equivalente a la regulacion que se sefiala en el planeamiento vigente va que mo parece
procedente, ni justificado, cambiarla,

Se propone, por consiguiente, corregiv el art. 3.4.2, apartado 4, de las Normas de Ordefiacion
Pormenorizada para eliminar la dispensa de chaflin en el supuesto de|aceras tres (3) o mds
metros de ancho, manteniendo la regulacion que aparece al final del Gpartado 4, que|limita
dicha dispensa al caso de que una de las aceras supere los cuatro (4) metyos de ancho.”.

Existe consenso en considerar como no puestas en el documento estas correcciones por no ser el mamento
procedimental oportuno para ello.

A continuacién se pasa a analizar lo observado respecto al Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado,
Complejo Deportivo del Suroeste, adscrito al ZAL S/C 1 como Sistema General depottivo.

Tras aclarar lo dictaminado por la ponencia técnica, se concluye que debe suprimirse la calificacion de
sistema general asignada al Complejo Deportivo del Suroeste, que se encontraba adscrito al ZAL B/C 1,
manteniendo su misma clase y categoria y que esto formara parte de las correcciones jque hara la Consejeria.
Los vocales acuerdan modificar el dictamen de la ponencia técnica en el sentido de suprimir el acuerdo de

spension de este sector y considerar que es un condicionante que deberd corregirse.

[ pRsa af’ﬂ_ nalizar lo dictaminado por la ponencia técnica respecto del ZAL S/C 2} que segiin madiﬁeﬁa
tsRométo Espeja se aprobd como “no sectorizado diferido”.El Ayuntamiento ponsidera que por una
n dei¢oherencia la COTMAC le deberia dar la misma calificacién de estratégico que al ZAL S/CI1. El
tdente;/Domingo Berriel, explica que ya no procede adoptar ese acuerdo porque la aprobacién| ya se
' -;gdé}’;’ébfn anterioridad. Tras aclarar el Ayuntamiento que no existen otros motivos mas alld|de la
cpherencia, el presidente dice que tratindose de una cuestion meramente “estética” se deberia decir que este
pmbio no procede. Belinda Pérez, Letrada de la Direccién General del Servicio Jurifico, aclara al respecto

e lo que no se puede acordar ahora es la suspensién de un sector que va estaba aprobado, ¥salvo
q q p p que ¥y p 0,

¢r Gltimo se aborda la cuestion relativa al “Almacén de Cepsa”. El Presidente explica que sé propone
jarlo suspendido para que el Ayuntamiento busque una figura de proteccion que no suscite contrgversia
jutidica vy sea coherente con los pronunciamientos judiciales que ya existen. Sefiala que no se dice qué no se
teriga que proteger, pero si que considera que habria que encontrar un procedimiento que no chgque o
colisione con la resolucidn judicial.

El Ayuntamiento sefiala que quedaron de acuerdo en la ponencia técnica en que el|defecto era la falta de
justificacion de la ficha para mantener ese caricter integral demtro del catdlogo|municipal, que|es un
documento independiente de la declaracién de BIC. Asimismo ponen de manifiesto sus dudas respecto|a si se
queda desprotegido el edificio al suspenderse la ficha porque, aclara el técnico municipal, “actuafmente no
esta protegido”.

Domingo Berriel aclara que mandaran urgentemente a efectuar todas estas correcciones y se intentard|que el
tiempo sea el estrictamente necesario para realizar materialmente el trabajo por los Servicios
correspondientes y poder proceder lo antes posible a la publicacion.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/|Plaza de los Dereches Hemanos s/n
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Tras aglarar el Presider#e que se encomienda a la Consejeria la subsanacion de los condicionantes analizados

sin qué se considere necesario elevar nuevamente este asunto a la Comision SE ADOPTO POR LOS
PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

RO. De conformidad con lo previsto en el articulo 43.2.b) del Texto Refundido de las Leyes de
ién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, y en el articulo 44 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del

SUBSANADOS la totalidad de los condicionantes expresados en el apartado primero del Acuerdo de la
AC de 30 de julio de 2013 de aprobacién definitiva y parcial del Plan General de Ordenacion de
Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2007/0525), toda vez que la documentacién rectificada, con toma de
conocimiénto por Decreto del Sr. Alcalde de fecha 12 de Febrero de 2014, no se acomoda en su totalidad a

sis, se detallan a continuacion aquellos aspectos que se consideran no subsanados:
6. | CONSIDERACIONES TECNICAS

(Se trascribe en cursiva el acuerdo de la COTMAC de 30 de julio de 2013 para diferenciario de las
considgraciones que se realizan en el presente acuerdo. Asimismo, para facilitar la comprension, se mantiene el
respetd a la numeracion que trae causa de los acuerdos anteriores).

1. SOBRE EL PGO RESPECT( AL DICTAMEN DE LA PT DE 3 DE JUNIO DE 201 i

(...)

6.- En el tomo 2.1.1.4, pdgina 115 del capitulo 7, Programa de Actuacion, se incluve un titulo con el
encabpzado “indemnizaciones por vinculaciones singulares y responsabilidad patrimoniaf™.

Hay un ervor de numeracién ya que no se encuentra en la pag. 110 del capitulo 6 del programa de actuacion a que se
alude en el tomo 1.1 de Subsanaciones e Informes. Debe rectificarse

No se subsana. Si bien se incorpora al documento, respecto al que se sometié a la COTMAC, un
nuevo Tomo Ill4. Subsanaciones e Informes relativos al Acuerdo de la COTMAC de Aprobacion
Definitiva Parcial de fecha 30 de Julio de 2013, en el que se reconoce este error, no se subsana el
Tomo IL1.Subsanacion e Informes manteniendo el error sefialado en el acuerdo de la COTMAC.

7.- Se debe eliminar en las Normas de Ordenacion Pormenorizada la regulacidn de los pardmetros para una
tipologias ed:‘ﬁczTom‘as que sélo son de aplicacion a parcelas especificas de las Actuaciones Urbanisticas de

)

% subsana p ‘rcialmente. En las Normas de Ordenacién Pormenorizada y en el cuadro de
Coeficientes de Ponderacién por Zonas de Edificacién incluido en la Memoria de Ordenacion, se
- .f'suprime la regulacién de las tipologias especificas de las AUD, salvo la denominada Ce-8 ((G-16),
del AMB 5.15.3. La Gallega Alta — Parque Lineal, que se mantiene en ambos documentos.

B.-Enel Progra‘ de Actuacion se relaciona un listade de los distintos Planes Especiales de Ordenacion que

correjponden a la ordenacicn de las Actuaciones de Dotacion. En todos eflos se especifica que la iniciativa de
Formufacion de los mismos es publica. Por la propin naturaleza de estas actuaciones, se intuye que, en la mayoria de los
casos,|son de iniciativa privada, por lo que se debe subsanar este aspecio.

No se subsana. Se debe eliminar el sistema de ejecucién ptiblico en todos los Planes Especiales de Ordenacion
de lat AUD en el epigrlaﬁz 3.4. Desarrollo de la Ordenacion Pormenorizada de lo Parte Il del Programa de
Actuationes: Programacidn Temporal y Econdmica del PGO (Pg 116 dz la MOP, documento en papel).

Avda, desAnga, 35 - 6° /. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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Se subsana. Se diferencia entre la gestién Plblica y Privada de la iniciativa
cuadro de Planes Especiales de Ordenacion de las AUD de forma que, salvo
3.1.3. Buenavista y la AUD-1 del AMB 3.9.3. El Ramonal, que son de inicigti
AUD tienen gestion privada.
No obstante persiste un error en cuanto a que, en el apartado 5 de la Parte Il del Programa de
Actuaciones, Valoracion de la redaccion de Planes Especiales de iniciativa publica, se inclyye el
PEO de la AUD-2 del AMB 3.2.1. Los Gladiolos — Divina Pastora entre los de|iniciativa ptbli

18- 3.- En el Programa de Actuaciones, en el capitulo 5. Valoracién de la redaccion de Planes Especiales de
iniciativa piiblica. Se deben recoger todos los instrumenios de ordenacidn de iniciativa piblica que se prevén en el
PGO.

Se subsana parcialmente. Se incorpora la valoracién de la redaccién de planes de iniciativa pgblica,
si bien se detecta que no se incluyen los siguientes:

e Plan Especial de Renovacion de la Zona de Actividades de Las Moraditas
» Plan Parcial del SUSNO Ensanche Llano del Moro 2 (SSU 5.19)
o Plan Parcial del SUSNO Ensanche Llano del Moro 3 (SSU 5.20)

32- Sector dz Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado SSU 5.16 ZA.L. SC/1. La Direpcidn General de
Industria ha procedido a la formulacidn de un Plan Territorial Especial de la actividad indusivial de Iq Isla de Tenerife,
en fase de Avance aprobuda por resolucion de 6 de Abril de 2011, y cuya Memoric Ambiental la sido aprobada
definitivamente, con candiciones, por la COTMAC en sesién de 27 de Mayo de 2013 y en el que este suglo aparece como
Area logistica insular de interés comarcal. Asimismo se practico el preceptivo periodo de informacipn pitblica segin
anuncio publicado en el BOC el I de Septiembre dz 201 1.
Por ello, a pesar del dictamen de la Ponencia Técnica y ante ef Plan Tervitorial en trdmite, procede la|recategorizaciti
de este suelo como urbanizable no sectorizado estratégico, por aplicacidn de los Avts. 53, 68, 70y 71 TxRf 1/2000 sobre
el régimen del suelo urbanizable.

Se recategoriza el Sector como Suelo Urbanizable no Sectorizado Estratégico] No obstante, sehacen
dos puntualizaciones en este apartado:

el documento informado anteriormente y objeto del acuerdo de la COTMAC, el Sector de
fdJo Urbanizable Sectorizado no Ordenado Z.A.L. S/C 1, tenia adscrito parte de un Sistema
abral en otro ambito (S.G. Complejo Deportivo del Suroeste) con una superficie de §4.846 m?
uelo. El resto del S.G. Complejo Deportivo del Suroeste, con una superficie de 16.3]14 m?,
adscrito al Sector de Suelo Urbanizable Los Lirios — Las Vistas, sobye el que la COTMAC
““HO puso reparo alguno.

En el documento ahora presentado por el Ayuntamiento, se mantiene el S.¢7. Complejo Deir::‘tivo
del Suroeste, si bien la superficie adscrita al SUNSE Z.A.L. S/C 1 se ha categorizado también
como SUNSE Z.A L. S/C 1, manteniendo el resto como estaba anteriormente.

Debe suprimirse la calificacion de sistema general asignada al Complejo Deportivo del Supoeste,
que se encontraba adscrito al ZAL 8/C 1, manteniendo su misma clase y categoria.

(En el PGO vigente es SUSNO, Sistema General Parque Deportivo, a obtener por expropiacion u
ocupacién directa en el segundo cuatrienio.) T
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W
" —Gﬁa/&f’/Se cambia la calificacién del Suelo Urbanizable no Sectorizado Diferido ZAL S/C 2, a Suelo
Urbanizable no Sectorizado Estratégico ZAL 5/C 2.

Entre los condicionantes establecidos en el Acuerdo de la COTMAC de 30 de julio de 2013
no se incluyp referencia alguna a este suelo, por lo que en este momento procedimental no

procede este cambio,

N

43.- Se‘dsibe procede a la correceion de los siguientes errores materiales:
5.- Fighero de dmbitos urbanisticos:
[
()
=AQU 5.1. Las Mpriscos:
(.0
La parcela Junto al campo de fiithol que era en PGO 2009 SG ELP Proteccion, no tiene trama v tampoco
se computa su superficie.
Se justifica Len el documento que no es un ervor: no Se lrama porgue se considera esta parcela Suelop
Ristico de Rroteccion Natural. No obsiante, queda como una "pequefia isla” de suelo ristico rodeada de
suelo urbanp por todos sus lados (limita con el término municipal de La Laguna, donde también estd
clasificado df suelo como urbano), por lo gue es procedente reconsiderar esta clasificacion.
J No se introducen cambio en el documento. Al respecto, en el Tomo IL.4. se contiene la siguiente
1 explicacion:
Avda dejAnga, 35~ 6" ‘ C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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“Como se indica en el Acuerdo de la COTMAC, esta Direccidn Técnica ha va

posibilidad de reclasificar esta bolsa de suelo ristico para pasarla a
calificacién de espacio libre.

La conclusion del andlisis realizado es que no resulta procedente en esta fi

aprobado el documento definitivamente, reclasificar este suelo a urbano

por la entidad de las modificaciones que implica. Dicha reclasificacién supon
de la ordenacion estructural establecida. Ademds, entre otras modificac
implicaria incluiv dicha bolsa de suelo en el dmbito de suelo urbano colini

pardamelros y los espacios libres previstos.”

Se debe cumplimentar el acuerdo de la COTMAC.

oradols
suelo

use de la
dria una modificucion

riones, dicho cqmbio
dante altevdandose sus

6.- Fichero de suelos urbanizables:

(..

vesultado de 142.347 m’e, refleja un total de 147,139 mc. Al producirse errores en los cuadros
sumatorias de las superficies edificables, consecnentemente también se hace extensive a sus
coeficientes de edificabilidad.

(Tipologias) y no se incorpora el de Usos Pormenorizados y Gestidn Urbaristica.

SSU/ - 5.18. Curva de La Gallega: Mientras que la suma de las superficies construidas expuestas

Se ha subsanado el ervor en cuanto a la coherencia de los datos numéricos del Fichero de Ordena
No obstante, se detecta que se incorpora dos veces e! plano de Alineaciones, Rasantes Y Zong

en la ficha da un
ruméricos en las
rorrespondientes

ion Urbanisiica.
s de Edificacion

El Tomo IL4. incorpora la siguiente explicacién sobre este apartado:

titulo del plano denomindndolo como plano de usos pormenorizados y gestion

en se comprueba que el error era de denominacion del plano y se ha co

“Se detecta el error material sefialado. El fichero si incorpora el plq
denominacion es incorrecta ya que se titula como plano de alineaciones y 1

&Yos dos planos se denominan “Usos Pormenorizados y Gestién Urbanistica.

Fo Ssu
jge el

mo de usos pe
ipologia. Se cor
urbanistica ™.

regido, se detecta que

O e
- FI‘F."-l 1 f‘;i':—?_:f

2012 gue establece la nulidad del Decreto gque la declaraba como BIC.

BIC Almacén de CEPSA: Se debe eliminar la catalogacion que le asigna el PG
edificacion, Proteccidn Integral, al ser objeto de Sentencia del Tribunal Supremo dg 12 de marzo de

) 2012 a dicha

No se subsana. Se mantiene el grado de Proteccion Integral de la edific:
se relatan los siguientes argumentos para su mantenimiento:

“El Acuerdo de la COTMAC, al interpretar la Sentencia del Tribun
marzo de 2012, entiende que el nuevo Plan General no puede catalogg

de proteccién la nave almacén de CEPSA.

Sin embargo, el criterio de esta Direccion Técnica de Urbanismo sigi

puede mantener la proteccion integral del inmueble sin contravenir
sentencia, tal y ¢émo ya se reflejé en el documento sometido a aprobaci

Los expedientes de incoacidn de BIC tienen una formulacion y tramita
de los expedientes de catalogacion de un Plan General de Ordenag

Tribunal Supremo lo que anula es el expediente de incoacion del
Canarias, no el expediente de catalogacidn municipal.
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Hay que tener en cuenia que cuando la semtencia ordena la cancelaci
inscripcipnes o asientos a que hubiera dado lugar dicho expediente en cuales
catdlogos, se estd refiriendo a las consecuencias juridicas que de por si tiene g incod
un expediente de BIC (Arts. 20, 23, 26, 27, 28 de la Ley 4/1999, de 15
Patrimonio Histérico de Canarias), muy diferentes a las de la catalogacion municipal,
Y es que, en el fondo, no se han cuestionado los valores patrimoniales que se han de proteger
del inmueble, sino la tramitacion de un expediente para declararlo Bien de Interés Cultwral, y
en concrelo, por caducidad en la tramitacion de dicho expediente.

ones que se exponen no se introducen cambios en el documento.”

* |

Ficha 31 de Aparcamientos “Acceso Residencia’
j‘! grafico del aparc;ln

iguen siendo las m:‘.ﬂmas.

fento es diferente, los datos de superficie de suelo, construida o mimero de plazas estimadas

": Se debe resolver la contradiccion existente puesto que, aungue

Se modifica la superficie de suelo de la actuacién (se sustituye 7.000 m?s por 8.876 m?s) y se
mantiene la superficie construida (21.000 m?3c}), la altura (3 plantas en sétano) y el namero de plazas
de aparcamiento (700 plazas).

4 4

CORRECCION DE §
e debe proceder a e
lichero de Ordenacid

AMB 1.6.3.A.:
mantiene en ef g

ERRORES

1 correccion de los siguientes ervores materiales:

wn Urbanistica:

En el fichero de caracterisiicas del dmbito se ha eliminado una AESL (C Nila), pero se

squema de gestion.

No se corrige.

e mantiene la AESL en el Esquema de gestidn, si bien en el Tomo I1.4. se sostiene

que se ha eliminado la misma.

TN AMB 2.10.2.: L

“adybsuelo de la ed

y superficie que se seflala en el Fichero de aparcamientos en el Mencey abarca también el
fificacion catalogada.

)
:Q_' n se trata

cerige el grafic

-

grafismo.

de un dmbito suspendido por el Dispositivo Segundo del Acuerdo de la COTMAC, se
y o de ocupacidn del aparcamiento. No obstante, no se alteran las superficies de suelo,
s o Jdﬁ”construida ni el nimero de plazas de aparcamiento, lo cual resulta incoherente con el nuevo

AMB3.2.1.: La
real debe ser dé
tal y como se ex|

ficha de la AUD-2 tiene una edificabilidad del PGO vigente de 7.203,60 m'c, cuando la cifra
unos 6.640 m. En cualguier caso, se debe aclarar si se gestionard por un sistema publico,
bresa en el Programa de Actuacion.

Avda. dd Anga, 35 - 6°

Tels. 923
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Se corrige la ed
No obstante pe
Actuaciones, Vi
PEO de la AUD
COMO Se expres
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ficabilidad en el sentido requerido.

rsiste un error en cuanto a que, en el apartado 5 de la Parte 1I del Programa de
rloracion de la redaccion de Planes Especiales de iniciativa publica, se incluye el
-2 del AMB 3.2.1. Los Gladiolos — Divina Pastora entre los de iniciativa publica, tal y
b en el anterior apartado 1.8.

7.37.38
FE
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3. Planos de Ordenacidon Pormenorizada:

I

|
- “En los planos de ordenacion pormenorizada del dmbito 5.10.1 no se refleja un peatonal qLe se
ha establecido como necesario para permitiv el trazado de la red de saneamiento de la zomg. Se
considera que dicha omisidn tiene el cardcter de error material que debp ser subsanado, Las
razones que justifican la introduccién de este peatonal se exponen de forma pormenorizada en
un informe complementario anexo incluido en el apartado correspondiente del Toma Il4
(informe referido al ervor material D.2.12).”

No se refleja como AESL en el PA y EEF

8. CONSIDERACIONES JURIDICAS

1. Con caricter general conviene precisar que aquellas partes del Plan General que el acyerdo
de la COTMAC no somete a suspensién o a la rectificacion de repdros de algin:tipo, se
entiende que entran dentro del apartado aprobado definitivamente y, por ello no suscepfibles
de modificacion en este tramite sin acudir a los mecanismos prevenigos en los arts. 102 y
103 de la Ley 30/1992 del Procedimiento Administrativo Comin.

2. Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado, Complejo deportivo del| Suroeste, adscrjito al
ZAL S/C1 como Sistema General deportivo.

Se recategoriza ahora igual que el ZAL S/Cl1, como suelo urbanizable no sectorfzado
estratégico, suelo al que se hallaba vinculado como sistema general adsprito.

Debe suprimirse la calificacion de sistema general asignada al Complejo Deportivp del
Suroeste, que se encontraba adscrito al ZAL S/C 1, manteniendo su migma clase y categoria.

3. El suelo urbanizable no sectorizado diferido ZAL S/C 2 se recategoriza como suelo
urbanizable no sectorizado estratégico.

orma parte de los &mbitos aprobados definitivamente.

ntre los condicionantes establecidos en el Acuerdo de la COTMAC de 30 de julio de
o 013 no se incluydé referencia alguna a este suelo, por lo que en este momento
o"ér%a secs>” procedimental no procede este cambio.

4. AQU.5.1.-Los Moriscos. Se trama como suelo riistico de protecciéh Natural una pfrcela
junto al campo de futbol rodeada de suelo urbano por todos sus lados, incluso los; tegrenos
que forman parte del municipio de La Laguna. !

En el plan general vigente tiene la consideracion de sistema general, Espacio Libye de
Proteccion.

El Plan no justifica los valores naturales o ecologicos presentes en el terreno segin estdblece
el art. 55.a) del Texto Refundido 1/2000 para otorgarle la categoria de suelo r&stiFo de
proteccion natural.

No se cumple el acuerdo de la COTMAC. )

Avda. de Anga, 35 -¢° C/. Plaza de Tos Dercchos Blumanos s/n
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AMB 5 11.5.: I
en la ficha de €
de caracieristic

os porcentajes de superficie construida por usos pormenorizados vinculantes qu
Condiciones e Instrucciones no son coherentes con los mdximos que se establecen
as del dmbito.

7.

Avda. de Anga, 35-¢6°

Tels. 92
38001 54

Se corrige el porcentaje minimo de edificabilidad destinada a Equipamiento, pasando del 3% de la
edificabilidad total del ambito al 1,5%.

No obstante, st se establece una superficie construida maxima (6% de la edificabilidad total del
sector) destinada a uso residencial colectiva VP diferente de la superficie construida neta que se
sefiala en ¢l cuadro, se desvirtla el porcentaje legal exigido para este uso en todo el PGO.

Por todo ello se¢ estima que, de mantener un porcentaje de usos para su concrecion por el Plan Parcial,
el uso Residencial VP debe establecerse como minimo y no como méximeo.

OTRAS OBSERVACIONES TECNICAS

Se incorporan al |[documentc una serie de correcciones de errores detectados por la Gerencia Municipal de
Urbanismo, no relacionados previamente en el acuerdo de la COTMAC y explicados en el Tomo 1.4, de la
-siguiente forma:

2. Normativa de Ordenacion Pormenorizada:
“El art. 3. ‘ .2, apartado 4, de las Normas de Ordenacion Pormenorizada regula los chaflanes en
el caso de [la edificacion cerrada.
Analizada| la mencionada regulocion, los Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de
Urbamsm han advertido de una posible indefinicion e incoherencia en la regulacion que se
propone. dsi, la primera parte del mencionado apartado 4 dispensa del establecimiento de
chaflan a|aquellos supuestos en los que la acera tenga tres (3) o mds metros de ancho. Sin
embargo, al final del mismo apartado 4, se sefiala de forma expresa que sélo se dispensan del
establecimiento de chafldn aquellos supuestos en los que una de las aceras sea superior a cuatro
(4) metros. Esta Direccion Técnica de Urbanismo entiende que dichas determinaciones son
contradictorias entre si y que existe una indefinicién en la forma de proceder cuando la acera
tiene entre tres (3) y cuatro (4) metros de ancho.
Consultado el planeamiento vigente se observa que el art. 9.2.4 de la Normativa Urbanistica,
que regula los chaflanes en la edificacicn cerrada, indica que los chaflanes no son preceptivos
cuando el ancho de alguna de las aceras sea superior a cuatro (4) meiros. Es decir, en el
planeamiento vigente son preceptivos los chaflanes si ninguna de las aceras tiene un ancho de
mads de cugtro (4) metros.
Esta Direccion Técnica considera que, a la vista de lo expuesto, debe entenderse que existe un
error material en el art. 3.4.2 apartado 4 de las Normas de Ordenacion Pormenorizada del
documenta de Revision ya que por una parte dispensa de los chaflanes en el caso de aceras de
ires (3) o mds metros de ancho y por ofra parte sefiala que la dispensa sélo opera en el caso de
que una de las aceras tiene un ancho de mds de cuatro (4) metros (como en el planeamiento
gente). Se considera también que dicho ervor material debe ser corregido optando por que la
\:;%pema splo opere en el caso de que una de las aceras supere los cuatro (4) metros de ancho.
Asi, la re u!aczon de los chaflanes en el documento de Revision del Plan General quedaria
qualem a la regulacién que se sefiala en el planeamiento vigente ya que no parece
r., rocedent}; ni justificado, cambiaria.

Se propone, por consiguiente, corregir el art. 3.4.2, apartado 4, de las Normas de Ordenacién
Pormenorizada para eliminar la dispensa de chafldn en el supuesto de aceras tres (3} 0 mds
metros de ncho, manteniendo la regulacion que aparece al final del apartado 4, que limita
dicha a’:sme al caso de que una de las aceras supere los cuairo (4) meiros de ancho.”.

Esta cuestion se considera como no puesta en el documento.

C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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5. Apartado 6.4.- Almacén de Cepsa.

El plan incluye el edificio del almacén de CEPSA en el catilogo municipal en la categorfa de
proteccion integral.

La catalogacién municipal de proteccién integral de la edificacién consigue el mismo efecto
protector que la declaracion del mismo como BIC, anulada por sentencia del Tribunal
Supremo de 12 de Marzo de 2012, confirmatoria de la dictada por la sala del triunal
Superior de Justicia de Canarias con fecha de 27 de Abril de 2010.

Cabe ampliar informes juridicos anteriores trayendo a colacién el |fundamento jur{dico
Quinto de la sentencia del Tribunal Superior de Justicia en cuanto que,| una vez resueltds las
cuestiones formales, contiene un pronunciamiento de fondo sobre lp valoracion de|este
inmueble cuyo contenido literal es el que sigue:

“La segunda cuestion a resolver hacer referencia al fondo del asunfo, si el fnmuebje en
cuestion retine o no los requisitos del art. 17 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo ( LCAN 1999,
96) , de Patrimonio Histdrico de Canarias , conforme al cual: "Articulo 17 . Régimen
general
1. Se declarardn bienes de interés cultural del patrimonio historico capario aquelios bienes
que ostenten notorios valores histéricos, arquitecténicos, artisticos, arqueoldgicos,
etnogrdficos o paleontoldgicos o que constituyan testimonios singylares de la ctura
canaria.
2. La declaracién de bien de interés cultural conlleva el establecimiento de un ré
singular de proteccion y tutela.
3. Los restantes bienes integrantes del patrimonio histérico se protegerdn a fravés T’e su
inclusion en los catdlogos arquitectonicos municipales, en el Inveniario Regional de Bjenes
Mugebles, o en las cartas arqueoldgicas o etnogrdficas, segun corresponda.”.

imen

Lo primero que resulta evidente es que el edificio cuya arquitectura s¢ pretende considlerar
como con categoria de Monumenio fue parcialmente derribado \con conocimiento y
aquiescencia de todas las Administraciones implicadas para la urbanizacion de la zona] casi
la mitad del mismo fue derruida y la empresa recurrente debid reconstruir uma parte de él,
la fachada Norte que se volvié a construir a Imitacion de la principal, ello hade dificil
estimar, por un lado, que el edificio actualmente siga manteniendo la misma estruc
configuracion que hubieran justificado su mantenimiento y su declaracion como Bien de
Interés Cultural con categoria de Monumento, y, por otro lado, como sefiala la parte
recurrente, en tanio se wrbanizaba la zona las Administraciones implicadas no esti
que el Almacén de Cepsa fuera otra cosa que un obstdculo para el desgrrollo urbanistivo de
Ia zona y, no sélo no pusieron pegas al derribo de casi la mitad del edificio y de su'faghada
norte, sin que concedieron las licencias oportunas y aceptaron el resyliado de las obrus de
urbanizacion realizadas, cuya evidente y notoria necesidad para la ciydad de Santa Cruz de
‘Renerife no discutié ninguna de las paries en su momento, ello campagina mal cpn la
eytimacion actual de que el edificio debe mantenerse en su estado actual pese a quien pese y
%in respetar la calificacién wurbanistica y posibilidades del terreno que en su momento se

reconocieron y convinieron entre el Ayuntamiento y la empresa propietaria. Para justificar
la valoracién arquitecténica del inmueble sdlo se obtuvo un inﬁrme del Organismo
Autonomo de Museos, informe escueto, de un folio por una sola cai}a, ¥, aunque pudiera
estimarse como favorable el de la Universidad, no da lugar a una motivacion suficiente para
una calificacién tan restrictiva de los derechos del propietario del inmueble y que gueda
considerarse como no arbitraria y justificadora plenamente de los notorios vdlores
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arquitectonicos que constituyan un testimonio singular de la cultura canavia, sin que
tampoco el informe del Consejo del Patrimonio Histérico de Canarias, escasamente mds de
un folio, presente aspectos distintos del otro informe emitido, resaliando en ambos casos que
sigue tratdndose de una zonag industrial, de hecho, en la solicitud inicial dirigida ol Cabildo
se habla de que el edificio corresponde a la etapa madrilefia (no canaria) del arquitecto
Don Héctor (folio 31) y se reconoce que aproximadamente la mitad del almacén se derribo
en los afios 90, aunque la fachada norte derribada se reconstruyera a imitacién de la
principal, el edificio se delimita por cuatro calles, la calle Aurea Diaz Flores y la Avenida
Manuel Hermoso Rojas, y dos calles interiores de la refineria de Cepsa, dificilmente el
entorno puede agfectar a la consideracion del bien y su categoria como monumento, los
Planos son del afio 1.957, con revisiones posteriores, no es pues de las obras que tenga un
especial cardcter historico en relacion al arquitecto mencionado, existen obras muy
anteriores ya especialmente protegidas. Por su lado, la parte actora también ha presentado
un informe pericial ratificado en autos que sin dejar de reconocer la valia profesional del
arquitecto que redactd el proyecto del Almacén, concluye que no es una sus obras mds
relevantes ni vanguavdistas y que realmente es un edificio industrial cuyos valores
actualmente se han reducido considerablemente y no tiene un encuadre ldgico y coherente
con el resto de la zona.

Por todo ello, también al estimar que no hay datos objetivos o subjetivos suficientes
aportados al expediente que justifiquen la declaracion contenida en el Decreto 99/2005 de 1
io ( LCAN 2005, 179) , procede también por este motivo, estimar el recurso
ioso- administrativo interpuesto”.

Frente a este precedente judicial el Plan General cataloga el edificio en la categoria de
proteccion integral contenida en el punto 6 del tomo 3, destinado a la memoria, normas y
planos de patrimonio histérico que se reproduce literalmente a continuacion:

“6.- Grados de Proteccion

Segiin|la Ley 4/1999, de 13 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias se definen para
el presente Catdlogo de Patrimonio Arquitectdnico y Urbano, ires niveles de proteccion:
Integral, Ambiental y Parcial.

\4.- Grado de proteccion INTEGRAL:

e aplicard a las construcciones que deban ser objefo de conservacion integral y protegerd
sia totalidad del inmueble. Se incluyen aquellos edificios que justifiquen la preservacion de

_yc/sus caracteristicas arguitectonicas oviginavias y cuya pérdida o alteracion produciria un
G

dafio irreparable en los valoves que representa. Dentro de este nivel de proteccion se
destacan todos los inmuebles declarados BIC, cuya relacion se detalla en el capitulo 3
“Bienes de Interés Cultural” de esta Memoria”.

De la lectura de ambos textos se estima que con la citada normativa del Plan se elude el
cumplimiento estricto de la sentencia en cuanto la normativa citada equipara el grado de
proteceidn integral al propio de los Bienes de Interés Cuitural (BIC) toda vez que la misma
norma citada invoca la misma Ley 4/1999 de Patrimonio Histérico.

Por otra parte, no contiene El Plan General justificacion alguna que sustente esa proteccién,
a pesar de la cual contradice la resolucion jurisdiccional en cuanto al fondo del asunto.

No se subsana,
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6. Errores materiales. Los errores materiales son aquellos que se deducen directamente del
expediente administrativo debiendo distinguirse de lo que son cambios de criterio gobre
aspectos del Plan. Sobre los concretos errores que constan en la docimentacidn, se remite
esta cuestién al contenido de las observaciones técnicas.

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 44.2.¢) del Reglamento de Procedimientos de los Instru:
de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de ma
propuesta del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, realizar de oficio, sin necesjdad de requerimiento
previo y a costa del obligado, las rectificaciones y modificaciones necesarias para Ja subsanacién de los
condicionantes no subsanados que se detallan en el apartado primero.

TERCERO. Encomendar a la Direccion General de Ordenacion del Territorio que proceda a realizar de
oficio las rectificaciones y modificaciones conforme establece el apartado segundo y verificado su
cumplimiento, se ordenar4 la publicacion del acuerdo de 30 de julio de 2013, de aprobacitn definifiva y
parcial del Plan General de Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife (EXP. 2007/0525).

CUARTO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife y al Cabildo Insufar de
Tenerife.

11  ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo asuntos de esta naturaleza.

Y no habiendo més asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo la ril de

2014, de todo lo cual, en mi condicidn de Secretaria, doy fe.

Belen Diaz Eljas

Ta/sesion de la Comisién de Ordenacién del
2814, ha sido ratiﬁcaﬁa en sesion del mismo
"Afl conste, emito la presente en Las Palmas dg Gran

N,
sekretaria de Ja Comision de

e
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