4

— . : o
Gobierno Consejer(a de Obras Piblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

ACTA DE LA SESION DE LA COMISION DE ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO
AMBIENTE DE CANARIAS CELEBRADA EL 29 DE SEPTIEMBRE DE 2014, N° 09/14

ASISTENTES

Presidente
Domingo Berriel Martinez. Excmo. Sr. Consejero de Obras Pablicas, Transportes y Politica Territorial

Vicepresidente 1°
Mario Pérez Hernandez. Ilmo. Sr. Viceconsejero de Politica Territorial.

Vicepresidente 2°
Pedro Cuesta Moreno, Ilmo. Sr. Director General de Proteccion de la Naturaleza

(Por ausencia de Guacimara Medina Pérez, llma. Sra. Viceconsejera de Medio Ambiente)

Vocales con voz y voto

Direccion General de Ordenacion del Territdrio.
Jesus Romero Espeja, Director General de Ordenacion del Territorio

Representante de la Consejeria competente en matera de Turismo
Miguel Cabrera Cabrera, Director General de Infraestructura Turistica.

Representante de la Consejeria competente en materia de Infraestructuras.
Juan Ventura Medina Aguiar, Director General de Infraestructura Viaria

Representante de FECAI
Pino de Leodn, Cabildo de Tenerife
Ana Kurson Ghattas, Cabildo de Gran Canaria

Vocales con voz y sin voto

Letrada Departamental Servicios Juridicos.
Elena Zarate Altamirano

Secretaria
Belén Diaz Elias

En Las Palmas de Gran Canaria, a 29 de septiembre de 2014, se reline en 22 convocatoria, la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en la sala de juntas de la planta 1 del edificio
de Usos Mudltiples 1, sito en la Plaza de los Derechos Humanos s/n de Las Palmas de Gran Canaria y
simultdneamente mediante VIDEOCONFERENCIA con la planta 62 del edificio Servicios Mdltiples I, bajo
la Presidencia de su titular y con la asistencia de los miembros relacionados al comienzo del acta, asi como
con la participacion de los siguientes invitados

Miguel Angel Santana Cardenes Cabildo de Lanzarote

Victor M. Quevedo Dominguez Cabildo de Gran Canaria

Isabel Ballesteros Farifia Ayuntamiento de Valsequillo

Francisco Gonzalez Gonzalez-Jaraba Ayuntamiento de Telde

Ma Antonia Artega Espinel Ayuntamiento de Frontera

Ruymén Gonzélez Sicilia Ayuntamiento de La Guancha

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n
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Maria Elena Luis Dominguez

Yolanda Arenas
Leonor Bel6n Gonzalez

M2 Angeles Morales Castafiares

Margarita Fernandez
Concepcion L. Delgado
Ruth Navarro Delgado
M2 Teresa de Paiz Paetow
Sara Guerrero Jordendahl
Jeronimo Pérez Bencomo
Pedro Sosa Martin
Adassa Rodriguez Pérez
Jorge Naranjo Borges
Gracia Pedrero Balas
JesUs Luna Ferrer

Juan José Santana Rodriguez

Teresa Navarro Hernandez
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José Ricart Esteban

Mateo J. Garrido

Pedro Arcas Arencibia

Antonia Garcia Carlo

Carmen Neri Cordobés Sanchez
Ignacio Bernad Millan

Paloma Galean Pérez

Teresa Valladares Granizo

Maria del Carmen Marrero Gémez
Tomas Bayo

Maria Leticia Rodriguez Navarro
Adela Machado Trujillo
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Siendo las 11:30 horas, del dia indicado y existiendo quérum suficiente, sin perjuicio de las
incorporaciones que se producen a lo largo de la sesion, la Presidencia de la Comision declara la sesion
legalmente constituida e inicia el debate de los temas previstos en el Orden del Dia:

1. ASUNTOS DE PRESIDENCIA
2. RATIFICACION, SI PROCEDE EL ACTA DE LAS SESIONES ANTERIORES: 07/2014, DE 24/07/2014 Y 08/2014, DE 29 JULIO DE
2014.

GENERALES

3.  DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 356 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE DECLARA
NO SOMETER AL TRAMITE DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL AL PROYECTO DENOMINADO “DESGUACE Y CAT
LAS TORRES”, PROMOVIDO POR JAYACASY S.L.. T.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP 2014/0467-ANEII.

4.  DACION DE CUENTA. RESOLUCION Ne 357 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE TIENE POR
DESISTIDO AL CABILDO DE EL HIERRO EN EL PROCEDIMIENTO DE CONSULTA DEL ANEXO Il RELATIVO AL PROYECTO
DENOMINADO “CONSTRUCCION DE CASETA PARA CENTRO REEMISOR DE VENTEJIS”, PROMOVIDO POR CABILDO DE EL
HIERRO. T.M. VALVERDE. EXP 2013/2621.

5.  DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 358 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE DECLARA
LA IMPOSIBILIDAD MATERIAL POR CAUSAS SOBREVENIDAS DE CONTINUAR EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “RESTAURACION ECOLOGICA DE LA ZEC VALLE ALTO DE VALLE
GRAN REY”, PROMOVIDO POR AYUNTAMIENTO DE VALLE GRAN REY. T.M. VALLE GRAN REY. EXP 2013/1503

6. DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 432 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE POR LA QUE SE DECIDE NO
SOMERTER AL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL EL PROYECTO DE ACTUACION TERRITORIAL
DE ESCASA TRANSCENDENCIA TERRITORIAL DENOMINADO “AMPLIACION DEL CAMPING NAUTA”, PROMOVIDO POR
ELOY R. GARCIA GARCIA S.A.. T.M. ARONA. EXP 2013/0566.

7. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 15/10/2013 DEL TSJC, DICTADA EN EL RCA 006/2006, CONTRA
ACUERDO DE LA COTMAC DE 03/11/2005 DE APROBACION DEFINITIVA DEL P.G.O. DE VALSEQUILLO. T.M. VALSEQUILLO.
EXP 0018/2010.
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8. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 01/02/2010 DEL TSJC, DICTADA EN EL RCA 0194/2006 Y EJECUCION DE
SENTENCIA DE 15/02/2013 DEL TRIBUNAL SUPREMO DICTADA EN EL RC 3128/2010, CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE
09/03/2005 DE APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL LA ADAPTACION BASICA, MODIFICACIONES PUNTUALES Y
CONVENIOS URBANISTICOS DEL P.G.O. DE LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. T. M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP
0038/2010.

9. DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 08/04/2014 DEL TSJC, DICTADA EN EL RCA 014/2012 CONTRA
ACUERDO DE LA COTMAC DE 20/12/2006 Y DE 19/05/2011 DE APROBACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
ARONA. T. M. ARONA. EXP 0012/2014.

LANZAROTE

10. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION HIDROLOGICA DE LANZAROTE. INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL. LANZAROTE. EXP 2011/1981.

11. PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE TINAJO. EMISION DEL INFORME PREVIO DE LA DISPOSICION
TRANSITORIA TERCERA DE LA LEY 19/2003, DE DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION DEL TURISMO DE CANARIAS.T.M. TINAJO. EXPTE. 2013/1707

GRAN CANARIA

12. MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PRUG DE PILANCONES. EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.T.M. SAN BARTOLOME DE TIRAJANA. EXP 2014/3050.

13. PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA. 22 MODIFICACION QUE AFECTA A LA ORDENACION DEL AREA
DE CENTRALIDAD DE GALDAR Y SANTA MARIA DE GUIA (PTP-14). INFORME AL DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL. T.M. GALDAR Y SANTA MARIA DE GUIA._EXP 2012/1125.

14. PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA LUCIA, CONJUNTO SINGULAR “SC”. RECTIFICACION DE ERROR PLANO
3.6. T.M. SANTA LUCIA. EXP 2013/0821

15. PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE AGAETE. EMISION DEL INFORME PREVIO DE LA DISPOSICION
TRANSITORIA TERCERA DE LA LEY 19/2003, DE DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION DEL TURISMO DE CANARIAS.T.M. AGAETE. EXPTE. 2013/1389.

16. MODIFICACION PUNTUAL N° 6 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEJEDA QUE AFECTA AL ASENTAMIENTO
RURAL DE LAS CRUCITAS. INFORME DE LA COTMAC PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA. T.M. TEJEDA. EXP
2012/0510.

17. MODIFICACION PUNTUAL (REVISION PARCIAL) DEL P.G.O DE TELDE EN EL AMBITO DE ACCESOS AL SUELO
URBANO-ENLACE LAS HUESAS-GC1 Y LOS EQUIPAMIENTOS ESTRUCTURANTES 1-3-M Y 1-3-T. TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA. T.M. TELDE. EXP 2011/2371

LA GOMERA

18. MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE HERMIGUA, AMBITO CEMENTERIO, REFERIDA
AL CAMBIO DE CATEGORIZACION EN EL SUELO RUSTICO, DE PROTECCION PAISAJISTICA A PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO Y VICEVERSA. SOLICITUD DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Y EMISION DE INFORME EN EL TRAMITE DE CONSULTA DEL ART. 11
TRLOTENC. T.M. HERMIGUA. EXPTE. 2014/2483.

19. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO, AREA Al (ALAJERO CASCO
TRADICIONAL), MANZANA 1.14 Y PARCELAS AL-1.4 Y EQ-1.3. SOLICITUD DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL Y EMISION DE INFORME EN EL TRAMITE DE CONSULTA DEL ART. 11 TRLOTENC. T.M. ALAJERO
EXPTE. 2014/2486.

20. PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION HIDROLOGICA DE LA GOMERA. TRAMITE DE APROBACION DE LA
MEMORIA AMBIENTAL. IS. LA GOMERA. EXPTE. 2013/2414

EL HIERRO

21. MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DEL PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DEL PARQUE RURAL DE FRONTERA (H-4).
TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. VALVERDE, FRONTERA Y EL PINAR. IS EL HIERRO. EXP. 2013/1373.

22. PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA PRIMERA FASE DE LA RED MALLADA EN MEDIA TENSION LINEA
NORTE.T.M VALVERDE. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y DEL INFORME DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO DE
PROCEDIMIENTOS. T.M. VALVERDE. EXPTE.2013/3859

LA PALMA

23. MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS DE CONSERVACION DEL MONUMENTO NATURAL DE VOLCANES DE
TENEGUIA (P-10). TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. FUENCALIENTE. IS LA PALMA. EXP. 2013/1380.

24. MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA
DE LA PALMA. TRAMITE DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. IS. LA
PALMA. EXPTE. 2013/0897.

25. PROPUESTA DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE RELATIVA A LA SOLICITUD DE MODIFICACION DE LA
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “AMPLIACION DEL PUERTO DE TAZACORTE 2?
FASE”, PROMOVIDO POR LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES Y POLITICA TERRITORIAL DEL GOBIERNO
DE CANARIAS. T. M. TAZACORTE. EXPTE. 2007/0689
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26. PROPUESTA DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE RELATIVA A LA EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL
DEL PROYECTO POR EL QUE SE MODIFICA EL CONDICIONANTE N.° 2 DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL
EMITIDA EN RELACION AL PROYECTO DENOMINADO “COTESA” PROMOVIDO POR COGENERACION TENERIFE SAU, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE TENERIFE (EXP. 2013/1984) Y SE DECIDE MOTIVADAMENTE NO SOMETER AL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL LOS PROYECTOS DE “INSTALACION DE UNA NUEVA
PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA DE APORTE DE CALDERAS”, “OPTIMIZACION DE LAS REDES DE VAPOR” Y
“MODIFICACION DE LA CALDERA DE COTESA” EN LA REFINERIA DE TENERIFE.

27. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE EL TOSCAL. EMISION DEL INFORME PREVISTO EN
EL ARTICULO 85 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL SISTEMA DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS. T.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2013/2897.

28. MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN LAS PARCELAS CALIFICADAS COMO
EQUIPAMIENTO PRIVADO: HACIENDA SAN JERONIMO, EDIFICIO TEMAIT 111 Y COLEGIO SALESIANOS SAN ISIDRO.
SOLICITUD DE EXCLUSION DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Y TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL, PREVISTO EN EL ART. 11 TRLOTENC T.M. LA OROTAVA. EXPTE. 2014/0766.

29. REVISION PARCIAL DEL PGO DE LA OROTAVA EN EL AMBITO SUSPENDIDO DE CRUZ DE LOS MARTILLOS Y DE LA
U.A. SAN JERONIMO 2. APROBACION INICIAL. TRAMITE DE CONSULTA PREVISTO EN EL ARTICULO 11 DEL TRLOTENC.
T.M. LA OROTAVA. EXPTE. 2011/0499.

30. CORRECCION DE ERROR MATERIAL DEL ACUERDO DE LA COTMAC DE 31 DE MARZO DE 2014 DE APROBACION
DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE LA OROTAVA. T.M. LA OROTAVA. EXPTE.2012/1596

31. REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA GUANCHA PARA LA RECLASIFICACION DEL
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EL TERRERO COMO SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO,
RECATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL COMO SUELO RUSTICO DE
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y REVISION DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO N° 8 LAS
ROSITAS. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS. T.M. LA
GUANCHA. EXPTE. 2014/0938.

32. REVISION PARCIAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA GUANCHA.
RECATEGORIZACION DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA Y SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA
A SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS PARA UBICAR UNA EDAR. TRAMITE
DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE AVANCE Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PREVISTO EN EL
ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS. T.M. LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0940.

33. MODIFICACION PUNTUAL PGO DE LA GUANCHA AL OBJETO DE INTRODUCIR ASPECTOS PROCEDENTES DE LA LEY
6/2009, DE 6 DE MAYO, DE MEDIDAS URGENTES, PLAN TERRITORIAL DE LA ACTIVIDAD GANADERA Y OTRAS
NORMATIVAS, ASI COMO PARA LA REGULACION DEL RETRANQUEO A LAS VIAS DE LA EDIFICACION ABIERTA, Y
REDUCCION DE ANCHO DE LA CALLE LA BARCA. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL
Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL
REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS. T.M LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0941.

34. MODIFICACION PUNTUAL DEL PGO DE LA GUANCHA RELATIVA LA MODIFICACION DEL TRAZADO PEATONAL EN
CALLE LOS BARBUZANOS, REORDENACION DE UNA MANZANA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO N° 1 EL
CARBON, AUMENTO SUPERFICIE EDIFICABLE EN EL ASENTAMIENTO RURAL EL PUENTE, REAGRUPACION DE
ESPACIOS LIBRES EN EL ASENTAMIENTO RURAL LAS MONTANETAS, REAJUSTE DE LOS LIMITES DEL
ASENTAMIENTO RURAL EL FARROBO Y REAJUSTE DE LOS LIMITES DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
EN EL SUELO URBANO DEL CASCO DE LA GUANCHA. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE APROBACION
INICIAL Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTC Y ART. 27 DEL
REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS. T.M. LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0942.

35. RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO POR D. ARECIO DE LA ROSA HERNANDEZ COMO PRESIDENTE DE LA COMISION
GESTORA DE LA ASOCIACION DE PROPIETARIOS DEL POLIGONO JAGUA, CONTRA EL ACUERDO ADOPTADO POR LA
COTMAC EN LA SESION CELEBRADA EL DIA 30 DE JULIO DE 2013, POR LA QUE SE APRUEBA EL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. T. M. SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2014/3384

36. ASUNTOS DE URGENCIA

1 ASUNTOS DE PRESIDENCIA

No hubo asuntos de esta naturaleza.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 4 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

DOMINGO BERRIEL MARTINEZ Fecha: 28/10/2014 - 13:44:43
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54

En la direccion https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la autenticidad de esta copia,
mediante el nimero de documento electronico siguiente: OmlSoj BLkX] g4 vq+7| bV4XaeYcH14t eW

BLkXj gd vq+7] bV4aXaeYcH14t eW

La presente copia ha sido descargada el 29/10/2014 - 09:02:42



https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc?codigo_nde=0m1SojBLkXjgGlvq%2B7lbV4XaeYcH14teW

3

Gobierno Consejeria de Qbras Piiblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

2 RATIFICACION, SI PROCEDE DEL ACTA ANTERIOR: 07/14, DE 24 DE JULIO DE 2014 Y
08/14, DE 29 DE JULIO DE 2014

A continuacion el Presidente da la palabra a Juan José Santana. Sefiala que en relacion con el acta de 29 de
julio, en el dispositivo segundo del acuerdo adoptado, se establecia: “Resolver las alegaciones en el sentido
propuesto por el redactor del Plan y asumido por la Direccién General de Ordenacion del Territorio™ y en el
dispositivo tercero “ Informar favorablemente los Convenios Urbanisticos con las modificaciones informadas
por el Ayuntamiento de Yaiza, la Direccion General del Servicio Juridico del Gobierno de Canarias y los
propios Servicios de la Direccién General de Ordenacion del Territorio.”

Juan José Santana sefiala que la lectura literal de ambos preceptos, en la practica, suponia que podia haber
una contradiccion entre determinaciones que venian informadas en las alegaciones y determinaciones que se
contenian en los Convenios. Manifiesta que: “nosotros entendiamos que el tercer dispositivo dejaba sin
efecto todas las discordancias que habia con el dispositivo segundo, pero para evitar dudas interpretativas,
se propone afiadir al dispositivo segundo el inciso “salvo lo acordado en el dispositivo siguiente.”

A efectos de aclarar a los vocales las dudas interpretativas, se hace una presentacion en power point
centrandose en las correcciones que habria que abordar.

Toma la palabra Jests Luna Ferrer. Dice que en la ficha urbanistica del sector de acceso a playa blanca debe
variarse el plazo que figura para presentar el Plan Parcial y en lugar de dos afios debe fijarse en tres afios, de
acuerdo con la contestacion de una alegacion. Asimismo, sefiala que en la ficha urbanistica- en el apartado
Instrucciones y Determinaciones- debe sustituirse la frase “categoria minima de 4 estrellas” por “ segln
categoria legalmente exigible”, de acuerdo con lo informado por los Servicios Juridicos.

El tercer cambio que explica Jesis Luna consiste en que antes de los Planos debe afiadirse en Instrucciones y
Determinaciones la frase: “Aplicacion de la Ley de Costas: en la zona de influencia se aplicar el articulo 30
de la Ley de Costas”.

De otro lado, continGa JesUs Luna , habra que corregir en el Sector Playa Blanca la edificacbilidad de las
parcelas AM, AN, AP Y AQ vy dice: “ Las AP y AQ dismuyen su edificabilidad mientras que las parcelas
AM, AN aumentan su edificabilidad pero sin que exista incremento ni disminucion del total edificado del
Plan Parcial.

Juan José Santana dice que los firmantes del convenio estan totalmente de acuerdo con la edificabilidad
asignada a ellos y afiade: ““es un error de ficha™.

Ademas aclara Juan José Santana que también hay que corregir otro error en relativo al color de una parcela
(E6 ) del Plan Parcial de Playa Blanca en el plano de Topologias, al ser un equipamiento, pero lo considera
““un error sin mayor trascendencia porque dentro del documento aparece como equipamiento™.,

Por ultimo afiade Juan José Santana que hay otra correccion que hacer, dado que en la parte escrita del Plan
se sefiala que la linea de edificacion viene en los planos de ordenacién pormenorizada y en los planos de
ordenacion pormenorizada que se remitieron el dia 28 de julio para la COTMAC no incluia esa linea de
edificacion y se ha corregido esa discordancia entre entre lo que decia el Plan y el Plano y que venia exigido
ademas por el informe de Carreteras.

Juan José Santana explica que “el equipo redactor mandara un nuevo CD con todos estos aspectos™.

El Presidente, tras la intervencion de Juan José Santana, concluye que a efectos del acuerdo solo habria que
afiadir en el dispositivo segundo el inciso “salvo lo acordado en el dispositivo siguiente.”

Sin ninguna otra intervencion, SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:
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UNICO: Ratificar las actas de esta Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias
correspondientes a las sesiones n° 07/14, de 24 de julio de 2014 y 08/14, de 29 de julio de 2014,
incorporando al final del dispositivo segundo del acuerdo adoptado en sesion de 29 de julio de 2014 de
aprobacion definitiva del PGO de Yaiza el inciso “salvo lo acordado en el dispositivo siguiente.”

3 DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 356 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE POR LA QUE SE DECLARA NO SOMETER AL TRAMITE DE EVALUACION DE
IMPACTO AMBIENTAL AL PROYECTO DENOMINADO “DESGUACE Y CAT LAS TORRES”,
PROMOVIDO POR JAYACASY S.L.. T.M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP 2014/0467-
ANEII

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido del dictamen.
A continuacién, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Resolucién n® 356 de 10 de julio de 2014, de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente, por la que se decide no someter al procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental el
proyecto denominado “DESGUACES Y CAT LAS TORRES, PROMOVIDO POR JAYACASY S.L”,
en los términos previstos en el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
Proyectos, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2008 de 11 de enero.

SEGUNDO. Dar traslado del presente acuerdo a laViceconsejeria de Medio Ambiente, a efectos de que se
practique las notificaciones y publicaciones que procedan.

4 DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 357 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE POR LA QUE SE TIENE POR DESISTIDO AL CABILDO DE EL HIERRO EN EL
PROCEDIMIENTO DE CONSULTA DEL ANEXO Il RELATIVO AL PROYECTO
DENOMINADO “CONSTRUCCION DE CASETA PARA CENTRO REEMISOR DE VENTEJIS”,
PROMOVIDO POR CABILDO DE EL HIERRO. T.M. VALVERDE. EXP 2013/2621

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido del dictamen.
A continuacién, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Resolucién n° 357 de 14 de Julio de 2014, de la Viceconsejeria de
Medio Ambiente, por la que se tiene por desistido al Cabildo de EI Hierro en el procedimiento de Evaluacion
de Impacto Ambiental el proyecto denominado “CONSTRUCCION DE CASETA PARA CENTRO
REEMISOR DE VENTEJIS”, en el T.M. de Valverde.

SEGUNDQO. Ordenar el archivo del Expte. 2013/2621.

TERCERO. Dar traslado del presente acuerdo a la Viceconsejeria de Medio Ambiente a efectos de que se
practiquen las notificaciones y publicaciones que procedan.

5 DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 358 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE POR LA QUE SE DECLARA LA IMPOSIBILIDAD MATERIAL POR CAUSAS
SOBREVENIDAS DE CONTINUAR EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO
AMBIENTAL DEL PROYECTO DENOMINADO “RESTAURACION ECOLOGICA DE LA ZEC
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VALLE ALTO DE VALLE GRAN REY”, PROMOVIDO POR AYUNTAMIENTO DE VALLE
GRAN REY. T.M. VALLE GRAN REY. EXP 2013/1503

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido de la resolucién.

A continuacion, SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO.- Tomar conocimiento de la Resolucion n° 358 de 14 de julio de la Viceconsejeria de Medio
Ambiente, por la que se declara la terminacidn del procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental del
proyecto denominado “Restauracion Ecologica de la ZEC Valle Alto De Valle Gran Rey” promovido por el
Ayuntamiento de Valle Gran Rey, en el T.M. de Valle Gran Rey, en la isla de La Gomera, por imposibilidad
material de continuarlo por causas sobrevenidas, a la vista de lo informado por el Area de de Desarrollo del
Territorio del Cabildo de la Gomera.

SEGUNDO.- Ordenar el archivo de las actuaciones del Expte. 2013/1503.

TERCERQO. Dar traslado del presente acuerdo a la Viceconsejeria de Medio Ambiente, a efectos de que se
practique las notificaciones y publicaciones que procedan.

6 DACION DE CUENTA. RESOLUCION N° 432 DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO
AMBIENTE POR LA QUE SE DECIDE NO SOMERTER AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL EL PROYECTO DE ACTUACION TERRITORIAL
DE ESCASA TRANSCENDENCIA TERRITORIAL DENOMINADO “AMPLIACION DEL
CAMPING NAUTA”, PROMOVIDO POR ELOY R. GARCIA GARCIA S.A.. T.M. ARONA. EXP
2013/0566

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido del dictamen.
A continuacién, SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Resolucién n° 432 de 3 de septiembre de 2014, de la Viceconsejeria
de Medio Ambiente, por la que se decide no someter al procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental
el proyecto denominado “PROYECTO DE ACTUACION TERRITORIAL DE ESCASA
TRASCENDENCIA TERRITORIAL DEL CAMPING NAUTA, PROMOVIDO POR ELOY R
GARCIA GARCIA S.A., EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ARONA”, en los términos previstos en
el Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de Proyectos, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 1/2008 de 11 de enero, sin perjuicio de entenderse que ello n exime al prmotor de las
autorizaciones ambientales o sectoriales que resulten legalmente exigibles. Asimismo, debe ser considerado
por el 6rgano sustantivo y promotor lo siguiente:

De conformidad con el informe del Servicio Administrativo de Cultura y Patrimonio Histérico, en los
sectores de malpaises se debera de realizar una intervencion arqueoldgica previa de prospeccion, que habra
ser realizada por técnico competente debidamente autorizado de conformidad con lo dispuesto en el art. 66 y
siguientes de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Historico de Canarias y el Decreto 262/2003, de
23 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento sobre intervenciones arqueoldgicas de la Comunidad
Auténoma de Canarias.
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SEGUNDQO. Dar traslado del presente acuerdo a laViceconsejeria de Medio Ambiente, a efectos de que se
practique las notificaciones y publicaciones que procedan.

7 DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 15/10/2013 DEL TSJC, DICTADA EN
EL RCA 006/2006, CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 03/11/2005 DE_ APROBACION
DEFINITIVA DEL P.G.O. DE VALSEQUILLO. T.M. VALSEQUILLO. EXP 0018/2010

Por la Secretaria de la Comisién se da cuenta del contenido de la resolucién judicial.
A continuacion, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 15 de octubre de 2013 del Tribunal Superior de Justicia
de Canarias, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Segunda, que inadmite el recurso contencioso
administrativo n°® 6/2006 interpuesto por la Asamblea Valsequillera (ASAVA) contra el Acuerdo de la
COTMAC de 3 de noviembre de 2005 por el que se aprueba de forma definitiva el Plan General de
Ordenacion de Valsequillo. Sin imposicion de costas.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, a la Direccion
General del Servicio Juridico y al Ayuntamiento de Valsequillo. Asimismo, a efectos de su conocimiento,
dar traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Oriental, de Estrategia e
Informacion Territorial y de Régimen Juridico de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial.

TERCERO. Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

8 DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 01/02/2010 DEL TSJC, DICTADA EN
EL RCA 0194/2006 Y EJECUCION DE SENTENCIA DE 15/02/2013 DEL TRIBUNAL SUPREMO
DICTADA EN EL RC 3128/2010, CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 09/03/2005 DE
APROBACION DEFINITIVA Y PARCIAL LA ADAPTACION BASICA, MODIFICACIONES
PUNTUALES Y CONVENIOS URBANISTICOS DEL P.G.O. DE LAS PALMAS DE GRAN
CANARIA. T. M. LAS PALMAS DE GRAN CANARIA. EXP 0038/2010

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido del de la resolucién judicial.
A continuacién, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 1 de febrero de 2010 dictada por el Tribunal Superior
de Justicia de Canarias, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Segunda, que estima parcialmente el
recurso contencioso administrativo n® 194/2006 interpuesto por la Asociacion de Vecinos “Mirador del
Atlantico” contra los siguientes actos: Acuerdo de la COTMAC de fecha 9 de marzo de 2005 por el que se
aprueba de forma definitiva y parcial la adaptacion basica, modificaciones puntuales y convenios
urbanisticos del Plan General de Ordenacién de Las Palmas de Gran Canaria, Acuerdo del Pleno del
Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria de 27 de enero de 2006 por el que se aprueba definitivamente
el Estudio de Detalle para la manzana comprendida entre las calles Mario César, Fernando Guanarteme y
Cayetana Manrique, y licencia de obras; sentencia que anula el Estudio de Detalle y la Ordenanza M de la
normativa urbanistica de la citada Adaptacion Basica del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran
Canaria en el particular del articulo 8.7.8 de dicha ordenanza, relativo a las condiciones de altura, asi como
desestima el resto de las pretensiones. Todo ello sin imposicion de costas.

SEGUNDO. Tomar conocimiento de la Sentencia de 15 de febrero de 2013 dictada por el Tribunal
Supremo, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion Quinta, que declara no haber lugar al recurso de
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casacion n.° 3128/2010 interpuesto por el Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria contra la
mencionada Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Canarias de 1 de febrero de 2010, con imposicién
de las costas del recurso de casacion a la parte recurrente, respecto de la minuta del Letrado de la parte
recurrida, con el limite de 3.000 €.

TERCERQO. Dar traslado al Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico Oriental para que identifique los
documentos afectados por el fallo de la sentencia en el ejemplar obrante en esta Administracion, a los efectos
de estampillar la correspondiente diligencia de nulidad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 104
de la Ley de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

No obstante, hacer constar que el Plan General de Ordenacién del afio 2005 fue derogado y sustituido por la
Adaptacion Plena del Plan General de Ordenacion de Las Palmas de Gran Canaria, aprobada por Acuerdo de
la COTMAC de 29 de octubre de 2012.

CUARTO. Notificar el presente acuerdo que se adopte por la COTMAC al Tribunal Superior de Justicia de
Canarias, a la Direccion General del Servicio Juridico y al Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Canaria.
Asimismo, a efectos de su conocimiento, dar traslado a los Servicios Juridico Administrativo de
Planeamiento Urbanistico Oriental, de Estrategia e Informaciéon Territorial y de Régimen Juridico de la
Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.

QUINTO. Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

9 DACION DE CUENTA. EJECUCION DE SENTENCIA DE 08/04/2014 DEL TSJC, DICTADA EN
EL RCA 014/2012 CONTRA ACUERDO DE LA COTMAC DE 20/12/2006 Y DE 19/05/2011 DE
APROBACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ARONA. T. M. ARONA. EXP
0012/2014

Por la Secretaria de la Comision se da cuenta del contenido de la resolucion judicial.
A continuacién, sin que se produjera ninguna intervencion SE ADOPTO EL SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Tomar conocimiento de la Sentencia firme de 8 de abril de 2014 dictada por el Tribunal
Superior de Justicia de Canarias, Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion Segunda, que estima en
parte el recurso contencioso administrativo n® 014/2012 interpuesto por Dofia Adoracién Reverén Salazar
contra el Acuerdo de la COTMAC de 19 de mayo de 2011 relativo a la aprobacién del Plan General de
Ordenacién de Arona, anulando el acuerdo impugnado en cuanto a la clasificacion como suelo urbano de la
UA Buzanada 4 y a la clasificaciéon como suelo urbano consolidado de la parcela 31. Sin imposicion de
costas.

SEGUNDQO. Dar traslado del Acuerdo al Servicio Técnico de Planeamiento Urbanistico Occidental para que
identifique los documentos afectados por el fallo de la sentencia en el ejemplar obrante en esta
Administracion, a los efectos de estampillar la correspondiente diligencia de nulidad.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Tribunal Superior de Justicia de Canarias, a la Direccion
General del Servicio Juridico y al Ayuntamiento de Arona. Asimismo, a efectos de su conocimiento, dar
traslado a los Servicios Juridico Administrativo de Planeamiento Urbanistico Occidental, de Régimen
Juridico y de Estrategia e Informacion Territorial de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes y Politica
Territorial.

CUARTO. Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias
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10 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION HIDROLOGICA DE LANZAROTE.
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. LANZAROTE. EXP 2011/1981.

Expone el asunto Paloma Galedn y Teresa Valladares. Direccién General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, y el
articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, INFORMAR con caréacter
CONDICIONADO el Informe de Sostenibilidad del Plan Hidrolégico Insular de Lanzarote (exp.
2011/1981) a la subsanacion de las siguientes observaciones.

. Se reiteran de las cuestiones advertidas en el Acuerdo de la COTMAC de 31 de marzo de 2014 que se
detallan en el apartado 5 de este informe.

. Indicar la compatibilidad de las actuaciones proyectadas con la normativa de los espacios naturales
protegidos afectados.

. Recoger los planes de gestion de ZEC terrestres y marinas que pudieran contener determinaciones
que deban ser asumidas por el PHL.

. Vincular el apartado 4.5.- Probable evolucién en caso de no aplicarse el plan con los apartados de la
Memoria del PHL donde éste contenido se desarrolla.

. Referenciar los apartados de la Memoria donde se localiza el registro de zonas protegidas de la
demarcacion (referidas a las delimitadas en cumplimiento del art. 24 del Reglamento de Planificacion
Hidroldgica), debiendo ademas incluir el correspondiente plano.

. Desarrollar con mayor detalle las medidas correctoras indicadas en las fichas de evaluacién
singularizada. Dichas medidas deberan tener su correspondiente reflejo en la normativa y valoracion
econdmica del PHL.

SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al Consejo Insular de Aguas de Lanzarote.

11 PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE TINAJO. EMISION DEL INFORME
PREVIO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA DE LA LEY 19/2003, DE
DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL
TURISMO DE CANARIAS.T.M. TINAJO. EXPTE. 2013/1707

Expone el asunto Gracia Pedrero. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. INFORMAR que procede la tramitacion del Plan General de Ordenacion Supletorio del
municipio de Tinajo (EXP. 2013/1707) de conformidad con lo establecido en el apartado 6 de la
disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril por la que se aprueban las directrices de
ordenacion general y las directrices de ordenacion del turismo de canarias, al haber superado con creces los

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 10 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

DOMINGO BERRIEL MARTINEZ Fecha: 28/10/2014 - 13:44:43
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54

O
En la direccion https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, i
mediante el nimero de documento electronico siguiente: OmlSoj BLkX] g4 vq+7| bV4XaeYcH14t eW

BLkXj gd vq+7] bV4aXaeYcH14t eW

La presente copia ha sido descargada el 29/10/2014 - 09:02:42



https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc?codigo_nde=0m1SojBLkXjgGlvq%2B7lbV4XaeYcH14teW

4

— . : o
Gobierno Consejer(a de Obras Piblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

plazos previstos legalmente para la adaptacion Plena a las determinaciones de las Directrices.
SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Tinajo.
12 MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PRUG DE PILANCONES. EXCLUSION DEL

PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.T.M. SAN BARTOLOME
DE TIRAJANA. EXP 2014/3050

Exponen el asunto Adassa Rodriguez, Pedro Sosa y Jorge Naranjo. Direccion General de Ordenacion del
Territorio.

Tras concluir la ponente que de acuerdo con los informes realizados procede la exclusion del procedmiento
de evaluacién ambiental de la modificacion propuesta, el Presidente toma la palabra.

No considera suficientemente justificado que siendo una zona de uso restringido ahora se pase a zona de uso
moderado y no se evalle ambientalmente ese cambio. Entiende que se va a hacer una modificacion puntual
para pasar de un ZUR a ZUM bien porque se declaré mal en su momento o bien porque se han perdido los
valores ambientales. En ambos casos, considera que habria que evaluar ambientalmente ese asunto. Sefiala
que nadie puede calibrar las consecuencias sin una evaluacion ambiental que haga ese analisis. Se pasa de
estar prohibidas las actividades deportivas de competicién a permitirlas sin ninguna evaluacion ambiental.

En su opinion, si ahora se justifica que hay usos que se deberian permitir en esas zonas de uso restringido, se
podria tramitar esa modificacion, si bien entiende que seria muy arriesgado no evaluarlo. Explica que se trata
de un espacio natural, donde esa zona ha sido merecedora de ser uso restringido. En su opinion, si
manteniendo esa zonificacion de uso restringido se pudiera introducir una ficha con los usos que se
pretenden permitir seria una modificacion puntual simple, pero no es el caso. Estamos ante una modificacion
bastante sustancial y eso si requiere ser evaluado.

La Letrada Elena Z&rate coincide con la postura del Presidente y considera que debe evaluarse
ambientalmente esta modificacion.

Ana Kurson, Consejera del Cabildo de Gran Canaria, plantea la posibilidad de que estemos ante un supuesto
dentro de las excepciones que prevé la norma y en las que se realiza una modificacion sin evaluacion.
Domingo Berriel contesta que no es el caso. Sefiala que se omite la evaluacion ambiental cuando la
modificacion no tiene trascendencia manifiesta y eso no es extrapolable a este caso en el que, insiste, se trata
de un espacio natural que esta ordenado por un PRUG que contempla esa zona como de uso restringido y se
pretende cambiar para permitir un uso prohibido. Concluye que es una zona sensible.

Mientras el Director General de Ordenacidn del Territorio (Jesis Romero Espeja) se ratifica en su propuesta
de Exclusidn del procedimiento de evaluacién ambiental, asumida por la ponencia técnica en el dictamen, el
Director General de Proteccion de la Naturaleza (Pedro Cuesta) considera que no se debe sentar un
precedente como éste y propone que se evalle.
El Director General de Infraestructura Turistica (Miguel Cabrera) cree que la modificacion debe ser
evaluada ambientalmente por garantia juridica.

Por Gltimo se pronuncia Pino de Ledn. Dice que en el caso de la isla de Tenerife, el 49% son espacios
naturales y entiende que es ahora, cuando empiezan a surgir estas actividades deportivas que generan
ademds actividad econémica. Considera oportuno que se realice una ordenacion que adecle esos ambitos
para que puedan albergar esas disciplinas deportivas. Sefiala que puede que la evaluacién ambiental concluya
que la incidencia es poco significativa pero considera que hay que hacerlo dentro del procedimiento.
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A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. DENEGAR la EXCLUSION del procedimiento de evaluacion ambiental de la
MODIFICACION PUNTUAL N° 1 PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DE PILANCONES ( exp.
2014/3050), y ello porque, se considera necesario realizar un proceso de evaluacion ambiental estratégica que
valore los efectos ambientales del cambio de Zona de Uso Restringido a Zona de Uso Moderado con el objeto
de permitir la posibilidad de realizar determinadas actividades deportivas de competencion en el Espacio
Natural.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Cabildo de Gran Canaria.

13 PLAN INSULAR DE ORDENACION DE GRAN CANARIA. 228 MODIFICACION QUE AFECTA
A LA ORDENACION DEL AREA DE CENTRALIDAD DE GALDAR Y SANTA MARIA DE
GUIA (PTP-14). INFORME AL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL. T.M. GALDAR Y
SANTA MARIA DE GUIA. EXP 2012/1125

Expone el asunto Antonia Garcia Carlé. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

Tras exponer las observaciones que se establecen en el informe condicionado que dictamind la ponencia
técnica toma la palabra Ana Kurson y Victor Quevedo para explicar por qué no estan de acuerdo con las
mismas.

En relacion con el primer condicionante, el Presidente sefiala que el objeto de esta modificacion del Plan
Insular es el Convenio porque se ha entendido que esa modificacion es de interés general. Si bien se ha
manifestado que el Convenio se sacd a informacién publica junto con el resto de documentos que forman
parte del expediente administrativo, los Servicios de la Consejeria consideran que no se le dio el grado
suficiente de publicidad que exige la norma. Entiende que el certificado del Pleno que acredite que se sac6 a
informacién publica poco aporta pero ya es responsabilidad del Cabildo.

Ana Kurson considera que se esta exigiendo algo que ya esta cumplimentado. No obstante el Presidente
insiste en que para los técnicos que han informado no ha sido suficiente porque se trataba de trasparentar que
habia un convenio sometiéndose a informacién publica. Debid hacerse de manera que no pudiera pasar
desapercibido.

Ana Kurson propone entonces que se modifique la Ley para obtener mayor trasparencia, porque tal y como
esté en la actualidad redactada, dice que el Cabildo ha cumplido estrictamente con el precepto.

El Presidente aclara que estamos ante un informe y el Cabildo motivara en caso de no estar de acuerdo con
las observaciones que se hacen en él.

En relacion con el segundo condicionante relativo al objeto de la modificacion. El Presidente dice que hay
que dejar claro cual es el objeto de la modificacién para que los ciudadanos sepan por qué se aborda esta
modificacion y qué es lo que se estd modificando. Ana Kurson manifiesta que: “Se decide modificar el Plan
Insular porque cuando se estudia el tema de la inclusion del centro comercial se detecta que hay una
incongruencia dentro del Plan Territorial. Podias vincular o no el tema de la modificacion al Plan Insular; la
realidad es que en el Plan Insular habia dos partes del texto que entre si tenian diferencias. Con
independencia de la tramitacion del convenio era un tema que habia que solucionar. A nosotros el tema nos
surge a raiz de la iniciativa del convenio, pero con independencia de la tramitacion del mismo era una cosa
que habia que dejar clara en el texto del Plan Insular.

Domingo Berriel sefiala que la situacion ya estaba clara porque el Plan Insular decia que para poder
viabilizar esta actuacion habia que modificar la traza de la via. Fruto del convenio se llega al acuerdo de que
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n hay que cambiar la traza de la via y por tanto se hace la modificacion del Plan Insular por eso. Si no,
pregunta: ““¢ por qué se iba a modificar el Plan Insular? No hay ninguna controversia en él”.

Teresa Navarro manifiesta que es una debilidad de toda modificacion que esta sustentada en una aparente
correccion de errores por la discrepancia entre documentos y planos. De acuerdo con los criterios de
interpretacion del propio documento, prevalece la memoria sobre los planos. Lo que hemos pedido no es que
desaparezca del documento que existen discrepancias sino que n se recojan como objeto de la presente
modificacion, debiendo incorporarse como objeto una motivacion relativa a los argumentos del convenio y
asi se acordo en ponencia técnica.

Insiste el Presidente en la idea de que el objeto de la modificacién debe ser muy claro y explica: ““si a través
de la modificacién se aprovecha para arreglar algin error, de acuerdo, pero esa no es la motivacion
principal y eso esta clarisimo a lo largo de todo el expediente. Hay una actuacion de interés general que no
es viable con la redaccion actual del Plan Insular y se ha decidido que debe viabilizarse y para ello se
cambia el Plan Insular. Puede haber un cambio de opinion en la estructura viaria y en lo que interesa mas
menos y puede ser que en estos momentos ocupar mas territorios con esta via pueda ser mas perjudicial que
dejar lo que estd; pero esa no es la motivacion fundamental. Efectivamente esto se hace en virtud de un
convenio para permitir la implantacion de esa area comercial. Después el Cabildo puede y debe justificar
ademas que ahora es mejor que no se ocupe mas territorio que el que hay (no es que haya errores) . En
conclusién hay que disponer claro que y motivar que esto se hace por estos motivos y ademas resulta que se
ocupa menos territorio y se mantiene lo ejecutado.”

Antonia Garcia Carl6 sefiala que en el informe emitido por la Consejeria se dice que es cierto que la
contencidon del crecimiento se puede realizar con otro tipo de vias: “ Ahi no estamos poniendo ningun tipo de
problema”.

El Presidente considera que el Cabildo puede motivar que la contencién se hace con otro tipo de via y que en
estos momentos no es aconsejable eliminar la obra existente para hacer otra. Asimismo sefiala que echa de
menos que los técnicos ponente no se hayan pronunciado sobre una cuestion: “que no solo hay una carretera
local que divide el suelo agricola del suelo a transformar, sino que hay un gran espacio libre que fue la clave
de la negociacion. Habia una franja de espacio libre que el promotor tiene que dejar como un colchén con la
suficiente proteccidn para que no pueda ser nunca sobrepasado...y no era una mera carretera, porque eso si
es traspasable. Se dijo que tenia que haber un colchdn grande y se negoci6 de tal manera que tenia que ser un
suelo ambiental.”

Por altimo el Presidente pregunta al Cabildo si habria algiin problema en justificar el caracter aislado de la
actuacion. Victor Quevedo dice que el propio Plan Insular establecia que este suelo podia serlo.Concluye que
si hay que motivarlo lo haran.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentido CONDICIONADO, por los motivos recogidos en las conclusiones del
informe emitido con fecha 11 de septiembre 2014 por los Servicios de la Direccion General de Ordenacion
del Territorio y que se concretan en los siguientes condicionantes:

- Debe someterse el Convenio de fecha 29 de enero de 2013 a Informacion Publica como parte
integrante de la documentacion en cumplimiento del art. 237 del TR (ver apartado 4.2.2 del presente
informe) o en su caso, que se aporte certificado por el Pleno que acredite que se han cumplido las
determinaciones juridicas en cuanto a los requisitos necesarios para la informacion publica de los convenios
urbanisticos.
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- Deben omitirse del apartado I.1.11. Objeto, conveniencia y oportunidad de la modificacion de la
Memoria Justificativa los contenidos que interpretan la “discrepancia” documental como objeto de la
Modificacion (ver apartado 6.2.1 del presente informe).

- Debe incorporarse en apartado I.I.1l. Objeto, conveniencia y oportunidad de la modificacion una
motivacion relativa a los argumentos del convenio de planeamiento de fecha 29 de enero de 2013, cuyo
objeto es precisamente la tramitacion de la presente modificacion del Plan Insular (ver apartado 6.2.2 del
presente informe).

- Debe corregirse el documento grafico denominado II.I - Ortofoto del Ambito objeto de la
Modificacion Puntual: Area de Centralidad de Galdar- Santa Maria de Guia. La Longuera, en el que existe
insertado un recuadro azul que presta a confusion, dado que no se corresponde con el &mbito de la
modificacion, que es el reflejado en el plano 8.1 (ver apartado 6.3 del presente informe).

- Debe motivarse la consideracién como un suelo urbanizable aislado terciario en los términos de la
DOG 71 (ver apartado 6.4 del presente informe).

- Deben revisarse las determinaciones normativas del articulo 280 del PIOGC que se modifica, para
garantizar que sea el PTP-14 el que estudie y analice técnica y ambientalmente las alternativas concretas que
garanticen el cumplimiento de los objetivos de contencién del crecimiento sobre la vega agricola colindante
mediante la implantacién de una franja de transicién ambiental y la implantacién de la “conexién estructural
local” en los términos de la COTMAC de 28 de octubre de 2013 (apartado 6.5.2 y 7 del presente informe),
debiendo pronunciarse la modificacion de planeamiento sobre la aplicacion de la Disposicion Transitoria
Segunda del PIOGC (apartado 6.5.3 del presente informe).

- Que por parte de la Corporacion insular se valore como alternativa la propuesta de redaccion del
articulo 280 del PIOGC en los términos del apartado 6.5.2 del presente informe.

-De acuerdo con lo informado por el Servicio de Carreteras del Gobierno de Canarias, esta modificacion tiene
que marcar determinaciones al PTP-14 , de tal manera que se recojan dos aspectos: 1°) que todos los
proyectos deben ser informados por el Servicio de Carreteras de la Viceconsejeria de Infraestructuras y
Planificacion del Gobierno de Canarias con caracter vinculante y 2°) que no se impute a esta Consejeria el
coste de los proyectos y de las obras.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Cabildo de Gran Canaria.

14 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA LUCI’Al CONJUNTO SINGULAR “SC”.
RECTIFICACION DE ERROR PLANO 3.6. T.M. SANTA LUCIA. EXP 2013/0821

Expone el asunto Gracia Pedrero. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. DESESTIMAR la aprobacion de la “RECTIFICACION DE ERROR del PGO DE SANTA
LUCIA, CONJUNTO SINGULAR “SC” (Area comprendida entre el Barranco de Balos al Sur, Camino
del Conde al Oeste, Poligono de Arinaga al Norte y Barriada de Balos al Este) al no concurrir en el presente
expediente las circunstancias para que se pueda proceder a tramitar este expediente como un error por el
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articulo 105.2 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de acuerdo con el informe emitido por el Servicio
Juridico Administrativo de Planeamiento oriental de fecha 20 de agosto de 2014.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Santa Lucia.

15 PLAN GENERAL DE ORDENACION SUPLETORIO DE AGAETE. EMISION DEL INFORME
PREVIO DE LA DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA DE LA LEY 19/2003, DE
DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL
TURISMO DE CANARIAS.T.M. AGAETE. EXPTE. 2013/1389

Expone el asunto Gracia Pedrero. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. INFORMAR que procede la tramitacion del Plan General de Ordenacion Supletorio del
municipio de la Villa de Agaete (exp. 2013/1365) de conformidad con lo establecido en el apartado 6 de la
disposicion transitoria tercera de la Ley 19/2003, de 14 de abril por la que se aprueban las directrices de
ordenacion general y las directrices de ordenacion del turismo de canarias, al haber superado con creces los
plazos previstos legalmente para la adaptacion plena a las determinaciones del Texto Refundido
(TRLOTENC, D. 1/2000 de 8 de mayo) y de las Directrices.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de la Villa de Agaete.
16 MODIFICACION PUNTUAL N° 6 PLAN GENERAL DE ORDENACION DE TEJEDA QUE

AFECTA AL ASENTAMIENTO RURAL DE LAS CRUCITAS. INFORME DE LA COTMAC
PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA. T.M. TEJEDA. EXP 2012/0510

Expone el asunto Sara y Teresa de Paiz. GESPLAN S.A.

Finalizada la exposicion sefiala Teresa de Paiz que en el dictamen se acordd que si en el tiempo que media
entre ponencia y este pleno se aportaba por el Ayuntamiento el plano 3.3" de sustitucion del Plan General de
Ordenacion de Tejeda, que recoge la modificacion propuesta, en el mismo formato y con la misma
representacion grafica de ordenacion pormenorizada que aparece en el plano 3.3 del Plan General de
Ordenacién de Tejeda vigente, completando las capas cartograficas que reflejan la carretera general que
atraviesa el barrio y la delimitacion de las viviendas para su correcta sustitucion., se entenderia emitido el
informe en sentido favorable. No obstante no habiéndose aportado dich plano, el acuerdo permanece en los
mismos términos que el dictamen.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO De conformidad con lo establecido en el apartado 1 de la disposicion transitoria tercera de la Ley
19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias, INFORMAR en sentido CONDICIONADO la aprobacion definitiva
de la Modificacion Puntual n° 6 del Plan General de Ordenacion Adaptado de Tejeda, Las Crucitas
(exp. 2012-0510) a fin de que se aporte el plano 3.3" de sustituciéon del Plan General de Ordenacién de
Tejeda, que recoge la modificacion propuesta, en el mismo formato y con la misma representacion grafica de
ordenacion pormenorizada que aparece en el plano 3.3 del Plan General de Ordenacion de Tejeda vigente,
completando las capas cartograficas que reflejan la carretera general que atraviesa el barrio y la delimitacion
de las viviendas para su correcta sustitucion.
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SEGUNDO. Encomendar a la Direccion General de Ordenacion del Territorio que previos los informes de
los Servicios correspondientes verifique el cumplimiento del condicionante establecido en el dispositivo
primero, y verificado el cumlimiento se eleve para su aprobacion, en su caso, por parte del Sr. Consejero de
Obras Publicas, Transportes y Politica Territorial.

TERCERO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Tejeda.

17 MODIFICACION PUNTUAL (REVISION PARCIAL) DEL P.G.O DE TELDE EN EL AMBITO
DE ACCESOS AL SUELO URBANO-ENLACE LAS HUESAS-GC1 Y LOS EQUIPAMIENTOS
ESTRUCTURANTES 1-3-M Y 1-3-T. TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. TELDE.
EXP 2011/2371

Expone el asunto Teresa de Paiz y Ruth Navarro. GESPLAN S.A.

La juridico explica que con ocasion de la intervencion del vocal representante de la FECAI en la ponencia
técnica, se ha analizado y concluido que se encuentra afectado por un BIC por lo que se debe solicitar
informe de la Consejeria de Cultura y Patrimonio del Cabildo de Gran Canaria en virtud de lo establecido en
el articulo 8.3.c) de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias y proceder
suspender la aprobacion definitiva.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 46 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacién del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9
de mayo, SUSPENDER la Aprobacion definitiva de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion
de Telde, en el ambito de acceso al suelo urbano- enlace Las Huesas GC-1 y los equipamientos
estructurantes 1-3-M y 1-3-T (expt. 2011/2371), dado que debe requerirse informe de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio del Cabildo de Gran Canaria en virtud de lo establecido en el articulo 8.3.c) de la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias.

Debera ademas corregirse las siguientes consideraciones:

1. Se debe adjuntar un indice de la Memoria del documeno y corregir la enumeracion del documento,
pues el apartado 4 se repite dos veces.

2. En la nueva ficha del EE 1-3-M se ha eliminado del texto lo referente a la altura maxima, que venia
expresada en la vigente con la siguiente frase: "En la franja de edificacién FE se admite para un solo uso una
altura maxima de 15m". Dado que la altura de la edificacion no es objeto de la presente Revision se debera
recoger la citada frase en la nueva ficha del Equipamiento.

3. La correccién de los errores materiales detectados en los apartados 6 y 7 de los Informes Técnico (6
de agosto de 2012) y Juridico Il (7 de febrero de 2013) ha sido subsanada parcialmente, por lo que se debera
corregir lo siguiente:

e Deberan mencionarse, en el apartado 8 de la Memoria relativo a la documentacion presentada, los dos
Anexos relativos a las Normas de Equipamientos Estructurantes vigente y propuesta.

e Deberéa aportarse la informacion requerida sobre el Plan Especial Conjunto de la GC-1, en base a lo
expuesto en el informe juridico que sefialaba la necesidad de aportar la fecha de aprobacién y
publicacién de dicho Plan Especial.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 16 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

DOMINGO BERRIEL MARTINEZ Fecha: 28/10/2014 - 13:44:43
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54

O
En la direccion https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, i
mediante el nimero de documento electronico siguiente: OmlSoj BLkX] g4 vq+7| bV4XaeYcH14t eW

BLkXj gd vq+7] bV4aXaeYcH14t eW

La presente copia ha sido descargada el 29/10/2014 - 09:02:42



https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc?codigo_nde=0m1SojBLkXjgGlvq%2B7lbV4XaeYcH14teW

4

— . : o
Gobierno Consejer(a de Obras Piblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

e Dado que ha sido publicada la aprobacion definitiva del PTE-13 en el Boletin Oficial de Canarias
debera reflejarse en los planos aportados el corredor que contempla dicho Plan.

SEGUNDO. Notificar el presente acuerdo al Ayuntamiento de Telde.

18 MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE HERMIGUA,
AMBITO CEMENTERIO, REFERIDA AL CAMBIO DE CATEGORIZACION EN EL SUELO
RUSTICO, DE PROTECCION PAISAJISTICA A PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
EQUIPAMIENTO Y VICEVERSA. SOLICITUD DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Y EMISION DE INFORME EN EL TRAMITE DE
CONSULTA DEL ART. 11 TRLOTENC. T.M. HERMIGUA. EXPTE. 2014/2483

Expone el asunto Carmen Neri Cordobés. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con el articulo 24.4 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
EXCLUIR del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion de Hermigua, Ambito Cementerio, referida al cambio de categorizacion en el suelo ristico
de proteccion paisajistica a proteccion de infraestructuras y equipamiento, y viceversa (EXP. 2014/2483) por
considerar que la misma se plantea sobre un ambito de actuacion de reducida superficie territorial y no se
prevé que tenga efectos significativos sobre el medio ambiente.

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
INFORMAR la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion de Hermigua, Ambito Cementerio,
referida al cambio de categorizacion en el suelo rastico de proteccion paisajistica a proteccion de
infraestructuras y equipamiento, y viceversa (EXP. 2014/2483), en sentido FAVORABLE
CONDICIONADO a lo siguiente, en base a las razones esgrimidas en las consideraciones técnicas y
juridicas:

1°.- Debera tramitarse el presente expediente como Revision Parcial con el procedimiento establecido
en la legislacion vigente.

- Al tratarse de una ampliacion del Cementerio actualmente existente, se considera necesario la
emision del correspondiente informe sectorial por la Consejeria de Sanidad competente en la materia.

3°.- En la tramitacién del presente expediente se deberan tener en cuenta los informes emitidos por las
Administraciones sectoriales competentes y por el Cabildo Insular de La Gomera, asi como adoptar los
acuerdos de aprobacion por el 6rgano municipal competente, con los preceptivos informes técnico y
juridico.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de La Gomera y al Ayuntamiento de
Hermigua.

CUARTO. Publicar el dispositivo primero del presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

19 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ALAJERO,
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AREA A.1 (ALAJERO CASCO TRADICIONAL), MANZANA 1.14 Y PARCELAS AL-14 Y EQ-
1.3. SOLICITUD DE EXCLUSION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL Y
EMISION DE INFORME EN EL TRAMITE DE CONSULTA DEL ART. 11 TRLOTENC. T.M.
ALAJERO EXPTE. 2014/2486

Expone el asunto Carmen Neri Cordobés. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con el articulo 24.4 del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de
Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
EXCLUIR del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica la Modificacion Puntual del Plan General
de Ordenacion de Alajerd, Area A.1 (Alajer6 Casco Tradicional) Manzana 1.14 y Parcelas AL-1.4 y EQ-
1.3” (EXP. 2014/2486), ya que la modificacion propuesta no altera el modelo territorial establecido en el Plan
General de Ordenacion, el cambio en la misma manzana no modifica la superficie de espacio libre y sus
determinaciones no tienen efectos significativos sobre el medio ambiente.

SEGUNDO. De conformidad con el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
INFORMAR la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion de Alajerd, Area A.1 (Alajerd Casco
Tradicional) Manzana 1.14 y Parcelas AL-1.4 y EQ-1.3” (EXP. 2014/2486) en sentido FAVORABLE
CONDICIONADO en base a lo siguiente:

1°. Se debera tener en cuenta la medida correctora del traslado de dos ejemplares de palmera canaria, de
acuerdo con lo establecido en el informe ambiental emitido por la Direccién General de Ordenacién del
Territorio, de fecha 6 de agosto de 2014.

2°.- Al tratarse de una modificacion cualificada el drgano competente para su aprobacion definitiva es la
COTMALC, al estar en el supuesto del articulo 59 de Reglamento de procedimientos, y 46.5. a) del
TRLOTENC, que establece que cuando la modificacién afecte a zonas verdes o espacios libres se exige
el mantenimiento de la misma extension que las superficies previstas anteriormente y en condiciones
topogréficas similares, como asi ratifica el informe técnico emitido por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, de fecha 5 de agosto de 2014.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de La Gomera y al Ayuntamiento de Alajero.
CUARTO. Publicar el dispositivo primero del presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.
20 PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION HIDROLOGICA DE LA GOMERA.

TRAMITE DE APROBACION DE LA MEMORIA AMBIENTAL. IS. LA GOMERA. EXPTE.
2013/2414

Expone el asunto Paloma Galean y Teresa Valladares. Direccion General de Ordenacion del Territorio.
A continuacién, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con el articulo 27.1.e)ll del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos
de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo,
APROBAR la MEMORIA AMBIENTAL del Plan Hidrolégico Insular de La Gomera (EXP. 2013/2414),
de forma CONDICIONADA a la subsanacion de las siguientes cuestiones:
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Con respecto al Informe de Sostenibilidad Ambiental:

« Identificar la alternativa 0 con el PHI vigente conforme a lo expuesto en el apartado 4.2.b) del informe-
propuesta de la Direccidon General de Ordenacion del Territorio de fecha 15 de septiembre de 2014 que
ha servido de base para la adopcion del presente Acuerdo.

« Corregir las deficiencias de la cartografia que se relacionan en el apartado 4.2.b) del informe-propuesta
de la Direccién General de Ordenacion del Territorio de fecha 15 de septiembre de 2014 que ha servido
de base para la adopcion del presente Acuerdo.

Con respecto a la propuesta de Memoria Ambiental:

e Completar el apartado de determinaciones finales con las modificaciones derivadas del analisis del
informe de la Viceconsejeria de Medio Ambiente remitido durante el periodo de consulta, en el mismo
sentido en que se recoge en el apartado 5 de la propia Propuesta de Memoria Ambiental remitida.

SEGUNDO. El documento corregido debera remitirse a la COTMAC a los efectos de que conste
fehacientemente la correccion de la Memoria Ambiental con caracter previo a la aprobacion definitiva del
Plan Hidroldgico Insular de La Gomera por el 6rgano ambiental.

TERCERO. En cuanto a las cuestiones sustantivas, territoriales y urbanisticas, de conformidad con el articulo
27.1.c) del Reglamento de Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de mayo, se reitera el contenido del Acuerdo de la COTMAC
adoptado en sesion de 28 de enero de 2014 relativo al Avance del Plan Hidroldgico Insular de La Gomera
(EXP. 2013/2414)

CUARTO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de La Gomera y al Consejo Insular de Aguas de
La Gomera.

QUINTO. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.
21 MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DEL PLAN RECTOR DE USO Y GESTION DEL PARQUE

RURAL DE FRONTERA (H-4). TRAMITE DE APROBACION DEFINITIVA. T.M. VALVERDE,
FRONTERA Y EL PINAR. IS EL HIERRO. EXP. 2013/1373

Expone el asunto Adassa y Pedro Sosa.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en los articulos 43.2.a) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n.° 1 del Plan Rector de Uso y Gestion
del Parque Rural de Frontera, Isla de El Hierro, en ejecucion de sentencia de 10 de febrero de 2010 del
Tribunal Superior de Justicia de Canarias, sede Santa Cruz de Tenerife, recaida en el RCA n.° 357/2006 (EXP.
2013/1373), en los mismos términos en los que se formula.
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SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de El Hierro y a los Ayuntamientos de
Frontera, El Pinar y Valverde.

TERCERQO. Publicar el acuerdo y la normativa aprobada en el Boletin Oficial de Canarias.

22 PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DE LA PRIMERA FASE DE LA RED MALLADA EN
MEDIA TENSION LINEA NORTE.T.M VALVERDE. TRAMITE DE CONSULTA DEL
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO
DE PROCEDIMIENTOS. T.M. VALVERDE. EXPTE.2013/3859

Expone el asunto Maria Leticia Rodriguez Navarro. Direccion General de Ordenacion del Territorio.
A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentido CONDICIONADO, el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan
Especial de Ordenacién de la Primera Fase de la Red Mallada en Media Tension. Linea Norte. Valverde
(EXP. 2013/3859) a efectos de que se subsanen las siguientes determinaciones:

1. Que se reorganice el contenido ambiental bajo una memoria independiente, un epigrafe de la memoria
justificativa, un Anexo, o cualquier otra férmula en la que quede claramente identificado que se trata
de un informe de sostenibilidad ambiental.

2. Que se elimine como estacion de referencia (aeropuerto de El Hierro) al no ser representativa del clima
de medianias propio del &mbito del Plan.

3. Que se incluya entre las medidas de seguimiento el control de especies con caracter invasivo, como
pudiera ser el Pennisetum setaceum u otras que aprovechan los terrenos removidos para introducirse.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacidon del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentido FAVORABLE el Plan Especial de Ordenacién de la Primera Fase de la
Red Mallada en Media Tension. Linea Norte Valverde (EXP. 2013/3859).

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de El Hierro y al Ayuntamiento de Valverde.
23 MODIFICACION PUNTUAL N.° 1 DE LAS NORMAS DE CONSERVACION DEL

MONUMENTO NATURAL DE VOLCANES DE TENEGUIA (P-10). TRAMITE DE
APROBACION DEFINITIVA. T.M. FUENCALIENTE. IS LA PALMA. EXP. 2013/1380

Expone el asunto Adassa Rodriguez y Pedro Sosa. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:
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PRIMERO. De conformidad con lo establecido en los articulos 43.2.a) del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, APROBAR DEFINITIVAMENTE la Modificacion Puntual n.° 1 de las Normas de Conservacion
del Monumento Natural de los Volcanes de Teneguia, Isla de La Palma (Exp.2013/1380) en ejecucion de
sentencia de 3 de marzo de 2010 del Tribunal Superior de Justicia de Canarias, sede Santa Cruz de Tenerife,
recaida en el RCA n.° 208/2008 (EXP. 2013/1380), en los mismos términos en los que se formula.

SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de La Palma y al Ayuntamiento de
Fuencaliente.

Siendo las 14.20 horas abandona la sesién Miguel Cabrera Cabrera. Director General de Infraestructura
Turistica.

TERCERQO. Publicar el acuerdo y la normativa aprobada en el Boletin Oficial de Canarias.

24 MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE ORDENACION
DE LA ACTIVIDAD TURiSTICA DE LA PALMA. TRAMITE DE EXCLUSION DEL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. IS. LA PALMA. EXPTE.
2013/0897

Expone el asunto Ignacio Bernard. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

Se propone dejar sobre la mesa el asunto al objeto de que la Direccién General de Ordenacidn del Territorio
solicite a la Direccidon General de Patrimonio de la Consejeria de Cultura, Deportes, Politicas Sociales y
Vivienda, un nuevo informe aclaratorio del ya emitido en el periodo de consultas por dicho centro directivo.
Recibido dicho informe se elevara el expediente directamente a la COTMAC.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

UNICO. De conformidad con el articulo 17.5 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la
COTMAC, aprobado por Decreto 129/2001, de 11 de junio, DEJAR SOBRE LA MESA el expediente
relativo a la Exclusion del Procedimiento de Evaluacion Ambiental de la Modificacion Puntual n° 1 del
Plan Territorial Especial de Ordenacién de la Actividad Turistica de La Palma (EXP. 2013/0897), al
objeto de que la Direccion General de Ordenacion del Territorio solicite a la Direccién General de Patrimonio
de la Consejeria de Cultura, Deportes, Politicas Sociales y Vivienda, un nuevo informe aclaratorio del ya
emitido en el periodo de consultas por dicho centro directivo. Recibido dicho informe se elevara el expediente
directamente a la COTMAC.

25 PROPUESTA DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE RELATIVA A LA

SOLICITUD DE MODIFICACION DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL
PROYECTO DENOMINADO “AMPLIACION DEL PUERTO DE TAZACORTE 2% FASE”,
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PROMOVIDO POR LA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS, TRANSPORTES Y POLITICA
TERRITORIAL DEL GOBIERNO DE CANARIAS. T. M. TAZACORTE. EXPTE. 2007/0689

Expone el asunto técnico de la Viceconsejeria de Medio Ambiente.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. A la vista de las modificaciones propuestas por el promotor en el Proyecto inicialmente evaluado,
de la valoracion ambiental que ha aportado sobre las mismas y de la redaccién dada por el 6rgano ambiental
actuante al condicionante n.° 1, NO SOMETER A UN NUEVO PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
DE IMPACTO AMBIENTAL la modificacion del Proyecto denominado “AMPLIACION DEL
PUERTO DE TAZACORTE 22 FASE” (EXP. 2007/0689), toda vez que cabe considerar que las
modificaciones del proyecto evaluado, que obtuvo Declaracion de Impacto Ambiental con fecha 27 de abril de
2007, no comportaria un mayor impacto ambiental global que el proyecto inicial, y que la reduccién y
eliminacion de las instalaciones y/o acciones podria valorarse como una mejora ambiental neta del Proyecto
inicial.

SEGUNDO. Dar traslado del presente Acuerdo a la Viceconsejeria de Medio Ambiente a efectos de que se
practiquen las notificaciones y publicaciones que procedan.

26 PROPUESTA DE LA VICECONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE RELATIVA A LA
EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO POR EL QUE SE MODIFICA EL
CONDICIONANTE N.° 2 DE LA DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL EMITIDA EN
RELACION AL PROYECTO DENOMINADO “COTESA” PROMOVIDO _POR
COGENERACION TENERIFE SAU, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SANTA CRUZ DE
TENERIFE (EXP. 2013/1984) Y SE DECIDE MOTIVADAMENTE NO SOMETER AL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL LOS PROYECTOS DE
“INSTALACION DE UNA NUEVA PLANTA DE TRATAMIENTO DE AGUA DE APORTE DE
CALDERAS”, “OPTIMIZACION DE LAS REDES DE VAPOR” Y “MODIFICACION DE LA
CALDERA DE COTESA” EN LA REFINERIA DE TENERIFE

Expone el asunto Adela Machado Truijillo, técnico de la Viceconsejeria de Medio Ambiente.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. MODIFICAR EL CONDICIONANTE N° 2 de la Declaracion de Impacto Ambiental aprobada
por la entonces “CUMAC” el 22 de diciembre de 1993 y modificada por acuerdo de la CUMAC de 7 de abril
de 1994 sobre el “Estudio de Impacto Ambiental de la planta de Cogeneracion de 38 MW, promovida por
COTESA (Cogeneracion de Tenerife, S.A.) en el Término Municipal de Santa Cruz de Tenerife”, en los
términos siguientes:

Donde dice:

“funcionara Unicamente con fuel gas y utilizara diésel oil para los momentos de arranque”,

Debe decir:
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“’funcionara con gas oil y/o fuel gas y utilizara diésel oil para los momentos de arranque”.

SEGUNDQO. En relacion a los proyectos de “Instalacion de una nueva Planta de Tratamiento de Agua de
Aporte a Calderas”, “Optimizaciéon de las Redes de Vapor” y “Modificacion de la Caldera de Cotesa”,
avocar la delegacion para este concreto asunto y RESOLVER el no sometimiento al procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de estos proyectos, al no encuadrarse ninguno de ellos en el Anexo II,
Grupo 9. Otros proyectos, apartado k del Texto Refundido de la Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental de
proyectos, aprobado mediante Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero y en el articulo 7.4 de la Ley
11/1990, de 13 de julio, de Prevencién del Impacto Ecologico, en los términos previstos en el citado Texto
Refundido y sin perjuicio de entenderse que ello no exime al promotor de las autorizaciones ambientales o
sectoriales que resulten legalmente exigibles.

TERCERQO. Dar traslado del presente Acuerdo a la Viceconsejeria de Medio Ambiente a efectos de que se
practiquen las notificaciones y publicaciones que procedan.

27 PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE EL TOSCAL.
EMISION DEL INFORME PREVISTO EN EL ARTICULO 85 DEL REGLAMENTO DE
PROCEDIMIENTO DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL SISTEMA DE
PLANEAMIENTO DE CANARIAS. T.M. SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2013/2897

Expone el asunto Jeronimo Pérez Bencomo. Servicio Externo de Gesplan.
A continuacidn, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 85 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentido FAVORABLE el documento para la aprobaciéon definitiva del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de El Toscal (EXP. 2013/2897), CONDICIONADO a la
subsanacion de las siguientes observaciones:

A).- Cuestiones juridicas:
4. EIl régimen juridico de los Conjuntos de Actuacion Unitario debera de estar desarrollado en la

normativa con mayor detalle, precisandose, si el mismo supone alteraciones en el ejercicio de las
condiciones de edificacion y/o urbanizacion.

5. El Plan Especial de Proteccion se ha de limitar, en cumplimiento de lo expuesto en el articulo 30.1 de
la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, a ordenar el &rea afectada por la
declaracion de Conjunto Histdrico.

6. Las determinaciones del Plan no podran tener el caracter de indicativas, no pudiendo regular la
administracion las relaciones juridicas entre particulares.

B).- Cuestiones técnicas:

Los siguientes condicionantes se consideran subsanados, si bien tendran que refundirse en el documento de
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planeamiento:

1. En el programa de actuacion debe valorar la totalidad de las actuaciones asi como los costes de
constitucion y funcionamiento de la Oficina de Gestion del Conjunto.

2. Las actuaciones en suelo urbano consolidado, en las que se produzca un incremento de
aprovechamiento respecto al planeamiento vigente, deben ser tratadas como Actuaciones de Dotacion,
conforme al articulo 14 de la Ley de Suelo Estatal.

SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de Santa Cruz
de Tenerife.

28 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA OROTAVA EN LAS
PARCELAS CALIFICADAS COMO EQUIPAMIENTO PRIVADO: HACIENDA SAN
JERONIMO, EDIFICIO TEMAIT 111 Y COLEGIO SALESIANOS SAN ISIDRO. SOLICITUD DE
EXCLUSION DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA Y TRAMITE DE CONSULTA
DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL, PREVISTO EN EL ART. 11 TRLOTENC T.M.
LA OROTAVA. EXPTE. 2014/0766

Expone el asunto Carmen Neri Cordobés, Tomas Bayo y Maria del Carmen Marrero. Direccién General de
Ordenacién del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 24.4 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, EXCLUIR del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica la Modificacion del Plan General
de La Orotava en las parcelas calificadas como equipamiento privado: Hacienda San Jerénimo, Edificio
Temait 111 y Colegio Salesianos-San Isidro, (EXP. 2014/0766), por cumplirse lo establecido en el apartado
b) del citado articulo 24.4.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 33 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, INFORMAR en sentido DESFAVORABLE la Modificacion del Plan General de La Orotava en las
parcelas calificadas como equipamiento privado: Hacienda San Jeronimo, Edificio Temait Il y Colegio
Salesianos-San Isidro, (EXP. 2014/0766), en su fase de Aprobacion Inicial, por cuanto que no cumple con la
legislacion de aplicacion, que se concreta en las siguientes consideraciones:

1).- DERIVADAS DEL INFORME TECNICO:

7. Ambito 1.- En él se localiza La Hacienda y La Ermita de San Jerénimo, catalogados por el PGO
con grado de proteccion ambiental.

En este ambito se mantiene la edificabilidad actual y se recalifica el espacio ocupado por la Hacienda
de San Jer6nimo como edificacion cerrada terciaria, el espacio ocupado por la ermita como
equipamiento privado, la plaza y el parterre pasan a ser espacio libre pablico, y el resto pasa a ser
espacio libre privado.
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Actualmente el espacio libre de plaza esta totalmente cubierto y cerrado, siendo utilizado como terraza
del bar que se encuentra en la planta baja del edificio.

La edificabilidad total asignada es de 1.899,23 m2.

No se ha estudiado si con la eliminacion de este equipamiento se siguen cumpliendo los estandares
establecidos por el Plan Parcial de Equipamiento General e Industrial de San Jerénimo donde se ubica.

8. Ambito 2.- En él se localiza la Estacion de Guaguas de La Orotava, asi como un centro
comercial.

El PGO no lo contempla como Equipamiento Privado (Plano ORO-18.41 de la Ordenacién
Pormenorizada), sino como Equipamiento Publico.

Actualmente el uso comercial mayoritario en este edificio no se admite en parcelas destinadas a
equipamiento, por lo que estaria fuera de ordenacion.

El edificio actual tiene tres plantas, dos plantas de comercial con frente a la estacion de guaguas y
una planta comercial sobre la cubierta a nivel del peatonal privado que se propone.

En este &mbito se establece una edificabilidad de 1,50 m2/m2 sobre una parcela de 3.303,34 m2,
destinando 1.242,84 m2 de suelo a via puablica y 280,88 m2 de suelo a peatonal privado.

Se prevén cuatro plantas de altura y edificacion cerrada, permitiendo con la nueva normativa
retranquearse libremente, por lo que no se puede considerar edificacion cerrada sino, mas bien,
edificacion de libre composicion.

En el caso de este &mbito, podrian surgir 2 6 3 plantas mas sobre el edificio actual, dada la forma de
medir la altura en una calle de gran pendiente.

La edificabilidad total asignada es de 5.121,72 m2.

No se aporta informacion sobre la volumetria existente que permita su comparacion con la propuesta.

9. Ambito 3.- En él se localizan la piscina cubierta y las canchas deportivas del Colegio los
Salesianos, un espacio actualmente libre, de gran pendiente y una edificacion destinada a
residencial de dos plantas de altura.

Se propone calificar como Edificacion Cerrada Terciaria (ECT-1) el espacio ocupado por el campo
de futbol y la piscina cubierta del Colegio los Salesianos; como Espacio Libre Publico la zona

actualmente ajardinada de propiedad municipal y como Edificacién Cerrada de dos plantas la parcela
contenedora de la vivienda unifamiliar existente.

Se prevé una planta de altura, a ubicar bajo rasante de las canchas deportivas.
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Sobre el comercial se ubicarian las canchas deportivas del Colegio Salesianos: Aunque en la
normativa no se prevé nada, en el documento del Anexo 1, propuesta del Teniente de Alcalde de
Ordenacién del Territorio, Patrimonio, Historia e Infraestructuras en General, se dice que se
repondran en cubierta las citadas instalaciones deportivas.

Teniendo en cuenta que las canchas deportivas actuales quedan por debajo de la cota mas alta de la
parte llana del espacio libre colindante, seria necesario para poder acceder al centro comercial rebajar
el espacio libre, como minimo 5 m, que es la altura libre de la planta baja del centro comercial de
acuerdo a la nueva normativa, quedando las plantas semisétano y s6tano que puede albergar el
mismo uso de la planta principal, con un solo acceso a través de la Ctra. TF-211.

El Gnico acceso al centro comercial a través de viario pablico es el acceso que actualmente tiene el
Colegio Salesianos, con frente a la TF-211, de aproximadamente 8 m lineales, donde actualmente se
producen atascos en las horas de entrada y salida del colegio.

En cuanto a la vivienda existente, estrangula totalmente la calle ElI Torredn, al invadirla
aproximadamente en 3 m, no contando con ningun tipo de proteccion, quedando encajada entre un
equipamiento privado y un centro comercial, sin que exista justificacion.

La edificabilidad total asignada es de 9.727,74 m2 sobre rasante, pudiendo destinar al mismo uso de
la planta baja, el semis6tano y sétanos.

No se sabe la volumetria existente para compararla con la futura.

Con la tipologia de Edificacién Cerrada Terciaria y una planta de altura, para poder consumir la
edificabilidad asignada no puede dejar retranqueos.

En esta modificacion no se prevé edificabilidad para la parcela municipal, que se encuentra dentro de
este &mbito y que se destina integramente a espacio libre pablico.

No se establecen condicionantes ambientales, a pesar de que esta parcela de edificacion cerrada linda
con una parcela de equipamiento privado y otra de dotacion publica a las que dado que no son de su
propiedad no podria abrir huecos.

10. El apartado 3.2, Justificacion de la Modificacion Propuesta, de la Memoria de ordenacion de este
documento, se limita a reproducir de nuevo el apartado 1.5, Objeto de la Modificacion de las
Consideraciones Previas, ampliando en el Ambito 3 la inclusion de edificacion cerrada de uso
residencial (EC2), de una pequefa parcela situada al borde Este sobre la que fue construida una
vivienda unifamiliar, sin proceder a realizar la justificacion que se anuncia.

11. En el apartado 3.5, Acreditacion del Interés Publico de esta Modificacion, de la Memoria de
Ordenacidn, se dice que el Interés Publico radica, por un lado, en calificar gran parte de los &mbitos 1,
2 y 3 como Edificacion Cerrada Terciaria, al objeto de favorecer la implantacion y ampliacion de
actividades terciarias en dichos ambitos, actividades que contribuyen a dinamizar la economia local y,
por otra parte, en recalificar como Espacio Libre Puablico la plaza y el parterre del ambito 1 y la zona
ajardinada del ambito 3, y como viario publico la superficie de acceso a la estaciéon de guaguas ubicada
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en el ambito 2.

12. ANALISIS DE LA NUEVA NORMATIVA.

6.1 La nueva tipologia edificatoria “Edificacion Cerrada Terciario”, de acuerdo a la informacion
contenida en este expediente, ya fue creada en la Revision del Plan General de Ordenacion en
la Unidad de Actuacién San Jerénimo 2, cuyo Avance fue aprobado por el pleno municipal en
sesion celebrada el dia 28 de febrero de 2012. Dicho documento no se ha seguido tramitando,
no estando aprobado definitivamente y no coincidiendo los pardmetros de aquel con los
establecidos en esta modificacion.

No existe descripcion en el Art. 5, Tipologia Edificatoria, de esta nueva tipologia.

El Art. 76, Tipos de Edificacion Cerrada, de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO de La Orotava, modificado por Acuerdo de la COTMAC de fecha 31 de marzo de 2014,
recoge tres tipologias edificatorias: Edificacion Cerrada (EC), Edificacion Cerrada con Jardin
Delantero (EC) J y Edificacion Cerrada en Sector Centro Valle EC-J, por lo que ahora habria
una cuarta tipologia edificatoria, Edificacion Cerrada Terciaria ECT.

Segln el acuerdo de la COTMAC de fecha 31 de marzo de 2014, el Capitulo 8, Condiciones
Particulares de la edificacion destinada a turismo rural, ha sido eliminado de la Normativa, por
lo que este nuevo capitulo puede llevar el nimero 8.

6.2 En el nuevo Capitulo 8, Condiciones Particulares de la Edificacion Cerrada Terciaria, no se
establecen las siglas que distinguen esta tipologia de otras, pues es en el Art. 76 de la
Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO donde deben establecerse, no siendo éste
el caso. Este Capitulo consta de los Articulos:

. 126. Condiciones de la Edificacion Cerrada Terciaria.
. 127. Parcela Minima

. 128. Edificaciones.

. 129. Ocupacién Maxima de Parcelas.

. 130. Retranqueo de la Edificacion.

. 131. Altura Maxima.

. 132. Altura de Planta.

. 133. Condiciones Sectoriales y Estéticas.

coO N o o A W DN

6.3 En el nuevo Art. 126, Condiciones de la Edificacién Cerrada Terciaria:

- En el apartado 1, se establece que estas condiciones son de aplicacion a las parcelas para las
que se determine dicha tipologia en el Plan General o en su caso por los instrumentos de
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desarrollo.

- En el apartado 4 se establecen como usos compatibles con ocupacion inferior al 30%, para
usos previstos de infraestructuras y equipamientos en:

e Ambito 1.- Uso de infraestructuras en la categoria de estacion de transporte.

e Ambito 2.- Uso de equipamiento privado en la categoria de religioso (tanatorio y
crematorio).

e Ambito 3.- Uso de equipamiento privado en la categoria de deportivo.

No estableciendo una normativa general para todo el municipio, sino particular para cada uno
de los &mbitos.

- En el apartado 5 de este articulo, se admite como norma general la existencia de sétanos y
semisétanos, que se pueden destinar a cualquiera de los usos principales y compatibles
admitidos en esta tipologia. Al respecto, esta claro que el aprovechamiento urbanistico de esta
tipologia es muy superior a cualquier otro del resto de tipologias, dado que son las Unicas
parcelas del término municipal donde se admiten estos usos en planta sétano. No se encuentra
en el documento justificacion a esta dispensa, sobre la que cabe recordar que la COTMAC, con
fecha 21 de marzo de 2014, aprob6 definitivamente la Modificacion de la Normativa de la
Ordenaciéon Pormenorizada del PGO de La Orotava, suspendiendo la aprobacion de, entre
otros, el Art. 71 Planta Sétanos, en el que, precisamente, se admitian nuevos usos en las plantas
sotanos (oficinas, hosteleria, recreativo, industrial...), similares a los que ahora se proponen.

6.4 En el Art. 128, Edificabilidad, se establecen solo los condicionantes de edificabilidad de estos
tres ambitos, y no para las posibles parcelas de Edificacion Cerrada Terciaria que puedan
proponerse en el municipio, de lo que se deduce que esta es una normativa “especial” para cada
propiedad, pues a cada ambito se le asigna una edificabilidad diferente:

e Ambito 1: se le da una edificabilidad de 2 m2s/m2s
e Ambito 2: se le da una edificabilidad de 1,55 m2/m2
e Ambito 3: se le da una edificabilidad de 1,00 m2/m?2

6.5 En el Art. 130, Retranqueos de las Edificaciones, se establece que “la edificacion podra linearse
a los limites de parcela o retranquearse libremente en todas sus plantas, siempre que deje
medianera al descubierto en parcelas colindantes”. Al respecto, debe ser un error su redaccion,
pues deberia decir “siempre que no deje medianeras al descubierto en parcelas colindantes”.

El Art. 45, Tipologia Edificatoria, del PGO establece la definicion de Edificacion Cerrada: “Se
entiende por tal la edificacion cuya fachada principal es paralela a la via o espacio publico, con

o0 sin jardin delantero y en la que se autoriza la ocupacidn total de la parcela, salvo lo que se
determine respecto a profundidad del fondo edificable en el que se sitla la alineacion interior”.
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La tipologia de edificacion cerrada no coincide con la aqui establecida, pues se diria que es una
edificacion de libre composicion, sobre todo teniendo en cuenta las edificabilidades
establecidas en el Art. 128 de esta modificacion, para el &mbito 2, que no permite edificar el
100% de las 4 plantas que se le asignan.

6.6 En el Art. 131, Altura Maxima, se establece que “la altura reguladora méaxima de la edificacion
se determina por el nimero de plantas, por la distancia en metros existente entre la rasante de la
via o espacio libre privado a que da frente el solar”.

En el Art. 86, Altura Maxima de la Edificacion (cerrada) de la Normativa de la Ordenacién
Pormenorizada del PGO de La Orotava, la forma de medir la altura se remite siempre a la
rasante de la via o espacio publico al que da frente, y en los Art. 110, Altura Reguladora
Maxima (Edificacion Abierta en Bloque) y Art. 111, Altura Reguladora Maxima (Edificacién

Ciudad Jardin) de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO de La Orotava, la
forma de medir la altura se remite siempre al suelo urbanizado colindante.

Esta nueva forma de medir la altura maxima reguladora también es especifica para esta
tipologia.

6.7 Art. 132, Altura de Plantas.

- Enel apartado 1, para esta nueva tipologia la altura libre maxima en planta baja es de 5 my
la minima de 3,50 m. Por el contrario, al resto del municipio se le aplica una altura maxima
de 3,50 m, de acuerdo al Art. 83, Planta Primera y siguientes (Edificacién Cerrada) de la
Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO de La Orotava vigente que establece
que: “para cualquier uso que no sea residencial, la altura minima sera de 3,00 m y la
maxima de 3,50 m”. En el Art. 100, Altura Reguladora Maxima, apartado 5, en Edificacion
Abierta en Bloque de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO de La
Orotava, se establece para el uso exclusivo comercial la misma altura que en edificacion
cerrada, planta baja 3,20 m maximo. Para la Unica que se admite mayor altura en planta
baja o0 alta es para la edificacion singular que admite 9 m en dos plantas, y para el uso
industrial.

- En el apartado 2 se establece que la altura de las plantas por encima de la baja seran, la
maxima, de 3,20 m y, la minima, de 2,50. El Art. 83, Plantas Primera y siguientes
(Edificacion Cerrada) del PGO vigente la establece para uso distinto del residencial en 3,00
m minimo y 3,50 m maximo.

- En el apartado 3 se establece que la altura minima de los s6tanos serd de 2,50 m; no se
establece altura maxima. En el Art. 85, Planta S6tano de la edificacion cerrada, se establece
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como altura minima 2,20 m para usos no habitables y 3,20 para otros usos.

6.8 En el Art. 66, Superficie Edificable Compatible, de la Normativa de la Ordenacion
Pormenorizada del PGO, en su apartado 4, se establece que en “las plantas situadas por debajo
de la planta baja se computard como superficie edificada” toda aquella que se encuentre a una
distancia inferior a 12 m de cualquier fachada en la que exista o se pueda crear un hueco al
exterior de 0,80 m de altura, el resto de la superficie tendra la condicién de sétano y no se
computard como superficie edificable. Por tanto, los Gnicos usos permitidos en estas superficies
no computables seran los admitidos para los sétanos.

En el Art. 71, Plantas Sé6tanos de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO, en el
apartado 3, se establece que: “En los sétanos no estad permitido el uso residencial. Sélo se

admitird su uso como comercial garaje, almacén al servicio de las actividades ubicadas en las
plantas superiores, instalaciones técnicas y similares.

En la normativa propuesta para estos tres ambitos, también de forma diferenciada respecto al
resto del municipio, se admiten todos los usos terciarios.

13. OBSERVACIONES:

7.1.Los espacios libres que se pretenden recalificar actualmente cumplen ese fin, por lo que el
municipio no obtiene nuevos espacios libres publicos: espacios que, por otro lado, tal y como
se admite en este documento ya son de propiedad municipal.

7.2.Reconvertir el viario privado de la estacion de guaguas en viario publico conlleva que el
Ayuntamiento se deberd hacer cargo de su mantenimiento y mejora, produciendo el
consiguiente coste a las arcas municipales.

7.3.El cambio de uso de equipamiento privado a uso terciario implica para los beneficiarios un
aumento de aprovechamiento urbanistico, al tener el uso terciario (comercial, hosteleria y
oficinas) un coeficiente de homogeneizacion superior.

7.4.Para justificar la edificabilidad asignada a cada ambito, se hace un estudio de la edificabilidad
que se podria ejecutar en los mismos de acuerdo al PGO.
Se le asigna a las parcelas de equipamiento privado la edificabilidad que el Ayuntamiento

considera que le es de aplicacion, teniendo en cuenta el entorno en que se encuentra
establecido:

e Ambito 1----- 1.899,23 m2. Es la superficie construida actualmente en Proteccion

Ambiental.
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e Ambito 2-----16.412,00 m2. Edificacion Cerrada 4 plantas (EC4) 3,40 m2/m2.
e Ambito 3-----14.972,42 m2. Edificacion Abierta EA2

De acuerdo a lo sefialado en el Art. 206 Condiciones Generales de Admisibilidad de las
Dotaciones y los Equipamientos, de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO,
en su punto 4, para equipamientos que se desarrollen en manzanas completas sera de aplicacion
la tipologia mayoritaria del entorno que mas convenga.

Por ello, en el Ambito 1, en el que se localiza la Hacienda y Ermita San Jerénimo, catalogadas
por el PGO con el n°® EO-68, con grado de proteccion ambiental, se ha estimado como
superficie construida la que actualmente presenta dicha edificacion.

En el Ambito 2, considerando las caracteristicas volumétricas que presenta el Edificio Temait
111, se ha estimado como tipologia aplicable la Edificacion Cerrada (EC4), predominante en
dicha zona.

Por ultimo, en el Ambito 3, se ha considerado como tipologia aplicable la Edificacion Abierta
(EA2), teniendo en cuenta que la altura maxima del entorno mas proximo (Urbanizacion
Carmenaty) es de dos plantas.

7.5.Dentro de la categoria especifica del uso terciario (Art. 179 del PGO de La Orotava), tanto el
ambito 2 como el ambito 3 estan englobados en “Gran Centro Comercial”, dado que su tamafio
estd comprendido entre 2.500 y 15.000 m2; superficie que incluso puede llegar a ser superior,
dado que se admite el mismo uso en semisétanos y s6tanos. En el Art. 3.6.2.6 en el Ambito 3
del PIOT, se establece que son objeto de PTEO establecer los criterios de implantacion de los
Grandes Equipamientos Comerciales, estableciendo en su punto 3.D que aquellos
equipamientos comerciales y de ocio de dimension inferior a lo establecido en el punto 2.D
(menor de 15.000 m2) pueden ser localizados directamente por el planeamiento general. En
este caso, el Ambito 3 puede sobrepasar este limite. Ademas se tendrd que justificar el
cumplimiento de lo establecido en el apartado 4D del Art. 3.6.2.6 del PIOT, Grandes
Establecimientos Comerciales.

7.6.No se han estudiado los impactos que estos establecimientos pueden generar sobre la red viaria,
el tréfico y las infraestructuras existentes, asi como las medidas y acciones a realizar en tal
sentido.

7.7.Las categorias especificas de los usos de equipamientos son Educativos, Sanitarios, Social-
Asistencial, Deportivo, Cultural, Administraciones Publicas, Defensa y Seguridad, etc...

En el Art. 207, Sustitucion de Dotaciones Publicas y Equipamientos de la Normativa de la
Ordenacién Pormenorizada del PGO, se establece que: “La sustitucién de un equipamiento
existente, sea de titularidad pablica o privada, solo podréa llevarse a cabo implantando otro uso
dotacional de equipamiento o espacio libre en la parcela de que se trate siempre que exista
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informe técnico en el que quede justificado que la dotacién no responde a necesidades reales o
que éstas quedan satisfechas por otro medio”.

En este caso, el documento no aporta justificacion alguna, suprimiendo un total de 22.104,75
m2 de suelo con destino a equipamientos y destindndolos a uso terciario.

7.8. El Ayuntamiento no participa de las nuevas
plusvalias generadas por el cambio de uso. De hecho, pierde la edificabilidad de su parcela
ahora destinada a espacios libres que, de acuerdo a este documento, tiene asignado 1 m2/m2.

7.9.Se debera modificar el documento de Gestién Urbanistica del PGO para introducir el nuevo
coeficiente de uso y tipologia.

7.10. De acuerdo al Art. 14, Actuaciones de Transformacion Urbanistica de la Ley 2/2008,
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, esta modificacién podria suponer la introduccion en
el PGO vigente de tres actuaciones de dotacién y, en este caso, se deberian cumplir todas las
exigencias que a las mismas impone dicho texto legal.

2).- DERIVADAS DEL INFORME JURIDICO-

1. Documentacion: Se debe completar la documentacion de la Modificacion Puntual propuesta con la
siguiente:

1.1. El Informe o Memoria de Sostenibilidad Econémica prevista en el articulo 15.4 del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del en el que se pondere, el impacto de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas
por el mantenimiento de la infraestructuras.

1.2. Estudio de Trafico, en el que se analice las consecuencias que sobre el trafico se deriva de la
ordenacion establecida, principalmente para el Ambito 3 correspondiente al Colegio Los
Salesianos-San Isidro.

1.3. ElI cumplimiento de la documentacion requerida en el articulo 11.3 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, en el que se dispone que cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se
efectle en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de ordenacion, incremente la
edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo, debera hacerse constar en el
expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales sobre las
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fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun conste en el registro o
instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad con la
legislacion en la materia.»

2. La modificacion propuesta posibilita la implantacion de grandes establecimientos comerciales, tanto
polivalentes como especializados. El Plan Insular de Ordenacion de Tenerife en su articulo 3.6.2.6 2-D
exige la redaccion de un Plan Territorial Especial con el fin de establecer los criterios de implantacion
de los grandes equipamientos comerciales de influencia territorial amplia, que son los centros
comerciales cuya superficie construida destinada a usos recreativos y terciarios supere los 15.000 m2,
los grandes establecimientos comerciales ya sean polivalentes o especializados cuya superficie
construida destinada a estos usos supere los 5.000 m2 y los parques comerciales.

Puesto que no se encuentra aprobado definitivamente el Plan Territorial Especial, la legislacion
vigente de aplicacion es la contenida en la Directriz de Ordenacion General 135 y 136, y el Decreto
Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién de la Actividad Comercial de Canarias, que en su articulo 41 considera gran
establecimiento comercial en la Isla de Tenerife los destinados al comercio al por menor cuya
superficie Util de exposicién y venta sea igual o superior a 2.500 metros cuadrado.

Se precisa, por tanto, que el Plan Territorial Especial esté en vigor y que en el mismo se establezcan
los criterios de implantacién de los grandes equipamientos comerciales.

En cumplimiento de la Directriz 135 también se precisa analizar en el documento la estructura
comercial del municipio y, en su funcidn y justificadamente, establecer determinaciones zonales para
las diferentes categorias de establecimientos que estime preciso diferenciar.

3. De las modificaciones planteadas se desprende que estamos antes tres supuestos de Actuacion de
transformacion urbanistica, en concreto, tres actuaciones de dotacion, previstas en el articulo 14 Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo. Por lo que se debera recoger en la documentacion técnica y normativa de la modificacion, con
los requisitos establecidos en el articulo 14 y 16 del citado Texto Refundido.

4. Determinadas actuaciones previstas en la Modificacion planteada son susceptibles de encuadrarse en el
supuesto de reserva de dispensacion previsto en el articulo 44.1. del TRLOTC, y son las siguientes:
a).- Se indica que no existe en la Modificacion el concepto de la tipologia Edificacion Cerrada

Terciaria, con lo cual se desconoce cudndo a una parcela se le puede asignar esta tipologia. En
concreto, el

“Articulo 126, Condiciones de la Edificaciéon Cerrada Terciaria
1. Las condiciones particulares de la Edificacion Cerrada Terciaria son de aplicacion a las

parcelas para las que se determina dicha tipologia por este Plan General de Ordenacion o, en
su caso, por los instrumentos de desarrollo de la ordenacidn pormenorizada.
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()

4. Como usos compatibles (con ocupacion inferior al 30% de la superficie de parcela) se
admiten los siguientes:

- En el Ambito 1: uso de Infraestructuras en la categoria de Estaciones de Transporte.

- En el Ambito 2: uso de Equipamiento Privado en la categoria de Religioso (Tanatorio y
Crematorio).

- En el Ambito 3: uso de Equipamiento Privado en la categoria de Deportivo.”

Estas determinaciones no pueden aplicarse a las posibles parcelas de edificacion cerrada
terciaria que puedan proponerse en el municipio sino sélo con caracter particular a estos
ambitos.

b).- “Articulo 128, Edificabilidad

Se establecen las siguientes edificabilidades:

- En el Ambito 1: 2,00 m2¢/m2s.

- En el Ambito 2: 1,55 m2¢/m2s.

- En el Ambito 3: 1,00 m2¢/m2s.

Sucede lo mismo que con el articulo 126.4, se trata de determinaciones que no pueden aplicarse
a las posibles parcelas de edificacion cerrada terciaria que puedan proponerse en el municipio
sino solo con caracter particular a estos ambitos.

c).- Por otro lado, el articulo 126, citado anteriormente, en su apartado 5, dispone:

5. Se admite como norma general la existencia de s6tanos y semisétanos en todas las
edificaciones, pudiéndose destinar a cualquiera de los usos principales y compatibles admitidos
en esta tipologia.

En este sentido, los usos principales admitidos son: el comercial en todas sus categorias, el de
oficinas en todas sus categorias y el de hosteleria en todas sus categorias, mientras que, en el
articulo 71.3 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada del Plan General de
Ordenacién vigente, cuando regula las plantas sétanos se establece:

3. “En los sdtanos no estd permitido el uso residencial. S6lo se admitira su uso como comercial
garaje, almacén al servicio de las actividades ubicadas en las plantas superiores, instalaciones

técnicas y similares.”

En definitiva, no se justifica en el documento el interés publico que debe prevalecer y servir de
base a las excepciones fijadas para esta tipologia.

5. Se debe analizar y justificar por el Ayuntamiento de La Orotava que la ejecucion de la Sentencia del
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Tribunal Superior de Justicia de Canarias n° 254 de 18 de junio de 2007, que anula el Sistema General
de Espacios Libres SGEL-6 previsto en el Plan General de Ordenacion no afecta a la prosecucion del
procedimiento de aprobacion de la presente Modificacion, respecto al cumplimiento en el Plan General
de Ordenacion del estandar previsto en el articulo 32.2.a.7.a del TRLOTC.

6. Errores materiales.

- En el subepigrafe 1.6, referente al Base Legal contenido en la pagina 5 de la Memoria, se cita el
apartado 4 de la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley 19/2003 cuya redaccion fue modificada por
la Ley 6/2009, de 6 de mayo.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Orotava.

CUARTO. Publicar el dispositivo primero en el Boletin Oficial de Canarias.

29 REVISION PARCIAL DEL PGO DE LA OROTAVA EN EL AMBITO SUSPENDIDO DE CRUZ
DE LOS MARTILLOS Y DE LA U.A. SAN JERONIMO 2. APROBACION INICIAL. TRAMITE

DE CONSULTA PREVISTO EN EL ARTICULO 11 DEL TRLOTENC. T.M. LA OROTAVA.
EXPTE. 2011/0499.

Expone el asunto Expone el asunto Carmen Neri Cordobés, Toméas Bayo y Maria del Carmen Marrero.
Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, INFORMAR el tramite de consulta de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion del
Municipio de la Villa de La Orotava en el ambito suspendido de Cruz de Los Martillos y de la Unidad de
Actuacion San Jeronimo 2 (EXP. 2011/0499), en sentido CONDICIONADO, cuyo contenido es el siguiente:

. OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR LOS SERVICIOS
TECNICOS DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO:

A. ANALISIS DE LA SUBSANACION DE LAS OBSERVACIONES FORMULADAS POR LA
COTMAC EN SU ACUERDO DE 2 DE JULIO DE 2012:

(A los efectos de una mejor comprension de las observaciones planteadas, en cada punto enumerado se indica, en cursiva

y subrayado, las observaciones realizadas por el Pleno de la COTMAC en Acuerdo adoptado en fechas 28 y 30 de
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noviembre de 2011y en cursiva sin subrayado las observaciones realizadas por el Pleno de la COTMAC en Acuerdo de 2

de julio de 2012).

8. Para poder categorizar el suelo rdstico como de proteccion territorial deberd justificarse la ausencia de

valores ambientales e interés productivo, conforme la Directriz 65. En otro caso, deberd ser categorizada

atendiendo a los valores en presencia.

En ningun apartado de la Memoria de la Revisidén se contiene la justificacion de la ausencia de valores
ambientales e interés productivo. No obstante, cabe sefialar que los suelos colindantes estan categorizados, en el
PGO vigente, de Proteccién Territorial. En el PIOT todo el ambito de esta Revision se considera ARH de
Expansion Urbana, admitiéndose expresamente su adscripcién a ARH de proteccion Territorial “salvo que sus
caracteristicas de hecho justifiquen su adscripcion a areas de proteccion (...)” (Art. 2.3.10.2).

En consecuencia, de conformidad con lo establecido en la DOG 65, el documento debera justificar la ausencia
de valores en el suelo rustico categorizado como de Proteccion Territorial o, en caso contrario, deberd ser

categorizado atendiendo a los valores en presencia.

De acuerdo al apartado 2.1 Plan Insular de Ordenacién (PIOT), de la Memoria de Ordenacién,
la justificacion para categorizar el Suelo Rustico de Proteccion Territorial existente en esta
revision es: “El resto de &rea incluida en esta revision se adscribe a un ARH de Proteccion
Territorial para el caso de “iniciativas de imposible prevision temporal” (2.3.7.1 del PIOT),
reconociéndose exclusivamente las viviendas existentes en los asentamientos rurales delimitados y
categorizandose el resto como suelo rustico de proteccion territorial y el sistema viario propuesto
como suelo rustico de infraestructuras y equipamientos. Esta categorizacion es la mas coherente
con lo establecido en los terrenos colindantes por el PGO vigente como Suelo Rustico de Proteccion
Territorial (SRPT), ya que se mantienen las determinaciones de usos e intervenciones del suelo
rastico mientras se mantenga su proteccion territorial”. Se remite a la valoracion que de esta
categorizacion del suelo se efectle en el informe del Cabildo Insular, en relacion con el ARH
determinado por el PIOT.

B. OBSERVACIONES COMPLEMENTARIAS Y EVALUACION DE LAS ALTERACIONES
INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO.
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(A los efectos de una mejor comprension de las observaciones planteadas, en cada punto enumerado se indica, en cursiva

sin subrayado las observaciones realizadas por el Pleno de la COTMAC en Acuerdo de 2 de julio de 2012)

1. De acuerdo a las observaciones establecidas en la nueva ficha de la UA San Jerénimo 2, el proyecto de
ejecucion del Sistema General de Espacios Libres SGEL CM02 ““deberd resolver los accesos a las fincas
colindantes, tanto para el tréafico rodado como peatonal con el adecuado tratamiento paisajistico”. Teniendo en
cuenta que en los planos de la Ordenacion Pormenorizada “Plano ORO-17.35 del PGO vigente, se recogen
claramente los viarios del Suelo Urbano Consolidado colindante, debera desde esta revision, dado que el suelo
es Urbano No Consolidado Ordenado, resolver la conexion a dichos accesos detrayendo la superficie de los
mismos del SGEL.

Se mantienen las mismas observaciones en la ficha de la Unidad de Actuacién San Jerénimo 2.
No se ha subsanado.
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2. Se crea una nueva tipologia edificatoria, Edificacion Cerrada Terciaria ECT (N), para las dos manzanas de la
UA San Jer6nimo 2, remitiendo su normativa pormenorizada al PGO vigente, pero con una serie de
especificidades dado el uso exclusivo terciario que se pretende implantar:

El art. 76, Tipos de Edificacion Cerrada de la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada del PGO de La
Orotava, recoge dos tipologias: la Edificacién Cerrada (EC) y la Edificacion Cerrada con Jardin Delantero
(EC)"J. por lo que ahora habria una tercera tipologia edificatoria, Edificacién Cerrada Terciaria ECT(N).

Para esta nueva tipologia, la altura libre maxima en planta baja es de 5 m y la minima de 3,50 m; la altura
maxima de la primera planta sobre rasante es de 4 m y la minima de 3,50 m; y la altura libre maxima de las
siguientes plantas es de 3,50 m y la minima de 3,00 m. El art. 83, Planta Primera y Segunda de la Normativa de
la Ordenacién Pormenorizada del PGO de La Orotava vigente establece que: “para cualquier uso que no sea
residencial, la altura minima sera de 3,00 my la maxima de 3,50 m”.

Asimismo, para la nueva tipologia, la altura maxima establecida para un edificio de 3 plantas es de 17 my para
el de 4 plantas de 21 m. En el art. 86, Altura Maxima de la Edificacion de la Normativa de la Ordenacion
Pormenorizada del PGO de La Orotava, la altura maxima establecida para 3 plantas es de 10,80 m y para 4
plantas 14,20 m.

Se observa que la seccion “Esquema de las Parcelas” del Plano n° 4, Propuesta de Ordenacion Zona A, la
planta s6tano tiene la misma altura de la planta baja (5 m), al respecto se ha de observar que le es de aplicacion
el Art. 85 Planta S6tano de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO, que establece que la altura

minima es de 2,20 my la méxima de 3,20 m.
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SECCION ESQUEMA PARCELAS 1Y 2

1B 1A

2B 2A

CALLE C

.I—! 2.00——[CALLE

200—1 CALLE A

Revision PGQO: Ord. Porm. Plano n® 4

Por Ultimo, se establece una nueva condicidon sélo aplicable a este ambito, referida al computo de la
edificabilidad. Al respecto ““en el caso de planta baja que se convierte en sotano por la diferencia de cota de la
parcela y del sistema viario s6lo computaran los 12 primeras metros desde la fachada de planta baja, por la que
pueda tener acceso. Para el resto del municipio le es de aplicacion el Art. 66, Superficie Edificable Computable,

donde no se recoge esta propuesta.

Se modifica en su totalidad la normativa sobre “Edificacion Cerrada Terciaria” establecida en el
anterior documento. Ahora se crea una variante de la tipologia de edificacién cerrada (EC),
denominada Edificacién Cerrada Terciaria ECT (N), siendo N el nimero de plantas admitidas.
Las condiciones generales de la nueva tipologia son las especificas de la Normativa de la
Ordenacion Pormenorizada del Plan General vigente para la tipologia de edificacion cerrada
con modificaciones que, de acuerdo al punto 6 Desarrollo de la Ordenacién Pormenorizada:
Normativa (usos y edificabilidad) del documento que se informa, son exclusivas para el uso
terciario.

Todo ello en base a la especificidad de los usos terciarios y sus diferencias en cuanto a alturas
libres interiores, asi como sobre las edificaciones admitidas sobre cubierta, y los espacios libres
interiores de parcelas cuando existan alineaciones interiores.
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Al respecto se modifican los articulos:

Capitulo 2. Conceptos en Relacion a la Parcela.
v 60 Ocupacién del subsuelo.
v 61 Ocupacioén por construcciones auxiliares.

Capitulo 4. Condiciones Particulares de la Edificacion Cerrada.
v’ 70 Construcciones permitidas por encima de la altura.

76 Tipos de edificacion cerrada.

83 Planta primera y siguientes.

84 Planta baja.

85 Planta s6tano.

86 Altura méaxima de la edificacion.

92 Edificabilidad

AN N NN SR

Se aporta un cuadro con la “redaccion actual” y la “nueva redaccion” de los siguientes articulos:

= Art. 60 Ocupacion del Subsuelo. Se afiade un nuevo punto 3 referido a los peatonales
privados en el interior de las parcelas definidas por alineaciones interiores, que podran
ser ocupadas en planta sdtano para comunicar las diferentes edificaciones o aumentar la
dotacion de aparcamiento de las parcelas.
Se advierte que este articulo concierne a todo el ambito de ordenacién del PGO y a
cualquiera de sus tipologias.

= Art. 61 Ocupacion por Construcciones Auxiliares. Se afiade un nuevo punto 2 referido a
los espacios del Art. 60.3, Ocupacién del Subsuelo, anterior, limitando su ocupacién por
elementos de comunicacion vertical hasta un maximo del 15% de su superficie. Se
advierte que este articulo concierne a todo el ambito de ordenacion del PGO y a
cualquiera de sus tipologias. Se debe aclarar si se permite la ocupacion de todo el
peatonal para la dotacidn de aparcamientos o cualquier otro uso

= Art. 70 Construcciones permitidas por encima de la altura. Se modifica el punto 3,
aumentando la altura de 2,5 m a 3,00 m y permitiendo la ocupacién en 25 m2 por cada
200 m2 de superficie de cubierta o azotea. Se afiade un nuevo punto 5, referido a la
admision de lucernarios en planta de cubierta para iluminar y ventilar la planta inferior.
En este punto se establece que la altura maxima de la cubierta sera de 3 metros medidos
sobre el nivel de la cubierta o azotea. Se deberd aclarar si se trata de la cumbrera de los
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lucernarios o de la cumbrera de la cubierta si fuera inclinada.
Se advierte que este articulo concierne a todo el ambito de ordenacion del PGO y a
cualquiera de sus tipologias.

» Art. 76 Tipos de Edificaciones Cerradas. La “redaccion actual” de este articulo
contemplada en el documento que se informa no coincide con la aprobada segun acuerdo
de la COTMAC de fecha 31 de marzo de 2014; y no coincide, tampoco, con la nueva
redaccion. Nueva redaccion en la que s6lo debe introducirse, como nuevo tipo, la
“Edificacion Cerrada Terciaria (ECT)” para uso exclusivo terciario.

Se advierte que la modificacion de este articulo afecta a todas las parcelas que se regulan
en el conjunto del PGO de Edificacion Cerrada Terciaria ECT, para uso exclusivo
terciario.

= Art. 83 Planta Primera y Siguientes (Condiciones Particulares de la Edificacion
Cerrada). En el mismo se modifican las alturas minimas y maximas establecidas para
cualquier otro uso que no sea residencial, pasando de un minimo de 3,00 ma 3.50 my un
maximo de 3,50 m a 4,00 m para la planta primera. Se aflade un parrafo que establece la
altura para el resto de plantas que sera de un minimo de 3,00 my un maximo de 3,50 m.
Se advierte que este articulo afecta a todos los tipos de edificacion cerrada regulados en
el PGO.

= Art. 84 Planta Baja. La “redaccion actual” de este articulo contemplada en el documento
que se informa no coincide con la del PGO en vigor. EI niumero del articulo segin el
documento que se informa es el 83, tratandose de un error, al ser realmente el art. 84.

Se modifica la redaccion manteniendo las mismas condiciones del articulo 84 en vigor,
modificando solamente la altura maxima libre de la planta baja que pasa de 3,80 m a
4,00 m.
Se advierte que este articulo afecta a todos los tipos de edificacion cerrada regulados en
el PGO.

= Art. 85 Planta Sotano. La “redaccion actual” de este articulo contemplado en el

documento que se informa no coincide con la del PGO en vigor. EI nimero del articulo
segln el documento que se informa es el art. 84, tratandose de un error, al ser realmente
el art. 85.
Se modifica la altura maxima de la planta s6tano pasando de 3,20m a 4,00 m. Se afiade
un nuevo apartado 2 estableciendo, al igual que en el articulo 60 Ocupacidn del Subsuelo,
que en el caso de los espacios interiores de parcelas definidas por alineaciones interiores
se puede ocupar el subsuelo para unir los diferentes edificios 0 aumentar las plazas de
aparcamientos.
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Se advierte que este articulo afecta a todos los tipos de edificacién cerrada regulados en
el PGO.

= Art. 86 Altura Maxima de la Edificacion. La “redaccion actual” de este articulo
contemplado en el documento que se informa no coincide con la del PGO en vigor. El
namero del articulo segun el documento que se informa es el 85, tratandose de un error,
al ser realmente el art. 86.
Este articulo tiene 13 puntos y en este documento solo se recogen los puntos 1, 2y 3. Se
debe dejar claro si se anulan, o no, el resto de los puntos.
Se modifica el punto 3 estableciendo, que es solo de aplicacion “para los edificios con uso
exclusivo terciario”: se asignan alturas totales de la edificacion segin el nimero de
plantas, 1 a 6 plantas; altura total que va desde los 4 m a los 24,50 m.
El punto 1 no coincide con el del articulo 86 en vigor, éste es més restrictivo, ya que
modifica a la baja las alturas maximas de la edificacion, igualandolas al que se aporta en
este documento como “redaccion actual”, lo que se considera un error.
Este articulo, una vez corregido el error detectado en el punto 1, sélo afectaria al
modificar el punto 3, a las edificaciones de tipologia cerrada de uso exclusivo terciario.

= Art. 92 Edificabilidad. Se afiade un nuevo punto 5 para el caso de parcelas con uso
exclusivo terciario en las cuales el coeficiente de edificabilidad seréa de 1,00 m2¢/m2s en
cada planta, referido a la parcela neta.
Se debe establecer claramente a que se refiere, dado que no se establece como se
cuantifica la parcela neta.

- Con fecha 31 de marzo de 2014, por Acuerdo de la COTMAC, se aprobd la modificacion de la
Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del PGO de La Orotava. En el mismo no se ha
tenido en cuenta esta nueva tipologia de edificacion cerrada.

- El Art. 76, Tipos de Edificacion Cerrada, de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO de La Orotava, recoge tres tipologias: la Edificacién Cerrada (EC), la Edificacion Cerrada
con Jardin Delantero (EC)J y la edificacion cerrada en Sector Centro Valle EC-CV1; por lo que
ahora habria una cuarta tipologia edificatoria, Edificacion Cerrada Terciaria ECT (N). Se
debera modificar este articulo, pues en la redaccion dada en este documento no se recoge la
tipologia de Edificacion Cerrada en el Sector Centro Valle EC-CV1.

- Al mismo tiempo de esta Revision Parcial se esta tramitando una modificacion del PGO de La
Orotava en las parcelas calificadas como Equipamiento Privado: Hacienda de San Jerénimo,
Edificio Temarit 111 y Colegio Salesianos San Isidro, en la cual se introduce esta nueva tipologia,
no coincidiendo los parametros establecidos en dicha modificacion con los de esta Revision

Parcial.
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- Se advierten que se modifican para todo el municipio los Arts. 60, 61, 70, 76, 83, 84, 85, 86 y 92
de la Normativa de la Ordenacién Pormenorizada sin que, como tales hayan sido sometidos a
informacién publica: el documento que se tramita no hace mencién a la modificacion de dichos
articulos como uno de sus objetivos. Se remite a valoracion juridica.

Ademas, con referencia a la redaccion de estos articulos, existen contradicciones con la
normativa que para esta nueva tipologia se establece en la modificacion anteriormente citada
gue se tramita por el Ayuntamiento de La Orotava en esta Consejeria (Expediente 2014/0766).

3. Se introduce dos nuevos coeficientes, uno de uso “Equipamiento Privado” y otro de tipologia
“Edificacion Cerrada Terciaria”.

Se deberan modificar los cuadros de los coeficientes de usos y los coeficientes de tipologia
edificatoria, para introducir estos nuevos coeficientes (Equipamiento Privado y Edificacion Cerrada
Terciaria). Estos coeficientes se deberan justificar de acuerdo al Art. 60.3 del Texto Refundido.
En el apartado 8, Célculo del Aprovechamiento Medio de este documento, se establece un
coeficiente de homogeneizacion para el equipamiento privado de 1,30 y para la tipologia de
Edificacion Cerrada Terciaria de 1,10.
No se ha aclarado si estos coeficientes de homogeneizacion son especificos para el ambito de
esta Revision o para todo el municipio. Pues existen discrepancias con el coeficiente de
homogeneizacion del equipamiento privado que se establece en el ambito del Sector Centro
Valle, aprobado definitivamente por la COTMAC el 20 de octubre de 2012, que es de 0,85.
Se mantiene la observacion. No se considera subsanado.

4. En el Asentamiento Rural no esta bien estudiada la superficie maxima construida. En la manzana A-
10 de 500,70 m2 de superficie, la edificabilidad no cumple para las tipologias de edificacion cerrada,
pues la parcela minima es de 100 m2 con una edificabilidad méaxima de 160 m2, lo que daria un
maximo de 800 m2 construidos. En este caso, los calculos se han hecho en base al nimero de
viviendas maximas admitidas, en este caso es de 7, con una superficie maxima por cada vivienda de
160 m2. En el Anexo se le da una edificabilidad de 1.120 m2 no pudiéndolo consolidar en ninguno de
los casos al tener s6lo dos plantas de altura.

Se ha modificado la superficie total edificable del area A.10, pasando a 1.001 m2. En
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aplicaciéon del Art. 92, Edificacion de la Normativa de la Ordenacion Pormenorizada del
PGO, la edificabilidad méaxima seria de 1,00 m2/m2 en planta baja y 0,90 m2/m2 a partir de
la baja, por lo que la edificabilidad méaxima seria de 951,33 m2, no pudiendo materializar el
resto de edificabilidad asignada. Debe corregirse el error.

5. Existen discrepancias entre los cuadros del punto 4 “Justificacion Detallada de la Revision del
PGO” y el documento del Anexo de Asentamiento de la Memoria en la superficie de las manzanas A7,
A8, A9y A10.

Al respecto se siguen observando discrepancias en cuanto a la superficie.

En Memoria En Anexos
Las areas A-6 1.806.33 1.822,92
A-7 272.82 603,76
Espacio libre de 238.67 283,67
Asi como viario
Total del vial 3.524.99 3.131.47

No se considera subsanado.

6. No se ha dado informacion sobre la superficie construida existente del Asentamiento, a los efectos
de las futuras ampliaciones o nuevas edificaciones.

En el cuadro del Anexo referido al Suelo Rustico de Asentamiento Rural de La Cruz de los

Martillos se observan diversas discrepancias.

Se han establecido nuevos parametros en cuanto a la superficie maxima construida, el

namero de viviendas y el nimero de habitantes. En dicho cuadro se establece la superficie

minima por parcela que seria de 100 m2 para la tipologia EC2, y de 200 m2 para la tipologia

EM. También se establece la superficie méxima construida por parcela que es de 160 m2 para

ambas tipologias.

Dividiendo la superficie de cada area por la parcela minima nos daria el nimero de parcelas

edificables, y éstas por la superficie maxima construida por parcela nos daria la superficie
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construida maxima por area.

En este cuadro no queda claro, teniendo en cuenta que se admiten usos diferentes al
residencial, cuél es la superficie de la edificacion actual y la futura de cada area. Solo se
admite una nueva vivienda en el area A4, que tiene una superficie no ocupada de 276 m2.

Las areas A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9y A10 sobrepasan el nimero maximo de viviendas
permitidas por aplicacién de la normativa.

De la lectura de este cuadro se deduce que muchas edificaciones se quedarian fuera de
ordenacion al incumplir tanto la parcela minima como la edificabilidad méaxima, por lo que
se considera que se deberian revisar dichos parametros.

De acuerdo a la Directriz 63.1, el planeamiento general en su ordenacion pormenorizada
tratard los asentamientos rurales como formas tradicionales de poblamiento rural,
estableciendo como objetivo béasico de su ordenacion el mantenimiento de dicho caracter
rural, evitando su asimilacion y tratamiento como suelo urbano o urbanizable en formacién.
No se considera subsanado.

7. No se justifica que el SGEL junto al Asentamiento Rural Cruz de los Martillos se ubique sobre un
Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, pues si estuviese destinado a esos
usos dejaria de cumplir la funcion de sistema general de espacios libres para la que ha sido
categorizado.

- Se redelimita el Sistema General de Espacios Libres pasando de 1.000,25 m2 a 770,37
m2, basado en que el nimero de habitantes es de 150; estando calculado en la ficha del
Asentamiento Rural en 163 habitantes, la superficie del espacio libre realmente
deberia ser de 815 m2.

- Se mantiene dicho suelo como Suelo RUstico de Proteccion de Infraestructuras y
Equipamientos.

No se considera subsanado, es por ello que se mantiene el informe anterior, remitiendo para
su valoracién por el informe juridico, la adecuacién de ubicar el Sistema General de Espacios
Libres fuera del ambito del Asentamiento Rural, en Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos.
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8. Se debera adaptar la normativa del Asentamiento Rural incluido en esta Revision a lo establecido
para los mismos en las Directrices de Ordenacion General y del Turismo (DOG 63 Asentamientos
Rurales).

La normativa de aplicacion a los Asentamientos Rurales es la misma del Suelo Urbano para
las tipologias de EM (Edificacion Mixta) y EC (Edificacion Cerrada), incumpliendo la
Directriz 63.1, Asentamientos Rurales, pues el PGO en su Ordenacion Pormenorizada debera
tratar los Asentamientos Rurales como formas tradicionales de poblamiento rural,
estableciendo como objetivo béasico de su ordenacion el mantenimiento de dicho carécter
rural, evitando su asimilacién y tratamiento como suelos urbanos.

Tampoco se adapta en cuanto a los usos admitidos a dicha directriz, pues de acuerdo al Art.
165 Compatibilidad de los Usos con el Residencial, puntos 2 y 3 de la Normativa de la
Ordenacion Pormenorizada, se admiten usos no permitidos por esta Directriz.

No se considera subsanado.

9. En el documento del Informe de Sostenibilidad, en el apartado “La Relacion de Elementos
Patrimoniales Inventariados™ aparece una ficha para cada uno de los dos inmuebles existentes dentro
del Asentamiento Rural. La fuente documental y/o bibliografica de dichas fichas es el Catalogo
Monumental de la Villa de la Orotava. La numeracién de dichos inmuebles es:

= Extramuros EO-25 (para el EO-23 de esta Revision), también conocida como Casa de los

Bobos.

= Extramuros EC-22 (para el EO-141 de esta Revision).
Como se puede comprobar hay una discrepancia en la numeracion de dichos inmuebles, entre el
documento del Informe de Sostenibilidad y el resto de documentos de esta Revision, Planos y
Memoria. Discrepancia que debera ser solventada.

Se modifica la ficha del Catalogo Monumental de la Villa de La Orotava, Extramuros EO-
141, pasando de proteccidon integral a proteccion ambiental y cambiando el tipo de
intervencion de restauracion a rehabilitacion.

No se han subsanado las discrepancias observadas.
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C. INFORME DE LAS NUEVAS ALTERACIONES INTRODUCIDAS EN EL DOCUMENTO NO
INFORMADAS EN EPIGRAFES ANTERIORES.

1. A laparcela destinada a Infraestructura de Gestion de Residuos se debe acceder a través de la calle
situada al Sur de la UA, lado Norte de la parcela y nunca desde la rotonda propuesta.
De acuerdo al Plano de Alineaciones y Rasantes la parcela IGR quedaria 10 m por encima de

dicha calle.

2. El viario que atraviesa el SRPT, via de conexion entre San Jerénimo y la Carretera de La Luz,
tiene dos carriles de subida y uno de bajada, con aparcamiento al lado derecho en el sentido de la
bajada. En el Plano de Propuesta de Ordenacion Zona 13, plano n° 5, los anchos de las vias,
aparcamientos y aceras no coinciden con los grafiados en la seccién del mismo plano.
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SECCION VIA SGRV_CMO04

G.EﬂH 275 |’ 3.38 |' 3,38 [ 3 \' 3.38 | 2.50 [ 358

3, *

MURD  ARCEN CARRIL CARRIL RAMBLA CARRIL APARCAMIENTO ACERA

3. La parcela destinada a uso dotacional para el cumplimiento de los estandares del Art. 36, aparece
como EL/DOT con una superficie de 434,77 m2.
Debe destinarse solo a dotaciones y eliminar la referencia a espacio libre.

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 48 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

DOMINGO BERRIEL MARTINEZ Fecha: 28/10/2014 - 13:44:43
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
EyE AR
En la direccion https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la autenticidad de esta copia, i
mediante el nimero de documento electrénico siguiente: 0mlSoj BLkX] g@ vq+7! bv4XaeYcH14t eW 3
OnmlSoj BLkXj gd vg+71 bV4XaeYcH14t eW [=

La presente copia ha sido descargada el 29/10/2014 - 09:02:42



https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc?codigo_nde=0m1SojBLkXjgGlvq%2B7lbV4XaeYcH14teW

3

Gobierno Consejeria de Qbras Piiblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

4. En la parcela de equipamiento privado la edificabilidad es de 0,38 m2/m2 y, por lo tanto, la
ocupacion maxima seria del 38% de la parcela; estableciendo el punto 6, Desarrollo de la
Ordenacién Pormenorizada, Normativa (Usos y Edificabilidad), que la ocupacién es del 50%,
debe subsanarse este error.

5. En el cuadro 10.3, Célculo Estimado del Valor del Suelo Pendiente de Obtencidn, se establece que
el SGE L-SRPIE 6, es un Sistema General en Asentamiento Rural. Al respecto, dicho SGEL se
encuentra fuera del Asentamiento Rural aunque el valor estimado del suelo €/m2 es el mismo que
el establecido para la obtencion del suelo de espacios libres del Asentamiento Rural colindante.

En este apartado, en el cuadro de Sistemas Locales, se establece para la parcela (UA2) 07
Dotacién una superficie de 410,26 m2, teniendo en los cuadros de superficie y aprovechamientos
de la UA San Jerénimo 2 una superficie de 434,77 m2.

6. En el cuadro del apartado 10.4, “Calculo estimado del coste de ejecucion de las construcciones
dotacionales y de espacios libres y parte de la red viaria de sistema general”, los calculos para la
ejecucion de la dotacion de la parcela (UA2)07 s6lo se aplica a 410,20 m2, teniendo en cuenta que
la edificabilidad de dicha parcela es de 2 m2c/m2s la superficie edificable seria de 869,54 m2. Se
debera subsanar esta discrepancia y corregir los apartados 10.5, 10.6 y 10.11, que quedan
afectados por la misma.

Il.  OBSERVACIONES DERIVADAS DEL INFORME EMITIDO POR LOS SERVICIOS
JURIDICOS DE LA DIRECCION GENERAL DE ORDENACION DEL TERRITORIO:

1. En el informe emitido en el tramite de Avance se sefialaba que el documento de Revision
introducia disposiciones normativas contradictorias con las del vigente Plan General de
Ordenacioén, creando una ordenacion de aplicacion singular a una Unidad de Actuacion
determinada respecto a las demas en igual situacion, con posible infraccion del articulo 44.1.b) del
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales
de Canarias, aprobado mediante Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, al incurrirse en reserva
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de dispensacidn, sancionada con el vicio de nulidad para el caso de que se accediese a ello, por lo
que se debera justificar dicha ordenacion singular, o bien proceder a modificar los articulos de la
Normativa de Ordenacion Pormenorizada a los que afectan las nuevas determinaciones a fin de
que sean aplicables a todo el territorio municipal.

En el presente documento se ha procedido a la modificacion de determinados articulos de la
Normativa de Ordenacion Pormenorizada a fin de que su contenido sea de aplicacion a todo el
municipio. Ahora bien, en el Acuerdo municipal de Aprobacion Inicial y, consecuentemente, en el
Anuncio publicado en el BOP n°® 70, de 23 de mayo de 2014, no se hace referencia a la
modificacién de dichos articulos de la normativa, lo que infringe la literalidad del articulo 10 del
Reglamento de Procedimientos, que establece que los anuncios en Boletines Oficiales y diarios
deberan contener expresamente la denominacién del instrumento de ordenacién de que se trate e
identificar de forma clara y precisa su objeto y area territorial de ordenacién.

Por tanto, en aras del principio de seguridad juridica, por parte del Ayuntamiento de La Orotava
debera procederse a subsanar el defecto formal contenido en los anuncios de informacion publica,
sefialando expresamente los articulos de la normativa que se modifican en el presente expediente.

2. Sereitera en el presente informe lo acordado por la COTMAC en el trdmite de Avance, respecto a
que en el Informe de Sostenibilidad Econémica no se cuantifican los costes de mantenimiento por
la puesta en marcha y la prestacion de los servicios pablicos necesarios para atender el crecimiento
urbano previsto en el instrumento de ordenacidn, ni se estima el importe de los ingresos
municipales derivados de los principales tributos locales, en funcidn de la edificacion y poblacion
potencial previstas, evaluados en funcién de los escenarios socio-econdmicos previsibles hasta que
se encuentren terminadas las edificaciones que la actuacién comporta, tal y como exige el articulo
3 del Reglamento de Valoraciones de la Ley de Suelo, aprobado por Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, referente a la evaluacion y seguimiento de la sostenibilidad econdémica y ambiental,
que desarrolla el articulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley de Suelo, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 2/2008.

3. Enla Memoria de Ordenacidn se justifica la prevision del incremento de la edificabilidad otorgada
a la Unidad de Actuacién, que duplica a la actual, al objeto de compensar el coste de ejecucion de
obras de urbanizacion externas al &mbito de suelo urbano consolidado, en concreto, un viario

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 50 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

ES COPIA AUTENTICA DE DOCUMENTO PUBLICO ADMINISTRATIVO ELECTRONICO

Este documento ha sido firmado electrénicamente por:

DOMINGO BERRIEL MARTINEZ Fecha: 28/10/2014 - 13:44:43
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54
MARIA BELEN DIAZ ELIAS Fecha: 28/10/2014 - 10:57:54

En la direccion https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc puede ser comprobada la autenticidad de esta copia,
mediante el nimero de documento electronico siguiente: OmlSoj BLkX] g4 vq+7| bV4XaeYcH14t eW

BLkXj gd vq+7] bV4aXaeYcH14t eW

La presente copia ha sido descargada el 29/10/2014 - 09:02:42



https://sede.gobcan.es/sede/verifica_doc?codigo_nde=0m1SojBLkXjgGlvq%2B7lbV4XaeYcH14teW

3

Gobierno Consejeria de Qbras Piiblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

externo, la mejora de una rotonda y la ejecucion de un puente.

Esta prevision de ejecucion de obras de urbanizacion externas a la Unidad de Actuacion
contraviene lo establecido en el articulo 75 del TRLOTC, relativo a los derechos y obligaciones de
los propietarios de suelo urbano no consolidado, entre los que no se incluye la ejecucion de obras
externas al ambito que se trata.

Por tanto, salvo que existe un Convenio Urbanistico de Planeamiento en el que se acuerde el
incremento de la edificabilidad y se asuma la obligacion de ejecutar las obras propuestas externas
al ambito de la Unidad de Actuacion, tales previsiones, tanto una como otra, se deben eliminar.

4. EIl Sistema General de Espacios Libres previsto junto al Asentamiento Rural Cruz de Los
Martillos para cumplir las exigencias del articulo 32 del TRLOTCENC no puede categorizarse
como Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, ya que dicha categoria,
conforme a lo establecido en el articulo 55.5 del mismo texto legal TRLOTCENC, se prevé para el
establecimiento de zonas de proteccion y de reserva que garanticen la funcionalidad de las
infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas, hidrol6gicas, de abastecimiento,
saneamiento y analogas, asi como para la implantacion de los equipamientos y dotaciones en suelo
rustico, no encontrandose los espacios libres entre los usos mencionados en dicho precepto.

SEGUNDO. En otro orden de cosas, el documento de Revision Parcial debera incorporar las
determinaciones derivadas del Acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno del Gobierno de Canarias de
fecha 21 de diciembre de 2009, que sefiala que todos los instrumentos de ordenacién que deban ser
aprobados definitivamente por la Administracién autonémica contendran la documentacion exigible a los
Planes Generales de Ordenacion prevista en el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el
Real Decreto 2159/1978 de 23 de julio, con el contenido que detallan los articulos sucesivos, y el nivel de
detalle y especialidad que corresponda a la concreta figura de planeamiento, con las precisiones que a
continuacion se indican:

= Memoria. Debera contener un analisis completo sobre los efectos que la nueva ordenacion propuesta
pudiera tener sobre las determinaciones vigentes, o sobre la imposicion de nuevas limitaciones
singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o edificar. En uno u
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otro caso, se incorporara el reconocimiento de la expresa asuncion de responsabilidad de la
Administracion que formula el plan cuando detecte que una determinacion susceptible de
generar indemnizaciones resulta impuesta por el caracter vinculante y prevalente de una
determinacion legal o de planeamiento de rango superior, en cuyo caso, se hara constar
expresamente en la Memoria a qué Administracion corresponde la posible responsabilidad
patrimonial.

Asimismo, si la determinacién susceptible de generar responsabilidad se establece en base a intereses
supramunicipales expresados en informes de otras Administraciones, corresponderd a éstas la asuncién de
dicha responsabilidad.

La Memoria incorporarg, en su caso, un anexo actualizado, explicativo de las modificaciones o alteraciones
de las determinaciones urbanisticas que se produzcan con ocasion de la aprobacion definitiva, determinando,
cuando asi proceda, si las mismas son susceptibles de generar derechos indemnizatorios y la Administracion
responsable del pago de posibles indemnizaciones.

= Estudio Econdmico-Financiero. Cuando la Memoria del documento de planeamiento prevea la
existencia de determinaciones urbanisticas susceptibles de generar posibles indemnizaciones, el
Estudio Economico-Financiero valorard la cuantia estimada de las mismas, asignando
expresamente las partidas 0 medios econémicos propios previstos para el pago, en su caso, de
las posibles indemnizaciones.

Cuando la determinacion urbanistica que, en su caso, pueda generar derechos indemnizatorios derive de una
exigencia vinculante de otra Administracion, se hard constar expresamente, con la conformidad de la
Administracion que impone la determinacion, la cuantia estimada en concepto de indemnizacién y las
partidas o medios econémicos de aquella Administraciéon que servird para afrontar, en su caso, los pagos
correspondientes.

Asimismo, el Estudio Econdmico-Financiero se actualizard cuando se introduzcan determinaciones
urbanisticas que sean susceptibles de generar posibles indemnizaciones no contempladas con anterioridad, o
derivadas de otras Administraciones distintas de las que formula el Plan.

En todo caso, el 6rgano que apruebe definitivamente el instrumento de ordenacion comprobara la constancia
de las citadas determinaciones, asi como de las cuantias propuestas y la asignacion del pago a la
Administracion que corresponda. En los procedimientos bifasicos, la Administracion que formule el
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instrumento debera hacer constar su conformidad expresa con tales determinaciones.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Orotava.

30 CORRECCION DE ERROR MATERIAL DEL ACUERDO DE LA COTMAC DE 31 DE MARZO
DE 2014 DE APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION DE LA NORMATIVA DE
ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA
OROTAVA. T.M. LA OROTAVA. EXPTE.2012/1596

Exponen el asunto Carmen Neri Cordobés. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Rectificar el error material o de hecho advertido en el Dispositivo Primero del Acuerdo de la
COTMAC de 31 de marzo de 2014, introduciendo en el texto del Acuerdo el articulo 149 omitido, y cuya
nueva redaccion tendra el siguiente tenor literal:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 45 del Reglamento de Procedimientos de
los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
55/2006, de 9 de mayo, APROBAR DEFINITIVAMENTE vy de forma parcial la MODIFICACION DE
LA NORMATIVA DE ORDENACION PORMENORIZADA DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
DE LA OROTAVA (Exp.2012/1596) concretamente los articulos 45, 75y 76, del 94 al 96, 98, 100, 116,
119, 122 y 123, 138y 139, 147, 149, 179, 211, 214, 222, del 225 al 228. Se condiciona la publicacién
del presente acuerdo a que subsane la siguiente consideracion:

o Deberé excluirse del parrafo segundo del articulo 116 la categoria de unifamiliar, al objeto de
que sea coherente respecto del articulo 162, quedando por tanto de la siguiente manera: “El
uso principal para el tipo EM es el residencial en la categoria de colectiva, salvo en los
Asentamientos Rurales en los que se admite Gnicamente la vivienda unifamiliar.”

SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Orotava.

TERCERQO. Publicar el presente Acuerdo en el Boletin Oficial de Canarias.

31 REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA GUANCHA PARA LA
RECLASIFICACION DEL SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EL TERRERO COMO
SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO, RECATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO DE
PROTECCION TERRITORIAL COMO SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y REVISION DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
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ORDENADO N° 8 LAS ROSITAS. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PREVISTO
EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS.
T.M. LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0938

Exponen el asunto Carmen Neri Cordobés y Tomas Bayo. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, y las exigencias del Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes
Generales de Ordenacién, INFORMAR el informe de sostenibilidad ambiental de la Revisiéon Parcial del
Plan General de Ordenacion de la Guancha para la reclasificacion del suelo urbano no consolidado El
Terrero como suelo urbanizable no ordenado, recategorizacion del suelo rustico de proteccion territorial como
suelo rustico de proteccion de infraestructuras y revision del suelo urbanizable sectorizado ordenado n° 8 Las
Rositas (EXP. 2014/0938) en sentido FAVORABLE CONDICIONADO a que, en la Propuesta de Memoria
Ambiental que se redacte de la Revision Parcial del PGO de La Guancha para cambiar la calificacion de Suelo
Rastico de Proteccion Territorial a Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, se
establezcan medidas ambientales que minimicen posibles efectos que se puedan producir.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, INFORMAR el documento de la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion de la Guancha
para la reclasificacion del suelo urbano no consolidado El Terrero como suelo urbanizable no ordenado,
recategorizacion del suelo rastico de proteccion territorial como suelo rustico de proteccion de infraestructuras
y revision del suelo urbanizable sectorizado ordenado n°® 8 Las Rositas (EXP. 2014/0938) en sentido
FAVORABLE CONDICIONADO conforme a las cnsideraciones contenidas en los informes técnico y
juridico que se detallan:

A) Respecto a las repercusiones juridicas

7. Se ha de motivar con suficiencia la pérdida de la condicion de urbano de un suelo, méas si esta
reconocida por un planeamiento adaptado plenamente, tanto a TRLOTENC como a DOG y DOT.

8. Ha de justificar el cumplimento total al acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias de 21 de
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diciembre de 2009, especialmente la existencia de posibles indemnizaciones por los cambios que
se pretenden.

9. Se ha de cumplimentar los expresado en el Informe del Consejo Insular de Aguas de 30 de junio
de 2014

B) Respecto a las repercusiones técnicas

1. Revisién del &mbito de Suelo Urbano No Consolidado “El Terrero” (UA-6)

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:

a) “Se plantea la reclasificacion general del suelo que pasa de SUNCO a SUBLE, y se ha
redelimitado el area de actuacion pasando ciertos suelos de SUCO a SUBLE y uno de
SUNCO a SUCO eliminandose la embocadura de una via hacia la calle La Caldera. Dicho lo
anterior, debemos constatar que nos encontramos ante una revision de planeamiento y no una
modificacion segln lo estipulado en el art. 56.€) del RPIOSPC, por lo que se debe tramitar
por esa via.

b) La ordenacidn directa desde un PGO de suelos de desarrollo no tiene que justificarse en base
a la clasificacion del suelo de los mismos: podemos encontrar tanto &mbitos de SUNCO como
sectores de SUBLE, ordenados o sin ordenar directamente desde un Plan General.

c) Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de multiples documentos que se deben
presentar.”

El documento actual es similar al anteriormente informado. Se realizan las siguientes
consideraciones a la presente propuesta:

a. Reiterando lo expuesto, el presente expediente se plantea como una revision.

b. No se encuentra ninguna referencia clara a la cuestion planteada en el apartado b del acuerdo
de la COTMAC. Por otro lado, al norte de este ambito se ubica el SUNCO UA-9 La Caldera
con condiciones similares, que no se aborda de la misma manera.

c. No se presentan los documentos del PGO vigente modificados por la presente revision:
cuadros numéricos de la Memoria en su apartado Datos de la Ordenacién Pormenorizada,
planos de Categorizacion del Suelo, de Alineaciones y Rasantes, de Ordenacion
Pormenorizada, de Numeracion y Superficies de Parcelas, Programa de Actuacion.
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2. Reuvision para el cambio de categoria de un Suelo Rustico de Proteccion Territorial

El PGO vigente recoge como uso propio del suelo rastico en los terrenos que nos ocupan unas
Infraestructuras de Tratamiento de Residuos que se ubican sobre Suelo Rustico de Proteccion
Territorial. Se plantea en la presente propuesta que en cumplimiento del art. 58 del Plan
Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de Tenerife “En el caso de plantas de tratamiento
de residuos de construccion y demoliciéon (PTR) el suelo debe ser rustico de Proteccion de
Infraestructuras y Equipamientos y cumplir las once condiciones establecidas en el art. 59 de las
Normas del Plan Territorial”.

El documento que aqui se analiza precisa la pertinente valoracion por parte de las
Administraciones competentes y especializadas en la materia (Cabildo Insular de Tenerife...).

Por otro lado, se deberd establecer una trama especifica para esta nueva categorizacion del Suelo
Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, dado que este tipo de suelo no existe
en el PGO actual, sélo el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, ademas se debera
establecer normativa para esta nueva categorizacion.

3. Revisidn del Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado N° 8 Las Rositas
Se redelimita el sector, se pasa de 14.621°79 m2s a un sector de 14.355’89 m2s, la edificabilidad

méxima pasa de 8.773’07 m2c a 8.613°53 m2c, el coeficiente de edificabilidad no se altera.
A este respecto, el reconocimiento de los nuevos suelos de Suelo Urbano Consolidado se deben
justificar en base a los preceptos legales vigentes.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Guancha.

32 REVISION PARCIAL DEL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE
LA GUANCHA. RECATEGORIZACION DE SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA Y
SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA A SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS PARA UBICAR UNA EDAR. TRAMITE DE
CONSULTA DEL DOCUMENTO DE AVANCE Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO
DE PROCEDIMIENTOS. T.M. LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0940

Expone el asunto Tomas Bayo. Direccion General de Ordenacion del Territorio y Jerénimo Pérez Bencomo.
Servicios Externos de Gesplan.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:
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PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, y las exigencias del Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes
Generales de Ordenacion, INFORMAR el informe de sostenibilidad ambiental de la Revision Parcial del
Plan General de Ordenacién de la Guancha para la recategorizacion de suelo rustico de proteccion agraria y
suelo rastico de proteccion costera a suelo rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos para
ubicar una EDAR (EXP. 2014/0490) en sentido FAVORABLE CONDICIONADO al cumplimiento al
apartado 5 del Documento de Referencia (Evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones
del Plan) que deben plasmarse en la Propuesta de Memoria Ambiental que se redacte.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, INFORMAR el documento de la Revisién Parcial del Plan General de Ordenacién de la Guancha
para la recategorizacion de suelo rustico de proteccion agraria y suelo rastico de proteccién costera a suelo
rustico de proteccion de infraestructuras y equipamientos para ubicar una EDAR (EXP. 2014/0490) en sentido
FAVORABLE CONDICIONADO conforme a las consideraciones contenidas en los informes técnico y
juridico que se detallan:

C) Respecto a las repercusiones juridicas

10. El documento carece de la justificacion en el acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012,
sobre el cumplimiento de las determinaciones del acuerdo del Consejo de Gobierno de Canarias de
21 de diciembre de 2009, sin que medie justificacion alguna al respecto.

11. La ordenacion pretendida carece de cobertura en el planeamiento territorial incumpliendo lo
prescrito en la Directriz 57.4, por lo que deberd estar aprobado y vigente el nuevo Plan
Hidroldgico de Tenerife para que pueda ser aprobada.

12. Deberé remitirse el expediente administrativo debidamente cumplimentado.
13. Deberan recogerse las observaciones realizadas en el Informe de la Direccion General de

Sostenibilidad de la Costa y El Mar de 7 de abril de 2014,y en el Informe del Consejo Insular de
Aguas de 30 de junio de 2014, condicionada a la subsanacidn de una serie de observaciones.
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D) Respecto a las repercusiones técnicas

1. De acuerdo al punto 1.5, Propuesta de la Revision Parcial del documento, el suelo resultante sera
Suelo Rdastico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos y Suelo Rustico de Proteccion
Agraria 1, al que habria de afiadir Suelo Rustico de Proteccion Costera.

2. De acuerdo a los planos de la propuesta de Ordenacién Pormenorizada y Ordenacion Estructural,
el resto del suelo afectado por el Mariposario incluido en la ficha de usos propios del Suelo
Rastico N° 5 Mariposario (al no adjuntar una nueva ficha rectificada), dejaria de estar destinado a
esa actividad manteniendo su categorizacion de Suelo Rustico de Proteccion Agraria 1 y Suelo
Rustico de Proteccion Costera. Por lo tanto, este suelo también sufre modificaciones que no estan
recogidas en la memoria de este avance.

3. En el Informe de Sostenibilidad Ambiental, en la pagina 17, se establece que la finca donde se
instala el EDAR linda con el Mariposario, y en la ortofoto de la zona de instalacion del EDAR
aparecen colindantes con los terrenos afectados por el mismo dos construcciones que no estaban
en los planos del PGO en vigor. Ante estas discrepancias se debera establecer claramente si se
mantiene esta actividad o0 no y, en caso de que se mantenga, aportar la ficha rectificada.

4. Se debera establecer una trama especifica para esta nueva categorizacion del Suelo Rustico de
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos, dado que este tipo de suelo no existe en el PGO
actual, sélo el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras, ademas se debera establecer
normativa para esta nueva categorizacion.

5. En coherencia con el Plan General vigente, los planos de la presente Revision Parcial, en el
documento final, deberian presentarse con la misma escala y formato que los originales.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Guancha.

33 MODIFICACION PUNTUAL PGO DE LA GUANCHA AL OBJETO DE INTRODUCIR
ASPECTOS PROCEDENTES DE LA LEY 6/2009, DE 6 DE MAYO, DE MEDIDAS URGENTES,
PLAN TERRITORIAL DE LA ACTIVIDAD GANADERA Y OTRAS NORMATIVAS, ASI COMO
PARA LA REGULACION DEL RETRANQUEO A LAS VIAS DE LA EDIFICACION ABIERTA,
Y REDUCCION DE ANCHO DE LA CALLE LA BARCA. TRAMITE DE CONSULTA DEL
DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD
AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11 TRLOTENC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO
DE PROCEDIMIENTOS. T.M LA GUANCHA. EXPTE. 2014/0941
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Expone el asunto Tomas Bayo. Direccion General de Ordenacion del Territorio y Jerénimo Pérez Bencomo.
Servicios Externos de Gesplan.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, y las exigencias del Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes
Generales de Ordenacion, INFORMAR el informe de sostenibilidad ambiental de la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion de la Guancha al objeto de introducir aspectos procedentes de la Ley
6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes, Plan Territorial de la Actividad Ganadera y otras normativas, asi
como para la regulacion del retranqueo a las vias de la edificacion abierta, y reduccion de ancho de la Calle La
Barca (EXP. 2014/0491) en sentido FAVORABLE CONDICIONADO a la consideracion de las siguientes
cuestiones:

a) Modificacién ordinaria del PGO de La Guancha para introducir en las Normas Urbanisticas aspectos
procedentes de la ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes, el Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Actividad Ganadera y otras normativas:

1. En cuanto a los apartados de inventario y diagnostico territorial se debe atender a las siguientes
cuestiones:

a. Se debe sefialar qué aspectos de la normativa del PGO vigente son susceptibles de
producir efectos negativos en el medio ambiente.

b. Para analizar la dindmica de transformacién del territorio, el ISA realiza unas
reflexiones sobre los posibles efectos de las determinaciones propuestas, pero no llega a
conclusiones, posponiendo éstas a estudios futuros que la administracion local deberd
acometer (“habrd que hacer desde el ayuntamiento un seguimiento de la posible
dinamica de transformacion del territorio”). Este aspecto debe quedar resuelto en la
evaluacion ambiental que es objeto de este expediente.

c. Se debe analizar la probable evolucion del medio ambiente en caso de no aplicar el Plan.

2. Sobre la evaluacion de las consecuencias ambientales de las determinaciones ambientales, el
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Informe de Sostenibilidad sefiala que “el Plan General vigente tiene previsto estos usos en
estos suelos” y que la “Revision Parcial se produce como consecuencia de la Ley 6/2009”. No
obstante, se debe hacer una valoracion de los efectos previsibles en el Suelo Rustico de
Proteccion Agraria con respecto a la variable paisaje. Atendiendo a esto Ultimo se deben
articular las medidas adecuadas al objeto de prevenir estos efectos de magnitud “notable”. En
este sentido, el informe de sostenibilidad ya apunta la necesidad de evaluar estos aspectos al
indicar la necesidad de “hacer desde el ayuntamiento un seguimiento de la posible dindmica
de transformacién del territorio”.

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de
mayo, INFORMAR el documento de la Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion de la
Guancha al objeto de introducir aspectos procedentes de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes,
Plan Territorial de la Actividad Ganadera y otras normativas, asi como para la regulacion del retranqueo a las
vias de la edificacion abierta, y reduccidon de ancho de la Calle La Barca (EXP. 2014/0491) en sentido
FAVORABLE CONDICIONADO conforme a las consideraciones contenidas en los informes técnico y
juridico que se detallan:

E) Respecto a las repercusiones juridicas

14. Se ha de cumplimentar en su totalidad lo expuesto por el acuerdo del Consejo de Gobierno de
Canarias de 21 de diciembre de 2009.

15. En la Modificacidon para introducir en las Normas Urbanisticas aspectos procedentes de la Ley
6/2009, de 6 de mayo, de Medidas Urgentes, el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la
Actividad Ganadera y otras normativas

a. Enlaregulacion del Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras y Equipamiento, se
debe afadir a las infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas e
hidroldgicas, de abastecimiento, saneamiento y analogas de conformidad con lo
dispuesto en el articulo tal y como dispone el articulo 3 de la LMU.

b. Se sigue tratando la adscripcion de al menos el 30 % de la edificabilidad residencial del
suelo urbanizable, articulo 5.1.5.5, y urbano no consolidado, articulo 4.1.1.4, a la
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construccion de viviendas e viviendas sometidas a regimenes de proteccion publica en
dos articulos distintos.

c. Delarticulo 6.1.2. se debe eliminar la mencién a la LMU.

16. En la Modificacién en sus Normas Urbanisticas en lo relativo a la regulacion del retranqueo a las
vias de la edificacion abierta en la calle Monte Santo del casco de La Guancha, se tendra que
justificar convenientemente con la finalidad de que no se esté estableciendo una reserva de
dispensacion, proscrito en el articulo 44.1.b del TRLOTENC, al darse un trato diferenciado.

17. Se ha de remitir el expediente administrativo correctamente cumplimentado.

18. Se han de subsanar las observaciones realizadas en el Informe del Consejo Insular de Aguas de 30
de junio de 2014.

F) Respecto a las repercusiones técnicas

6. Modificacion para introducir en las Normas Urbanisticas aspectos procedentes de la Ley 6/2009,
de 6 de mayo, de Medidas Urgentes, el Plan Territorial Especial de Ordenacion de la Actividad
Ganadera y otras normativas.

El documento actual que se informa plantea la adaptacion del PGO a Ley 6/2009, de 6 de mayo,
de Medidas Urgentes (en adelante LMU), PTEOAG vy otras normativas.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionante técnico:

“El documento que aqui se analiza precisa de la pertinente valoracion de las cuestiones
normativas, de ordenacion planteadas para el suelo rastico por parte de las diferentes
Administraciones especializadas en la materia en sus diferentes vertientes (agricultura,
ganaderia, paisaje...); fundamentalmente, Cabildo Insular de Tenerife y Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Aguas.”

El documento actual es similar al anteriormente informado (aprobacién inicial por el pleno
municipal de 27 de diciembre de 2011).
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7. Modificacion en sus Normas Urbanisticas en lo relativo a la regulacion del retranqueo a las vias de
la edificacion abierta en la calle Monte Santo del casco de La Guancha.

El documento actual que se informa plantea la modificacion de la normativa de Edificacion
Abierta (EA) para la calle Monte Santo afiadiendo a la norma un supuesto donde cabe la
posibilidad de eliminar, para los tramos de calle donde la edificacidn existente esté alineada a vial,
el retranqueo delantero.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionante técnico:

“Siendo esta norma de aplicacion concreta a tres tramos de calle del casco de La Guancha, a dos
manzanas de Sto. Domingo y a ocho manzanas de Las Cucharas se considera que se podria
establecer desde el PGO las parcelas y manzanas donde resulte de aplicacion la eliminacion del
citado retranqueo delantero”.

El documento en ese momento informado (aprobacion inicial por el pleno municipal de 27 de
diciembre de 2011) establecia una norma aplicable a todo el municipio, en el presente documento
la norma se acota a la calle Monte Santo y no se fijan las parcelas, manzanas donde resulta de
aplicacion la eliminacion del retranqueo delantero.

8. Moadificacion para reducir el ancho de la calle La Barca.

El documento actual que se informa plantea:

“Los propietarios de las parcelas situadas en la acera norte de la calle, ain sin edificar,
proponen dejar la calle tal como se encuentra actualmente, con seis metros de ancho. Al tratarse
de una ladera de pendiente considerable, al ensancharse la calle 3 metros, los muros de
contencion aumentan su altura, lo que resultaria costoso. Por otro lado, la edificacion en su
fachada trasera también aumentaria una planta mas de altura.

Por estas consideraciones y teniendo en cuenta que esta calle esta destinada a dar acceso a un
numero pequefio de viviendas y que termina en un fondo de saco con edificaciones de dos plantas
de altura, se ha considerado que puede admitirse la reduccidon del ancho de la calle.

()

En todo caso, los tres metros que se ha adelantado el fondo edificable quedan como jardin
privado de las edificaciones, de forma que las traseras de las edificaciones siempre pueden tener
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fachada hacia el norte. Por otra parte, se produce de esta forma un mejor encuentro con el area
categorizada con edificacion abierta que se encuentra a continuacion.

Debido a la seccion resultante de la calle, se plantea como via peatonal con acceso restringido de
vehiculos hasta los garajes privados o el aparcamiento situado en el fondo de saco. Con esta
solucidn entendemos que pueden cruzarse, ocasionalmente, dos vehiculos.”

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:

a. ““La seccion del viario planteado no es suficiente, ya que tal y como esta planteada la
calle de La Barca, con un fondo de saco, debe ser de doble sentido.

b. Se debe aclarar el cuadro numérico planteado ya que o contiene errores, 0 esta
incompleto. Por ejemplo no se contempla la superficie del jardin privado planteado.

c. La propuesta presentada implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de
los presentados y que se deben adjuntar.”

El documento actual es similar al anteriormente informado y cabe realizar las siguientes
consideraciones:

a. Seplantea la via como peatonal con acceso restringido de vehiculos. A este respecto, no
se presenta el Plano de Alineaciones y Rasantes donde se define el tipo de viario y su
perfil que, segin los recogidos en el actual PGO, esta via responderia al tipo W,
peatonal de seccién 6 m. La representacion de esta via en los planos de ordenacion
pormenorizada no corresponde a ese tipo de seccidn ya que es una via con una seccion
transversal continua.

b. En el cuadro numérico se ha contemplado la superficie de jardin privado si bien, la
superficie total derivada del PGO vigente y del PGO modificado no coinciden.

c. La ordenacion propuesta, al menos, implica el cambio del Plano de Alineaciones y
Rasantes, de los cuadros de Datos de la Ordenacion Pormenorizada de la Memoria
Justificativa y de los cuadros del Programa de Actuacion.

9. Como cuestién general para todas las modificaciones planteadas, se considera que, en coherencia
con el plan vigente, los planos del PGO modificados, en el documento final, deberian presentarse
con la misma escala y formato que los originales.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Guancha.
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34 MODIFICACION PUNTUAL DEL PGO DE LA GUANCHA RELATIVA LA MODIFICACION
DEL TRAZADO PEATONAL EN CALLE LOS BARBUZANOS, REORDENACION DE UNA
MANZANA DEL SUELO URBANIZABLE ORDENADO N° 1 EL CARBON, AUMENTO
SUPERFICIE EDIFICABLE EN EL ASENTAMIENTO RURAL EL PUENTE, REAGRUPACION
DE ESPACIOS LIBRES EN EL ASENTAMIENTO RURAL LAS MONTANETAS, REAJUSTE DE
LOS LIMITES DEL ASENTAMIENTO RURAL EL FARROBO Y REAJUSTE DE LOS LIMITES
DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES EN EL SUELO URBANO DEL CASCO DE
LA GUANCHA. TRAMITE DE CONSULTA DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL Y
DEL INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PREVISTO EN EL ARTICULO 11
TRLOTC Y ART. 27 DEL REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS. T.M. LA GUANCHA.
EXPTE. 2014/0942

Expone el asunto Tomas Bayo. Direccion General de Ordenacion del Territorio y Jerénimo Pérez Bencomo.
Servicios Externos de Gesplan.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. De conformidad con lo establecido en el articulo 27.1 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto 55/2006, de 9 de
mayo, y las exigencias del Documento de Referencia para elaborar los Informes de Sostenibilidad de Planes
Generales de Ordenacion, INFORMAR el informe de sostenibilidad ambiental de la Modificacion Puntual
del Plan General de Ordenacion de La Guancha relativa la modificacion del trazado peatonal en calle Los
Barbuzanos, reordenacion de una manzana del suelo urbanizable ordenado n° 1 El Carbén, aumento superficie
edificable en el asentamiento rural El Puente, reagrupacion de espacios libres en el asentamiento rural Las
Montafietas, reajuste de los limites del asentamiento rural El Farrobo y reajuste de los limites del sistema
general de espacios libres en el suelo urbano del casco de La Guancha (EXP. 2014/0492) en sentido
FAVORABLE CONDICIONADO a la consideracion de las siguientes cuestiones:

Moadificacion cualificada del PGO de La Guancha para el reajuste de los limites de un Sistema General
de Espacio Libre. El sistema general de Espacios Libres queda delimitado entre la calle que hace de
limite Este del Suelo Urbanizable “EL Carbon”, las traseras de las edificaciones de la Calle Calvario y el
primer tramo de la calle EI Carbén, la calle San Antonio y la prolongacion de la Rambla Cristdbal
Barrios. Segun el documento urbanistico, la delimitacion en las zonas traseras de algunas edificaciones
puede resultar conflictiva, ya que los limites de propiedad, el uso de jardin, huerta o la existencia de
edificaciones auxiliares como bodegas u otras dependencias tradicionales en municipios agricolas,
dificultan el trazado de este limite de este espacio libre. El objeto de la modificacion es establecer una
nueva delimitacion teniendo en cuenta los aspectos citados, de forma que sea mejor aceptada por los
propietarios de la zona.

En cuanto al contenido del Informe de Sostenibilidad, y en particular las medidas ambientales que deben
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proponerse (apartado 5 del Documento de Referencia), hay que atender a lo expuesto en el apartado de
diagnostico del territorio en relacion con los vegetacion existente en la zona. De esta forma se debe
proponer como medida ambiental la conservacion de las especies vegetales de interés existentes en el
ambito, con el fin de protegerlas y potenciarlas en estos espacios (reductos de Fayal-brezal y otras
especies de Monteverde que permanecen en zonas sombrias y himedas).

SEGUNDO. De conformidad con lo establecido en el articulo 11 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio y Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8
de mayo, INFORMAR el documento de la Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion de La
Guancha relativa la modificacion del trazado peatonal en calle Los Barbuzanos, reordenacion de una
manzana del suelo urbanizable ordenado n® 1 El Carbdn, aumento superficie edificable en el asentamiento
rural El Puente, reagrupacion de espacios libres en el asentamiento rural Las Montafietas, reajuste de los
limites del asentamiento rural El Farrobo y reajuste de los limites del sistema general de espacios libres en el
suelo urbano del casco de La Guancha (EXP. 2014/0492) en sentido DESFAVORABLE, puesto que a
través de una modificacion se esta realizando una alteracion de un sistema general y se esta recategorizando
suelo rastico, extremos ambos que conforman la ordenacion estructural de conformidad con el articulo
32.2.A.7 del TRLOTENC vy, en consecuencia, es un supuesto de Revision del PGO, de conformidad con el
articulo 46 TRLOTENC.

Sin perjuicio de ello, también se realizan las siguientes observaciones, conforme a lo expresado en los
informes técnico y juridico:

G) Respecto a las repercusiones juridicas

19. Modificacidn del trazado de un peatonal transversal a la calle los Barbuzanos (Las Cucharas).
Se debera precisar por el Ayuntamiento el modo de obtencién del suelo.

20. Modificacion Puntual del espacio libre en el asentamiento rural Las Montafietas-Las Longueras.
Se deberd precisar y justificar el supuesto de delimitacion de asentamientos rurales derivado del
articulo 26 LMU y el modo de obtencidn del suelo.

21. Modificacion Puntual en el asentamiento rural “El Farrobo”. Se debera precisar y justificar el
supuesto de delimitacion de asentamientos rurales derivado del articulo 26 LMU y el modo de
obtencion del suelo y debera de estudiarse y justificarse la posible existencia de una reserva de
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dispensacion, tal y como prescribe el articulo 44.1 del TRLOTENC, al centrarse la modificacion
solo en un &mbito del AR no plantedndose en el asentamiento en su totalidad.

22. Se debera remitir el expediente administrativo debidamente cumplimentado

23. Se debera lo observar lo manifestado en el informe Informe del Consejo Insular de Aguas de 30 de
junio de 2014

H) Respecto a las repercusiones técnicas

10. Modificacion del trazado de un peatonal transversal a la calle Los Barbuzanos (Las Cucharas)
El documento actual que se informa propone “ajustar el trazado del peatonal por acuerdo de los
propietarios afectados para un mejor aprovechamiento de los solares con frente a la calle Los
Barbuzanos™.

La modificacion afecta a Suelo Urbano Consolidado (en adelante SUCO) y al &mbito UA-5 Las
Animas de SUNCO. Con mayor precision, en el SUCO se modifican dos parcelas edificables (4.
033y 4. 035) y un viario peatonal, y en el SUNCO el espacio libre del ambito.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:

a. ““Se modifica la forma y dimensiones de las parcelas 4.033 y 4.035 sin que se haya
presentado dato numérico alguno al respecto. Se desconoce si estos cambios implican
alteraciones de la edificabilidad del conjunto, por lo que se debera aportar
documentacion para aclarar este aspecto.

b. Esta modificacién implica el cambio, en el PGO vigente, de multiples documentos:
cuadros numéricos de la Memoria en su apartado Datos de la Ordenacion
Pormenorizada, planos de Categorizacion del Suelo, de Alineaciones y Rasantes, de
Numeracion y Superficies de Parcelas, Fichero de Instrumentos de Desarrollo”.

El documento actual es similar al anteriormente informado. Se realizan las siguientes
consideraciones a la presente propuesta:

d. Se presentan unos datos numéricos en los cuales se recoge que no se produce un
aumento de la superficie edificable.
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A colacion de esta cuestion, se detecta una contradiccion entre el dato de superficie de la
red viaria local del SUNCO n° 5 Las Animas expuesto en el punto 1.5 (872’00 m2s)
frente al que se recoge en la ficha del ambito del Anexo: Instrumentos de Desarrollo |
(1.278°73 m2s).

e. No se presentan los documentos del PGO vigente modificados por la presente
modificacion: cuadros numéricos de la Memoria en su apartado Datos de la Ordenacién
Pormenorizada, planos de Categorizacion del Suelo, de Alineaciones y Rasantes, de
Ordenacién Pormenorizada, de Numeracion y Superficies de Parcelas, Fichero de
Instrumentos de Desarrollo, Programa de Actuacion.

11. Modificacién para reordenar una manzana del Suelo Urbanizable Ordenado n°1 “El Carbon”.

En el documento presentado se plantea reordenar la configuracion de las manzanas de una zona
del sector situada al noroeste del mismo sin que varien ninguno de los parametros existentes en
cuanto a los m2 construidos o la superficie de espacios libres. Por otro lado, se asigna el 30% de la
edificabilidad del sector a viviendas sometidas a regimenes de proteccion publica, esta asignacion
es nueva con respecto al documento informado por la COTMAC en 2012.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:

a. “Segln los cuadros presentados la superficie de los espacios libres se esta alterando
(incremento de 57°27 m2s) suponiendo un pequefio aumento del estandar del sector. Se
deberia afiadir la superficie de viario al cuadro numérico presentado y asi constatar las
alteraciones superficiales que se hayan realizado, y que deben ser explicitadas.

b. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de miltiples documentos que se
deben presentar. Ademas de la documentacion mas general, de mayor escala del plan, se
debe presentar toda la documentacion que desarrolla la ordenacion del sector y que se
ha visto alterada.”

El documento actual es similar al anteriormente informado. Se realizan las siguientes
consideraciones a la presente propuesta:

a. Se presentan en este documento los cuadros numéricos afiadiendo la superficie del

viario.
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b. No se presentan los documentos del PGO vigente modificados por la presente
modificacion: cuadros numéricos de la Memoria en su apartado Datos de la Ordenacion
Pormenorizada, planos de Categorizacion del Suelo, de Alineaciones y Rasantes, de
Ordenacién Pormenorizada, de Numeracion y Superficies de Parcelas, en el Fichero de
Instrumentos de Desarrollo los planos de redes y de secciones viarias.

12. Modificacién puntual en el asentamiento rural “El Puente” por un pequefio aumento de la
superficie edificable

El objeto de la modificacion propuesta segin el documento presentado es:

“La finalidad de esta pequefia modificacion del PGO de La Guancha, se limita a incluir en el
asentamiento rural “El Puente” una nueva edificacion destinada a vivienda unifamiliar. Esta
edificacion, de terminacion reciente y ejecutada con todos los requisitos legales, no parece
razonable que quede fuera de ordenacion.”

Y los cambios realizados segun la propuesta:

“Al incluir la nueva edificacion, se modifican las fichas de este asentamiento rural en los
siguientes aspectos:

a) Se amplia el perimetro y la superficie del asentamiento.

b) Se aumenta en uno el nimero de viviendas actuales.

c) Se aumenta la superficie de la manzana AR5-007.

d) Se aumentan los metros cuadrados construidos.

e) Aunque las dotaciones previstas son suficientes para este pequefio aumento de la superficie
total construida, se aumenta 5 m2 de espacio libre por cada habitante. Se estima que este caso
concreto podria aumentar el nimero en cuatro (20 m2 de EL).

f) Se ha detectado un error en la ficha del PGO vigente en la manzana AR5-007, ya que la
edificacion es aislada y le correspondia un coeficiente de edificabilidad de 0.60 m2c/m2s. Este
error se corrige en las fichas del PGO de La Guancha vigente.

g) Se elaboran las nuevas fichas del asentamiento rural “El Puente”

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:
a. ““Se debe apuntar que, segun los cuadros numéricos, se aumenta en dos el nimero de viviendas
actuales, y no en una, tal y como se plantea en la presente modificacion. A su vez se ha procedido
a madificar el cuadro numérico al detectar una contradiccion entre los planos y los cuadros.
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b. En el plano no se ha actualizado la superficie de la manzana AR5-007.
c. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los presentados y
que se deben adjuntar.”

El documento actual es similar al anteriormente informado. Se realizan las siguientes
consideraciones a la presente propuesta:

a. Segun los cuadros numéricos, se aumenta en dos el nimero de viviendas actuales, y no
en una, tal y como se plantea en la presente modificacion.

b. La superficie de la manzana AR5-007 se ha actualizado en la ficha de ordenacion
pormenorizada. En el apartado de planeamiento vigente se ha modificado el error en los
cuadros numéricos de la ficha del asentamiento para la manzana AR5-007; siendo este
apartado exclusivamente de informacion, el documento debe limitarse a recoger el
contenido del PGO vigente.

c. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los
presentados que se deben adjuntar.

13. Modificacién para reagrupar dos espacios libres en el asentamiento rural Las Montafietas-Las
Lonqueras

Se propone, segun recoge el documento presentado:

“En el caso de Las Longueras, se situaron en un tramo de calle dos espacios libres muy proximos.
Uno de ellos junto a una dotacién.

El objeto de esta modificacion puntual es agrupar los dos espacios libres, de forma que se
constituya una plaza ajardinada junto a la dotacién que tenga un mejor aprovechamiento para el
barrio. Al producirse un aumento de edificabilidad, al considerar que puede construirse una
vivienda en esa parcela, se ha aumentado en 5 m2 mas por habitante el espacio libre (4 habitantes
x 5 m#/habitante = 20 m2.”

La modificacion supone un incremento de 197799 m2c y de 20’00 m2s de espacios libres.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:
a. “La modificacion se centra en un &mbito particular del asentamiento rural, no plantedndose el
asentamiento en su totalidad.

b. Se recuerda que el art. 46 del TRLOTENC establece la necesidad de incrementar en al menos 5
m2s los espacios libres por cada habitante adicional cuando se incremente el volumen edificable
de una zona. En la presente modificacion se plantean 4 habitantes adicionales lo cual suponen 20
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m2s de espacios libres.

c. La actuacion se centra en un ambito particular del asentamiento rural, no realizandose un
estudio general del asentamiento.

d. La superficie total de las manzanas edificables del asentamiento reflejada en el cuadro
numérico es incorrecta.

e. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los presentados y
que se deben adjuntar.”

El documento actual es similar al anteriormente informado. Ademéas de los condicionantes
técnicos anteriores, en el informe de este servicio al documento anterior, se observd que la
presente modificacion es una actuacion de transformacion urbanistica en su variante de actuacion
de dotacidn; y se solicitaba que se precisase en qué supuesto de la DOG 63, en cuanto a la
delimitacion de los asentamientos, se encuentra esta modificacion, y el modo de obtencién de los
suelos.
Derivados del acuerdo de la COTMAC, se realizan las siguientes consideraciones a la presente
propuesta:
a. La superficie total de las manzanas edificables del asentamiento reflejada en el cuadro
numeérico es incorrecta.
b. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los
presentados que se deben adjuntar.

14. Modificacién en el asentamiento rural “El Farrobo” con reajuste de sus limites mediante
peatonales.

Se propone segun recoge el documento presentado:

“En el caso de El Farrobo, se quiso, ademas, que la delimitacion quedara bien definida por unos
caminos peatonales que deslindara el asentamiento del suelo de proteccion agraria. En este caso,
uno de los caminos peatonales de borde se pas6 tan préximo a las edificaciones que ocupaba
espacios exteriores que usaban las viviendas como patios. En este sentido, la modificacion
consiste en ajustar el trazado del peatonal de borde, de forma que no afecte a patios de viviendas
existentes.

Se ha tratado de que no aumente la superficie dedicada a nuevas edificaciones. En todo caso, se
ha aumentado de forma considerable el suelo dedicado a espacios libres, de forma que cubra con
holgura el suelo donde puedan situarse nuevas viviendas o ampliarse las existentes (5
m?/habitante).”
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La modificacion supone un incremento de 360’28 m2c y de 746°27 m2s de espacios libres.

Y los cambios realizados segun la propuesta:

“Al cambiar el trazado del peatonal de borde se modifican las fichas de este asentamiento rural
en los siguientes aspectos:

a) Se amplia el perimetro y la superficie del asentamiento.

b) se aumenta en dos viviendas el nimero de viviendas posibles.

c) se aumentan los metros cuadrados construidos.

d) Se aumentan los metros cuadrados dedicados a espacios libres en una proporcion superior a
los 5 m2 por habitante.

e) se elaboran las nuevas fichas del asentamiento rural “El Farrobo”.

El acuerdo de la COTMAC de 26 de diciembre de 2012 establece como condicionantes técnicos:
a. “En la modificacion ademés del peatonal de borde se varia una de las vias transversales y se
incorporan dos edificaciones que se desconoce si son viviendas.

b. La modificacién se centra en un ambito particular del asentamiento rural, no planteandose el
asentamiento en su totalidad.

c. A este respecto se recuerda que el art. 46 del TRLOTENC establece la necesidad de
incrementar en al menos 5 m2s los espacios libres por cada habitante adicional cuando se
incremente el volumen edificable de una zona. En la presente Modificacion el incremento de
espacios libres es superior al derivado del ratio mencionado.

d. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los presentados y
que se deben adjuntar.”

El documento actual es similar al anteriormente informado; en el presente se amplian mas las
manzanas AR1.006 y AR1.009 (EL) hacia el este. Ademas de los condicionantes técnicos
anteriores, en el informe de este servicio al documento anterior, se observd que la presente
modificacién es una actuacion de transformacién urbanistica en su variante de actuacion de
dotacion; y se solicitaba que se precisase en qué supuesto de la DOG 63, en cuanto a la
delimitacion de los asentamientos, se encuentra esta modificacion, y el modo de obtencion de los
suelos.

Derivados del acuerdo de la COTMAC, se realizan las siguientes consideraciones a la presente

propuesta:
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a. Se desconoce si las dos edificaciones incorporadas son viviendas ya que se ha eliminado
de los planos de las fichas la numeracion de las viviendas.

b. La modificacién se centra en un ambito particular del asentamiento rural, no
planteandose el asentamiento en su totalidad.

c. Esta propuesta implica el cambio, en el PGO vigente, de mas documentos de los
presentados que se deben adjuntar.

15. Modificacién para el reajuste de los limites de un Sistema General de Espacio Libre, sin cambio
de superficie, en el suelo urbano del casco de La Guancha.

Se propone segun recoge el documento presentado:

“La delimitacién en las zonas traseras de las edificaciones, en este caso las situadas en la calle
Calvario y el primer tramo de la calle “EL Carbén”, puede resultar conflictiva. Los limites de
propiedad, el uso de jardin, huerta o la existencia de edificaciones auxiliares como bodegas u
otras dependencias tradicionales en municipios agricolas, dificultan el trazado de este limite del
espacio libre.

El objeto de esta modificacion es establecer una nueva delimitacion teniendo en cuenta los
aspectos citados, de forma que sea mejor aceptada por los propietarios de la zona. En todo caso,
la superficie resultante serd igualmente 13.285,57 m2.”

Con respecto a esta modificacion se considera:

a. El documento carece de documentacion grafica con la suficiente precisién de soporte
para la presente propuesta.

16. Para finalizar, como cuestién general para todas las modificaciones planteadas, se considera que,
en coherencia con el plan vigente, los planos del PGO modificados, en el documento final,
deberian presentarse con la misma escala y formato que los originales.

TERCERO. Notificar el presente Acuerdo al Cabildo Insular de Tenerife y al Ayuntamiento de La Guancha.

35 RECURSO DE REPOSICION INTERPUESTO POR D. ARECIO DE LA ROSA HERNANDEZ
COMO PRESIDENTE DE LA COMISION GESTORA DE LA ASOCIACION DE
PROPIETARIOS DEL POLIGONO JAGUA, CONTRA EL ACUERDO ADOPTADO POR LA
COTMAC EN LA SESION CELEBRADA EL DIiA 30 DE JULIO DE 2013, POR LA QUE SE
APRUEBA EL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. T. M.
SANTA CRUZ DE TENERIFE. EXPTE. 2014/3384
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— . : o
Gobierno Consejer(a de Obras Piblicas,
de Canarias Transportes y Politica Territorial

Secretaria General Técnica

(09-AC-14-09-29.D0C)

Expone el asunto Carmen Neri Cordobés. Direccion General de Ordenacion del Territorio.

A continuacion, sin mayor debate SE ADOPTO POR LOS PRESENTES CON DERECHO A VOTO EL
SIGUIENTE ACUERDO:

PRIMERO. Inadmitir el Recurso Potestativo de Reposicion interpuesto por Don Arecio de La Rosa
Hernandez el dia 18 de julio de 2014, contra la aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién de Santa
Cruz de Tenerife, al tratarse de una disposicion de caracter general no susceptible de ser recurrida en via
administrativa, de conformidad con lo previsto en el articulo 107.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin y en el
articulo 22.1 del Reglamento de Organizacién y Funcionamiento de la Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias, aprobado 129/2001, de 11 de junio.

SEGUNDO. Notificar el presente Acuerdo al interesado.

36 ASUNTOS DE URGENCIA.

No hubo asuntos de esta naturaleza.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 15.40 horas del dia 29 de
septiembre de 2014, de todo lo cual, en mi condicion de Secretaria, doy fe.

V° B° El Presidente de la Comisién. Secretaria de la Comision de Ordenacion del Territorio
y Medio Ambiente de Canarias.

Domingo Berriel Martinez Belén Diaz Elias

DILIGENCIA para hacer constar que el presente Acta correspondiente a la sesion de la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias celebrada el 29 de septiembre de 2014, ha sido ratificada en sesién del
mismo érgano colegiado celebrada el dia 27 de octubre de 2014. Y para que asi conste, emito la presente en Las Palmas
de Gran Canaria, a 28 de octubre de 2014.

Belén Diaz Elias

Secretaria de la Comision de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias

Avda. de Anga, 35 - 6° C/. Plaza de los Derechos Humanos s/n

Edificio Usos Mltiples I, 72
Tels. 922 47.36.40 — Fax. 922.47.37.38 73 Tel. 928 306550 - Fax: 928 306560
38001 SANTA CRUZ DE TENERIFE 35071 LAS PALMAS DE GRAN CANARIA
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