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En las Palmas de Gran Canaria, a veintiocho de febrero de mil nove
cientos ochenta, siendo las dieciocho horas, en la Sala de Juntas del -
Cobierno Civil se retfine la Comisidn Provincial de Urbanismo bajo la Pre
sidencia del Ilmo. Sr. D. Pascual M2 Pery Paredes, Delegado Provincial
del Ministerio de Obras Pdblicas y Urbanismo y Vicepresidente de la mis
ma y con asistencia de los Imos. Sres.,D. Juan Andrés Melidn Garcia, en
representacién de la Excma. Mancomunidad de Cabildos Insulares; D. Anto
nio Lorenzo Martin, Presidente del Excmo. €abildo Insular de Lanzarote;
D. Antonio Rodriguez Marichal, en representacién del Excmo, Cabildo In-
sular de Fuerteventura; D, Francisco Marin Lloris, Delegado Provincial
del Ministerio de Agricultura; D. José Joaquin Mazorras Vazquez, Aboga-
do del Estado-Jefe; D. Leoncio Rodriguez Garcia, de libre designacidén -
del Excmo. Sr. Ministro de Obras Piblicas y Urbanismo; D. Ricardo Lépez
Casanova, Jefe Accidental de la Unidad de Administracidén Local del Go--
bierno Civil; D. Eduardo Garcia Berenguer, Jefe de la Divisién de Ac--
cidén Territorial, Urbanismo y Medio Ambiente, actuando como Secretario
su titular D. Juan José Mayo Herndndez, Secretario Provincial del Minis
terio de Obras Piblicas y Urbanismo, para tratar de los asuntos resefia-
dos en la orden y convocatoria circuladas al efecto.

Abierta la sesidn. por Secretaria se da lectura del acta de la se--
sidén anterior, que es aprobada por unanimidad.

A continuacidn se c8de la palabra al Jefe de la Divisién de Accién
Territorial, Urbanismo y Medio Ambiente de la Delegacidén Provincial --—
del Ministerio de Cbras Piblicas y Urbanismo el que, como portavoz an-
te la Comisidén de la Ponencia Técnica, pasa a exponer las propuestas -
de aquélla para todos y cada uno de los asuntos incluidos en el orden
del dfa, indicando que los mismos habfan sido tratados por la Ponencia
en reuniones celebradas en dieciocho de diciembre de mil novecientos -
setenta y nueve y catorce de febrero altimo.

Se refiere en primer lugar a expedientes de construccidén sobre --
suelo no urbanizable y cuya propuesta para el trimite de aprobacién --
definitiva es la siguiente:

- Proyecto de Construccidén de un Centro de Educacidén Especial, -
término municipal de Teguise, a iniciativa del Excmo. Cabildo Insular
de Lanzarote., Propuesta favorable. Se acuerda por unanimidad su apro-
bacidén definitiva.

- Proyecto de Construccién de una Fédbrica de Piensos, en el P.K.
31, Las Palmas-Mogdn, término municipal de Galdar, a iniciativa de --
D. Francisco Garcia Quesada. Propuesta favorable. Se acuerda por una-
nimidad su aprobacidén definitiva.

- Proyecto de Construccidén de reforma y ampliacién de edificio -
para oficinas en la C-812, Km. 53,700, término municipal de San Barto
lomé de Tirajana, a iniciativa de Avis S.A.. Propuesta favorable. Se
acuerda por unanimidad su aprobacidn defintiva.

- Proyecto de Construccidén de una Nave Agricola en el Ulejo, Ca-
mino Vecinal GC-16,0 de Galdar a B2 Caideros, término municipal de --
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Galdar, a iniciativa de D. José Cabral Afonso. Propuesta favorable. Se
acuerda por unanimidad su aprobacidén definitiva. -

-~ Proyecto de Legalizacidén de Restaurante y Picadero en el Barran—
co Ayagaure-Manantial de los Berros, término municipal de San Bartolomé
de Tirajana, a iniciativa de D. Pablo Herndndez Vega y D. Manuel Gonzi-
lez Afonso. Propuesta favorable. Se acuerda por unanimidad su aprobacidn
definitiva.

- Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en el Trapi
che, término municipal de Arucas, a iniciativa de D. Aroldo Gonzdlez -
Méndez, Propuesta favorable, Se acuerda por unanimidad su aprobacién de
finitiva. B

- Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en el Pago
de los Olivos, término municipal de Santa Brigida, a iniciativa de D. -
José L. Morales Lépez. Propuesta favorable. Se acuerda por unanimidad -
su aprobacidén definitiva.

Acto seguido se refiere a expedientes de construccidn sobre suelo
no urbanizable que se encuentran incursos en caducidad por causas impu
tables a los interesados y que son los siguientes:

of - Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en 1la Galla
nia de los Corralillos P.K. 2,225, término municipal de Agllimes, a ini-
ciativa de D. Carlos Férnandez Lépez. Propuesta de anulacidén. Se acuer-
da por unanimidad anular el expediente y que se gire visita de inspec--
cién por los Servicios Técnicos de la Delegacidén Provincial de Obras Pd
blicas y Urbanismo, para conocer si existen o no obras comenzadas.

- Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en la Carre
tera del Rosario-Corralejo P.K. 37, término municipal de La Oliva, a ini
ciativa de Don Marcelino Figueroa Umpierrez., Propuesta de anulacién. Se
acuerda por unanimidad anular el expediente y aque se gire visita de ins
peccidn por los Servicios Técnicos de la Delegacidén de Obras Piblicas y
Urbanismo para conocer si existen o no obras comenzadas.

- Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en las pro-
ximidades de la Carretera del Puerto del Carmen-Tias, término municipal
de Tias, a iniciativa de Villas del Sol S.L.. Propuesta de anulacién.
Se acuerda por unanimidad anular el expediente y que se gire visita de
inspeccidén por los Servicios Técnicos de la Delegacién Provincial del -
Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo para conocer si existen o no -
obras comenzadas,

- Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en La Mon--
tafia, Huerta Quintana, término municipal de Santa Lucia de Tirajana, a
iniciativa de D. José Santos Garcia. Propuesta de anulacidén. Se acuerda
por unanimidad anular el expediente y que se gire visita de inspeccidn
por los Servicios Técnicos de la Delegacidén Provincial del Ministerio -
de Obras Pdblicas y Urbanismo para conocer si existen o no obras comen-
zadas,
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- Proyecto de Construccidén de una vivienda unifamiliar en Los Mojo
nes, término municipal de Tias, a iniciativa de Dofia Carmen Cruz Diaz.
Propuesta de anulacién. Se acuerda por unanimidad anular el expediente
y que se gire visita de inspeccidn por los Servicios Técnicos de la De-
legacidén Provincial del Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo para -
conocer si existen o no obras comenzadas,

~ Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en Morro de -
San Francisco, Barrio de Corralejo, término municiapl de La Oliva, a —--
iniciativa de Don José Luis Carretero Herndndez. Propuesta de anulacidn.
Se acuerda por unanimidad anular el expediente y que se gire visita de
inspeccidén por los Servicios Técnicos de la Delegacidén del Ministerio -
de Obras Pidblicas y Urbanismo para conocer si existen o no obras comen-
zadas,

- Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en Santa --
Cristina, término municipal de Santa Marfa de Guia, a iniciativa de Do-
fla Margarita Zoghbi Cabrera. Propuesta de anulacidén. Se acuerda por una
nimidad anular el expediente y que se gire visita de inspeccidén por los
Servicios Técnicos de la Delegacidén de Obras Piiblicas y Urbanismo para
conocer si existen o no obras comenzadas.

- Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en el Lomo
de los Toscanes, término municipal de Santa Brigida, a iniciativa de -
D. Antonio Roca de Armas. Propuesta de anulacidén. Se acuerda por unani
midad anular el expediente y que se gire visita de inspeccidén por los
Servicios Técnicos de la Delegacidén de Obras Piblicas y Urbanismo para
conocer si existen o no obras comenzadas.

- Proyecto de Legalizacién de vivienda unifamiliar en el Barrio de
Las Salinas, término municipal de Antiglla, a iniciativa de Don Karol -
Kent. Propuesta de anulacién. Se acuerda por unanimidad anular el expe-
diente y la apertura en su caso de expediente sancionador si se estima-
se procedente.

- Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en el Guindo-
Rincon de Tenteniguada, término municipal de Valsequillo, a iniciativa
de D. Francisco Peflate Navarro. Propuesta de anulacidén. Se acuerda por
unanimidad anular el expediente y que se gire visita de inspeccién por
los Servicios Técnicos de la Delegacidén de Obras Pdblicas y Urbanismo
para conocer si existen o no obras comenzadas.

- Proyecto de Construccién de una vivienda unifamiliar en Los Lla
nitos, término municipal de Tias, a iniciativa de D. David Rogers. Pro
puesta de anulacién. Se acuerda por unanimidad anular el expediente y que
se gire visita de inspeccidén por los Servicios Técnicos de la Delega -
cidén de Obras Pdblicas y Urbanismo para conocer si existen o no obras -
comenzadas.

A continuacidn pasa a tratar de los temas enunciados bajo el con-
cepto de Planeamiento Urbanistico, refiriéndose a:

- Proyecto de Urbanizacién 32 Fase Sector-A, Playa de Gran Tarajal
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Se acuerda por unanimidad su aprobacidén definitiva cuya eficacia queda
condicionada a que se lleve a efecto la garantia econdémica mediante aval
bancario o pbliza de seguro de crédito o caucién de conformidad con lo -
establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias de Flaneamiento
Genera de la Provincia, por tratarse de Plan aprobado durante la vigencia
de la Ley del Suelo de 12 de mayo de 1.956, por un importe de 11,117.700-
ptas. a favor del Iltre. Ayuntamiento de Tuineje y a disposicién de la Co.
misidén Provincial de Urbanismo,

¥ - Proyecto de Urbanizacién de la 12 Fase del Plan Parcial "Miller
Industrial’, que tramita el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de Gran Ca
naria, a iniciativa de su promotor D. Moises Martin Pardo. Propuesta favo
rable., Se acuerda por unanimidad su aprobacidn definitiva.

- Proyecto de Plan Parcial de Ordenacibén Urbana Barrangquillo de Don
Zoilo, que tramita y promueve el Excmo. Ayuntamiento de Las Palmas de --
Gran Canaria. Propuesta favorable. Se acuerda por unanimidad su aproba--
cidén definitiva,

- Remodelacién de Plan y Proyecto de Urbanizacién del Plan Especial
de Ordenacién, con destino turfstico "Halsodalen" (Finca de los Morales)
que tramita el Iltre. Ayuntamiento de Mogdn, a iniciativa de su promotor
Don Ulf Olanden, Propuesta favorable. Se acuerda por unanimidad: 12 Aprg
bacién definitiva de la Remodelacién del Plan Especial con destino turis
tico denominado "Halsodalen",- 22.- Aprobacidén definitiva del Proyecto de
Urbanizacidén que lo desarrolla con el condicionante de que se lleve a --
efecto la garantia econdmica mediante aval bancario o pdéliza de seguro -
de crédito o caucién de conformidad con lo establecido en las Normas Sub
sidiarias y Complementarias de Planeamiento General de la Provincia, por
tratarse de Plan aprobado durante la vigencia de la Ley del Suelo de 12 de
mayo de 1.956, por un importe de 1.800.000 ptas. a favor del Iltre. Ayun-
tamiento de Mogdn y a disposicién de la Comisidén Provincial de Urbanismo.

- Expediente de Cambio de Ordenanza de la Parcela "G" de San Agustin
en la Ordenacidén Turistica Maspalomas Costa Canaria, que tramita el Tltre.
Ayuntamiento de San Bartolomé de Tirajana a iniciativa de su promotor D2.
Antonia Mendoza Moreno. Propuesta de la Ponencia desfavorable por estimar
las alegaciones presentadas por los propietarios de parcelas colindantes
en el sentido de cque la modificacidén de Ordenanzas propuesta lesione dere
chos adquiridos al permitir incrementos de voléimen y ocupacidén de suelo,
sin que exista una adecuada contraprestacidén de servicios piblicos, no re
dundando en beneficio ptiblico dichos incrementos de volimen y ocupacién,
sino en interess exclusivamente privados, lo cual no los hace justificables
A continuacidén se produce un amplio cambio de impresiones entre los asis-
tentes llegdndose a las siguientes conclusiones: Que del examen del expe-
diente se desprende cue el cambio de destino de la parcela G de la deno -
minada Urbanizacidén San Agustin, correspondiente al Plan General de Ex -~
tensidén Maspalomas Costa Canaria de Restaurante a chalets o bungalows, -
aparece debidamente justificado por las circunstancias que concurren deuna
prolongada carencia de demanda y sin que por otra parte se produzca incup
plimiento de la dotaciones urbanisticas minimas sobre tal equipamiento por
econtrar=s reaedto tal cuestionamiento Io que vidiliza latramitacidn del expeaiien
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te en cuestidén; que las alegaciones vertidas en los escritos de reclama
cidén en cuanto a la pérdida de vistas por parte de los propietarios de
construcciones colindantes carecen de relevancia en tanto en cuanto que
al no encontrarse las mismas en primera fila, la limitacidén de vistas,
en principio, quedan sujetas al criterio de libre iniciativa del propie
tario de la parcela objeto del cambio de ordenanza, en cuanto a la for-
ma en que hubiese pretendido proyectar el Restaurante, por lo que tal
alegacién no debe tener ninguna incidencia en la resolucidén del expedien
te de cambio de ordenanza de la Parcela G, de la denominada Urbaniza -
cién San Agustin; que si bien del contenido del apartado 22 del articu-
lo 49 del vigente Texto Refundido de la Ley del Suelo de 9 de abril de
1.976, que se desarrolla en el articulo 161 del Reglamento de Planeamien
to, se desprende que por medio de un expediente de modificacién de un -
Plan de Ordenacién puede incrementarse el volimen edificable de una zo-
na con la compensacién de una previsidén de los mayores espacios libres
que requiera el aumento de la densidad de poblacidén que se produzca co-
mo consecuencia de la modificacidén propuesta, es mas cierto que tal in-
cremento adquiere el cardcter de sometimiento a un acto discrepcional

al exigir expresamente que esta aprobacidn se produzca con el voto fa-
vorable de dos terceras partes de los miembros de la Comisidén Provincial
de Urbanismo, por lo que establecido por dicho Organismo un criterio -
rigido de no aceptar por causa de modificacién ihcrementos del volimen
edificable, imposibilita por propia reglamentacidén interior la viabilida
de aprobar el expediente tramitado en la forma propuesta de producir un
aumento en el volGmen edificable resultante de aplicacidén de la vigente
ordenanza de la Parcela G de la denominada Urbanizacién San Agustin; -
que de lo expuesto se desprende la no aceptacidén de la modificacidén de
1la Ordenanza en la forma tramitada ya qye por aplicacién del principio
general de que el suelo vale los metros ciibicos que soporta, encrerraria
el otorgamiento de un plus valor al margen de los sistemas generales del
planeamiento a que corresponde por lo que con dicha limitacién de apli-
cacidn del volimen inicialmente previsto, resultante de los conceptos -
introducidos en la Ordenanza y admitiendo la nueva ocupacidn consecuen-
te con el establecimiento de un nuevo destino y su desarrollo en una so
la planta y limitando la cota de coronacidén de los edificios a como mé -
ximo 1'20 m. sobre el nivel del piso primero, sobre rasante de las edi-
ficaciones posteriores a la Parcela G, en cada punto y manteniendo la -
separacibén a linderos igual o superior a 10 m., podria con este conte-
nido redactarse la nueva Ordenanza para la Parcela G, de la denominada
Urbanizacién San Agustin. Se acuerda a propuesta de la Presidencia apro
bar definitivamente el expediente de Modificacidén de la Ordenanza de -
la Parcela G, del Plan Especial de Ordenacidén denominado San Agustin, -
correspondiente al Plan General de Extensidn Maspalomas Costa Camaria,
quedandé redactada en la siguiente forma: Destino: Chalets o Bungalows.
VolGmen maximo edificable: 2.320 m3.. Separacidn a linderos: Igual o -
superior a 10 m.. Separacibén entre edificaciones: Igual o superior a
Am..Atura mixima: Una planta y limitando la cota de coronacién de los
edificios a como mdximo 1'20 m. sobre el nivel del piso primero sobre
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rasante de las edificaciones posteriores a la Parcela G, en cada punto.

- Proyecto de Urbanizacidén "Pueblo de Sancho Panza" S.A. "Playa de
Santiago y Construcciones Trasantlanticas S,A.", integrado en el Plan
de Ordenacidén m"Albito S.A.", que tramita el Iltre, Ayuntamiento de La
Oliva, a iniciativa de su promotor Don Hans Opel y otros. Propuesta de
la Ponencia favorable. Se acuerda por unanimidad su aprobacién definiti
va cuya eficacia queda condicionada a que se lleve a efecto la garantia
econdmica mediante aval bancario o péliza de crédito o caucidén de con-
formidad con lo establecido en las Normas Subsidiarias y Complementarias
de Planeamiento General de la Provincia, por tratarse de Plan aprobado
durante la vigencia de la Ley del Suelo de 12 de mayo de 1.956, por un
importe de 28.944.000 ptas. a favor del Tltre. Ayuntamiento de La Oliva
y a disposicién de la Comisién Provincial de Urbanismo.

En Ruegos y Preguntas, se d4 cuenta a la Comisidén del acuerdo adop
tado por el Excmo. Ayuntamiento de Arrecife de haber suspendido el otor
gamiento de Licencias Municipales de Construccidén por un plazo de seis
meses para determinadas zonas, como consecuencia del Proyecto de Revi--
sién del Plan General,

Y no habiendo mds asuntos que tratar, se levanta la sesidén siendo
las diecinueve horas y cuarenta y cinco minutos, de todo lo cual como
Secretario certifico, extendiéndose la presente acta en seis folios --
de papel timbrado debidamente firmado y sellado.
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