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|. DISPOSICIONES GENERALES
Presidencia del Gobierno

979 LEY6/2002, de 12 dejunio, sobre medidasde
ordenacion territorial dela actividad turisti-
caenlasidasdeEl Hierro, La Gomeray La
Palma.

Seanotorio atodos|os ciudadanos que d Parlamento
de Canarias haaprobado y yo, en nombre del Rey y
de acuerdo con lo que establece €l articulo 12.8 del
Egatuto de Autonomia, promulgoy ordeno lapublicacion
delaley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de
ordenacién territorial de laactividad turisticaen las
islas de El Hierro, La Gomeray La Palma.

EXPOSICION DE MOTIVOS

LaLey de Ordenacion del Territorio de Canarias
culmind un periodo legidativo, que se habiainicia
do poco después de la asuncién por esta Comunidad
Auténoma de sus competencias en materia de orde-
nacion territorial y urbanistica, en el quetuvieron es-
pecial relevancia las disposiciones que tenian por

objeto & reconocimiento delas caracteridticas peculiares
del territorio canario. Lamisma L ey sefialabaexpli-
citamente como €l territorio, entendido como recur-
so natural, definido por sus caracteristicas de esca-
sez, singularidad, no renovabilidad e insularidad,
constituye labase del desarrollo econémicoy socia
del Archipiélago.

Este desarrollo, que en los Ultimos cuarenta afios
hatrasformado profundamente la sociedad canariay
ha permitido alcanzar niveles de bienestar social y
econdmico no igualados en épocas anteriores, hasi-
do debido ala gran expansion de la actividad turis-
tica que se ha erigido en motor casi exclusivo de la
nueva situacion. El reconocimiento de este hecho 'y
de las relaciones de dependencia de la actividad tu-
risticacon €l territorio, en las que éste no es solo €
soporte fisico en el que aquélla se produce sino que
estambiény fundamentalmente su marco referencid,
el valor basico que lajustificay que le dio origen,
motivé que la actividad turistica se conceptuara co-
mo unafuncién bésica, con caracter estructurante del
territorio y su ordenacion sellevaraal nivel de deci-
siones de la ordenacion territorial de caracter insu-
lar, establ eciendo unos mecanismos de control apar-
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tir de un modelo urbanistico ya conocido, cual es €l
de la urbanizacién turistica, modelo que ha venido
siendo habitual en €l litoral delasislasy que permi-
te, mediante la prevision y limitacién de sus &mbi-
tosdelocalizacion, laregulacion de su expansi6n so-
bre el territorio conforme a los condicionantes
mediocambientales y, en funcion de ellos, de las ca-
pacidades del mismo territorio.

Asimismo, las condiciones geogréficas delasis-
las, eincluso en ellas de las distintas comarcas, han
determinado unos distintos estados de implantacion
delaactividad turistica, lo que hamativado un desa
rrollo econémico diferenciado en su distribucion te-
rritorial, aprecidndose significativas diferencias, al-
gunas de las cuales son generadoras de importantes
desequilibrios. Conseguir un desarrollo sostenible
en|ostérminos yaculturalmente asumidos, un desa-
rrollo econdmico y social duradero, compatible con
la conservacién de los recursos naturalesy el incre-
mento de la calidad de vida, requiere disponer ra-
cionalmente detodas | as potencialidadesy propiciar
unasituaci 6n socioecondmicaterritorial mente equi-
librada. En este orden, y a partir del criterio genera
de que las actividades turisticas constituyen, a corto
y medio plazo, el instrumento con mayor capacidad
de induccion del crecimiento econémico y demo-
grafico, se planteala necesidad de buscar otros mo-
delos turisticos aternativos que permitan el aprove-
chamiento de estas potencialidades y, entre ellas, €
paisgey el medio rural propio de estas islas o co-
marcas, incidiendo en el mercado turistico con otros
productos, distintos alos yatradicionales.

Esta propuesta va dirigida a que €l suelo rastico
adquiera un papel dinamico en las nuevas politicas
territoriales, urbanisticas, medioambiental es, socio-
econdémicasy culturales. En estalinea, seinsertala
propuesta de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de me-
didas urgentes en materia de ordenacion del territo-
rioy del turismo de Canarias, relativa a previsiones
paraLaPalma, La Gomeray El Hierro que permi-
tan “instaurar un modelo de desarrollo sostenible
propio y un desarrollo turistico especifico” en estas
idas, “mediantelarealizacion en suelo ristico de uni-
dades aisladas de explotacion turisticaintegradas en
el medio y respetando el paisgje agrario”.

No obstante, esta nueva concepcin no supone cons-
truir un ordenamiento ajeno respecto del comiin o ge-
neral enlamateria, detal modo que susespeciaidades
deben insertarse en los criterios basicos de la legis-
lacion del territorio recogidosen el Texto Refundido
delasLeyesde Ordenacion del Territorio de Canarias
y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por
Decreto Legidativo 1/2000, de8 demayo, y ellotie-
ne como consecuencia la conservacion de sus prin-
cipios esencialesy entre ellos:

- El sometimiento aun Unico cuerpo normativo de
la regulacién de todas las actuaciones con relevan-

ciaterritorial, en €l entendimiento de que € territo-
rioy, en especial, su elemento basico que es el sue-
lo, es una unidad sensible y fragil.

- Laaplicacion de criterios de crecimiento com-
pacto en |os asentami entos pobl acionales, como res-
puesta a las limitaciones cuantitativas del suelo co-
MO recurso 'y recuperaci on de unos model osdetramas
urbanas mas acordes con los principios del desarro-
[lo urbano sostenible.

- Laconservacion del suelo rustico no sélo por sus
valores especificos, sino por la necesidad de mante-
ner un espacio vacio, un espacio no ocupado como
elemento basico y necesario para garantizar 1o que
entendemos como calidad de vida.

Lasespecididadesquelal ey establece sedirigen
pues, aposibilitar lautilizacién del suelo rastico con
fines turisticos como elemento dinamizador econé-
mico y social. Paradllo, laLey silo exceptia algu-
nasreglasdelalegisacion genera y especificaotras
varias con € fin de dar coherencia plena a esafina-
lidad, de tal modo que en atencion a ello es la pro-
pialLey laque, ademas de exceptuar €l cumplimien-
to de determinados trdmites, da cobertura expresaa
la exigencia de situarse €l proyecto alojativo nece-
sariamente en suel o rustico. Por [os mismos motivos,
losrequisitos que se imponen en los diferentestipos
de proyectosaojativos, encaminados siempre aague-
Ilafinalidad dinamizadoraprocuran, entodo caso, la
conservacion del medio ambiente tal como esta es-
tablecido en & ordenamiento general y buscan, ento-
do momento, lacdidad en lasactuaciones, imponiendo
unas caracteristicas minimas tanto en las dimensio-
nes espaciales como en la categoria de los aloja
mientos proyectados.

Estos model os deberan establecer unosritmos de
crecimiento que permitan unaadecuaci én pacificade
las estructuras econémicasy productivaslocaes, ca
paz de hacerlas participesy protagonistas del proce-
SO que se genere y muy especia mente de la adecua-
cion profesiond delapoblacion alasnuevas necesidades.
Contodo €llo, | os objetivos béasi cos que se proponen
son:

- Permitir un model o turistico alternativo a dela
urbanizacion turistica de litoral, que se sustente en
lapuestaen valor del paisaje como recurso, y déres-
puesta a las demandas gque con relacién a estos mo-
delos plantea el mercado.

- Egtablecer los mecanismos suficientesparad tras-
lado a mundo rural de parte de las economias que
segeneran por laactividad turistica, en lacuantiane-
cesaria para e mantenimiento, conservacion y me-
joradel paisgje. Sulocalizacion en &reas con econo-
mias deprimidas tendra por objeto su revitalizacion
mediante la mejora de los recursos naturales, de las
explotaciones agricolas como generadoras de ese
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paisgje, de los elementos patrimoniales existentes y
delaculturalocal.

- Posibilitar unas actuaciones de dimensiones ade-
cuadas ala capacidad de promocion local, con unos
ritmos conformes alas caracteristicasy capacidades
de adecuacion socioecondémica de esta poblacion.

En aplicacion delo expuesto, lasinstalacionestu-
risticas alojativas posibles en suelo rastico se clasi-
fican en funcién de la categorizacion de los suelos
rusticos que las soportan, a los que se deberan ade-
Cuar en sus caracteristicas. Asi, los suelos categori-
zados como asentamientosruralesy agricolas son los
gue presentan una mayor predisposicion alalocali-
zacion de laedificacion turistica, dado que estas ca-
tegorias de suelo rustico son las que reconocen una
previasituacion edificatoria. A partir de estaconcepcion,
la compatibilidad de la edificacién turistica debera
mantener unas relaciones suficientes de escala res-
pecto alas caracteristicas dimensionales del asenta-
miento, sean éstas demogréficas o tipoldgicas, afin
de garantizar suinsercién paisgjisticay laconserva
cion ambiental del asentamiento.

Su localizacion en otras categorias de suelo ris-
tico incluye especialmente las de proteccion agraria
con €l objetivo de complementar las rentas de este
sector y favorecer el mantenimiento de un paisgje ca-
racteristico, pero también se contempla esta posibi-
lidad en otras categorias, incluso, excepciona men-
te, en lasde proteccion paisgjisticapor ladoblerazon
delautilizacion y gprovechamiento de un recurso existen-
te y como fuente de financiacion para la recupera-
cidén o mejora de ese paisaje.

Las limitaciones alas capacidades de lasinstala-
ciones posibles establecidas por laL ey, tienen por ob-
jetolimitar el impacto territorial de estas actividades
en el medio rura y posibilitar una escala cuantitati-
vamente adecuada de | asinversi ones preci sas respecto
alacapacidad financiera de las economias local es.

Ladiversificacion econémica através del incre-
mento devaor afiadido de las actividades agropecuarias
y delasactividadesdetransformaciony del desarrollo
turistico debe pretender compensar lamenor rentade
estasislasy la posible pérdida de la correspondien-
te a sector agrario. A estos efectos la Ley propone
unadistribucién de las rentas de la actividad turisti-
ca sobre un amplio entorno de suelo que queda ads-
crito alaactividad, mediante la aplicacion de siste-
mas de g ecucion de natural eza urbanisti caasumidos
voluntariamente por losinteresados, enlosqueel de-
ber de conservacion de una determinadaactividad agyri-
cola o un paisaje adquiere lanaturaleza de carga ur-
banistica y como tal vendra compensada por una
participacién en un beneficio también urbanistico.

Las modalidades de desarrollo turistico depen-
den de las caracteristicas de cada idla, que debe te-

ner laposibilidad de adecuarlas a sus propias condi-
ciones, y ala capacidad de sus equipamientos, ser-
vicios e infraestructuras. Por estos motivos, laLey
establece como producto turistico preferente € de pe-
guefia dimension, localizado en asentamientos y
orientado alarecuperacion del patrimonio arquitec-
ténico y etnogréfico rurales, através de la modali-
dad de turismo rural ya regulado en la Comunidad
Autdénoma, o vinculado alas actividades agrarias o
artesandes propias dd medio rura, mediante unamoda
lidad similar, sin limitacién de antigliedad ni de su-
perficie de obranueva Se posibilitan también actuaciones
dedimensién mediaen otras categoriasde suel o ris-
tico, sempreque el planeamiento insular delimitelas
zonas de implantacion y regule detalladamente sus
condiciones generales.

A las actuaciones de mayor dimension selesapli-
carae régimen general establecido por lalegislacion
de ordenacion ddl territorio, manteniendo su carac-
ter excepcional, sulocalizacionlimitadaal suelo rds-
tico de proteccion territoria y su legitimacion me-
diante Proyectos de Actuacion Territorial.

Todas |as actuaciones de pequefia dimension, ex-
cepto las ubicadas en asentamientos que cuenten con
ordenacion pormenorizada, deberan | egitimarse me-
diante Calificacion Territorial cualificadacon el tra
mite de informacion publica.

La aprobacion definitiva del planeamiento terri-
torial otorgaraalas actuacionesturisticas de dimen-
sion medialocalizadas fuerade asentamientos, € in-
terés general demandado para las mismas por la
legislacion urbanistica vigente. Por otraparte, €l es-
tablecimiento de un sistema de control parlamenta-
rio haceinnecesaria, paraestas actuaciones, laremision
al Parlamento establecida con carécter general por la
misma legislacién paralos instrumentos de planea
miento territorial que las legitiman, y lasimplifica
cion administrativa amerita su resolucion por el
Cabildo Insular.

El caracter mas sostenible que tiene que caracte-
rizar este desarrollo, y € esfuerzo que para el con-
junto del archipiélago significardestablecer un régi-
men especifico de discriminacion positivaafavor de
las islas menos desarrolladas, exige de éstas, a tra-
vés de sus instituciones insulares y municipales, la
asuncion de un especial compromiso del caracter
sostenible de las actuaciones que se desarrollen, es-
pecialmente en cuanto afecten a medio ambiente, los
recursos naturales y € territorio, colocando la con-
sideracion ambiental en el centro del proceso de la
tomade decisionesy realizando una cuidadosa ges-
tién del medio natural y del territorio. En este senti-
do, €l posible desarrollo de un turismo més vincula-
do a medio natural o alas actividades agropecuarias
gue ala ofertalitoral convencional, precisa acredi-
tar sus efectos sobre el medio rural, € paisgey la
capacidad productiva agraria, y exige que cualquier
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experiencia en esa direccién sea objeto de un segui-
miento y evaluacion rigurosos, y adquiera carta de
permanencia una vez confirmados los beneficios
econdmicosy sociaes obtenidosy los efectos terri-
torialesy ambientales producidos, através de un es-
pecifico control parlamentario de su aplicacion y
puestaen préactica, y laposibilidad de suspensién to-
tal o parcial de las determinaciones establecidas.

L as determinaciones contenidas en la Ley, refe-
ridasalaordenacion territorial delasactividadestu-
risticas en el suelo rastico, pretenden constituir uno
delosinstrumentos paraatender alas especialescir-
cunstancias econdmicasy socidesdedichasidas, com-
pensar sus desventgjas y mejorar € sistema econé-
micoinsular. Su eficaciano silo requeriradel concurso
deotras acciones, sino de medidas especificasdefo-
mento que contribuyan a impulsar las actividades
contempladas en la presente Ley y alograr que be-
neficien preferentey directamente alapoblacion ru-
ral, tales como los programas especificos paralafor-
macion de los residentes en el adecuado desempefio
de dichas actividades y el establecimiento de sub-
vencionesy exenciones paralasmismasal objeto de
vertebrar el futuro desarrollo en un contexto de una
economiacon un caracter de diversificacion, garan-
tizando la perdurabilidad de un sistema mixto como
soporte delaestrategiade un desarrollo propio de ca-
daunadelasidas.

LaLey seestructura en tres capitul os, dos dispo-
sicionesadicionales, unatransitoriay dosfinales. El
Capitulo | establecelosprincipiosgeneradesdelal ey;
d Il contemplala ordenacion y autorizaciones; y €
I11 regulael régimen del suelo. Lasdisposiciones adi-
ciondesserefieren alos Planes Territoriaes Especides
y a seguimiento y evaluacion de las medidas desa-
rrolladas; la disposicién transitoria, ala ordenacién
urbanistica; y las dos disposiciones finales, al desa-
rrollo reglamentario y alainmediata entrada en vi-
gor, con € fin de que los efectos beneficiosos de la
Ley puedan materializarse o antes posible.

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto, &mbito y régimen juridico.

1. La presente Ley tiene por objeto regular un
modelo territorial de desarrollo turistico especifico
paralasislas de El Hierro, La Gomeray La Pama,
con €l paisge como elemento identificador de la
ofertaturistica.

2. A tal efecto, la ordenacion territorial y turisti-
cade estasidlas seregirapor laLey de Ordenacién
del Turismo y & Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canariasy de Espacios
Naturales de Canarias, con las especificaciones y
excepciones que se establecen en la presente Ley.

Articulo 2.- Criterios basicos de ordenacion te-
rritorial.

Seran criteriosbasicos delaordenacion territorial
dirigidaalosfinesdeestaley:

a) La consecucion de un modelo territorial basa-
do en el uso racional y duradero de los recursos na-
turales.

b) Laincorporacion del suelo rastico a desarro-
[lo econémico y social, mediante su utilizacion co-
mo soporte de la actividad turistica.

¢) El respeto y mantenimiento de las sefias de
identidad que caracterizan alas distintas areas geo-
gréficasy alos municipios respectivos.

d) Laconsolidacion de un sistemaecondémico con
capacidad de desarrollo enddgeno gque permita una
distribucion méas equilibrada de lariquezay la pre-
servacion de las caracteristicas sociales y economi-
casinsulares.

€) La adecuada estructuracién y vertebracion de
ladiversidad territoria insular, evitando €l dominio
del territorio por las infraestructuras.

f) Laintegracion de las actuaciones edificatorias
en el paisgje, mediante laadopcion de lastipologias
més adecuadas al entorno.

CAPITULO I

INSTRUMENTOS DE ORDENACION
Y AUTORIZACIONES

Articulo 3.- Ordenacién general.

1. Parad desarrollo delas determinaci ones epecificas
establecidasen lapresenteLey, y sin perjuicio delas
otras determinaciones establecidas con caracter ge-
neral, los Planes | nsulares de Ordenaci én, como mar-
co de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, deberan estructurar su diagndstico, ob-
jetivos y propuestas con referencia a las areas pre-
viamente identificadas como homogéneas por sus
caracteristicas territoriales, socialesy econémicas.

2. Paraencauzar e impulsar un desarrollo econé-
mico delaidaque seasociamente equilibradoy am-
bientalmente respetuoso, 1os Planes Insulares de
Ordenacion deberan:

a) Sefidar lasmedidasy actuaciones con afeccién
territorial que se consideren bésicasparaalcanzar di-
cho objetivoy viablesen relacion con las caracteridticas
socialesy econdmicasy lacapacidad de los equipa-
mientos, infraestructuras y serviciosy que resulten
compatibles con el modelo de ordenacion territorial
gue se propugne para cadaisla.
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b) Delimitar |as éreas aptas para laimplantacion
de las actividades propuestas.

c) Definir las condiciones de implantacion de las
mismas en € territorio, partiendo de las caracteris-
ticas de cadazonao comarcade laislay € diferen-
te impacto previsible de las actividades y actuacio-
nes en cada unade ellas.

Articulo 4.- Ordenacion turistica.

Sin perjuicio delasprevisioneslegalesgenerales,
el Plan Insular de Ordenacion deberacontener lassi-
guientes normas de aplicacion directa en materiade
ordenacion territorial de laactividad turistica:

a) Previsiones especificas de desarrollo turistico,
incluyendo los criterios de localizacién y modalida
des de la oferta alojativa, debidamente justificados
en relacion con las caracteristicas econémicas, socides
y territoriadlesdelaida

b) Identificacion y delimitacion de las zonas ap-
tas para el uso turistico, justificadas en relacion con
el modelo territorial y de desarrollo econdmico pro-
pugnado, y en funcion del mantenimiento o recupe-
racion de una precisa actividad agricola, la mejora
de un entorno o la recuperacion de un bien con va-
lor cultural, diferenciando:

1) Zonas gptas parad desarrall o turigtico convenciond
en nucleos, en las que el planeamiento general deli-
mitelos perimetros del suelo clasificado como urbano
0 urbanizable no sectorizado.

2) Zonas aptasparad desarrollo deun modelo es-
pecifico de unidades aisladas de explotacion turisti-
caen suelo rustico.

) Limite global maximo, por modalidadesy ca-
tegorias minimas, de la oferta alojativa turistica de
cada unadelas zonas delimitadas como aptas, sefia-
lando las respectivas condiciones de su implanta-
cion en €l territorio.

d) Ritmo de crecimiento anual delaplantaaoja
tivaturisticadelaisla, paralatotalidad delas moda-
lidades turisticas susceptibles de implantacion, jus-
tificAndolo en funcion delas caracteridticasy previsones
demogréficas, socialesy econdmicas insulares.

Articulo 5.- Ordenacion turistica en suelo risti-
co.

1. Cuando fuera preciso paradesarrollar |a orde-
nacion delaactividad turisticaen el suelo ristico, los
Planes Insulares de Ordenacion deberan tener € si-
guiente contenido:

a) Definicién de las caracteristicas basicas del
paisgerural insular, estableciendo los criterios para

la delimitacién en € planeamiento municipal de las
unidades ambientales homogéneas 'y, en su caso, las
medidas procedentes para su proteccion o mejora.

b) Identificaciony delimitacion delos ambitoste-
rritoriales que deban destinarse a usos del sector pri-
mario, en especid losagricolasy forestaes, estableciendo
condiciones y criterios para su conservacion, mejo-
ra o recuperacion.

¢) Condiciones paraladelimitacion, por los Planes
Generales de Ordenacion, de los asentamientos ru-
ralesy agricolas en las diferentes areas.

d) Condiciones minimas de parcela a efectos de
edificacion turistica para las distintas categorias de
suelorustico. En el suelo rustico de proteccion agra-
riay los asentamientos agricol as, se estableceran por
areas geogréficashomogéneasy en funcién delasca
racteristicas de los cultivos y explotaciones.

€) Condicionesdelaedificacion turigicaen lasdis
tintas categorias de suelo rustico en las que ésta se
permita, con relacion a sus caracteristicas ambienta
lesy, en particular, €l paisgje. Especificamente de-
beran senalar:

1) Caracteristicas volumétricas de edificabilidad,
altura, ocupacion, disposicion y agrupacion de vo-
[imenes eimplantaci dn topogréafica, con expresare-
ferenciaalos accesosy el entorno.

2) Condiciones morfolégicas de la edificacién,
de acuerdo con las caracteristicas de |la edificacion
tradicional rural delazona

3) Estandares de equipamiento complementario,
infraestructurasy serviciosque hayan de cumplir los
establ ecimientos turisticos al ojativos de nuevacons-
truccion recogidos en lapresente L ey, en sustitucion
de los previstos en la regulacion sectorial, en tanto
no sean determinados por el Gobierno de Canarias.

f) Condiciones paragarantizar € caracter aislado
de los establecimientos alojativos turisticos, me-
diante lafijacion de distancias minimas, densidades
maximasy otros parametros similares idoneos para
este fin.

2. Losinstrumentos de ordenacion urbanisticaes-
tableceran | as condiciones de localizacion delos es-
tabl ecimientos turisticos en relacion con las estruc-
turasrurales, lasinfraestructurasy las caracteristicas
fisicas del territorio; las tipologias de edificacion y
el tratamiento de sus espaci os circundantes.

3. No se consideran aptos parael uso turistico los
elementos relevantes del paisgje, cimas, vertices,
cornisas, losterrenos colindantes con |os cauces pu-
blicos, infraestructurasy litoral, ni losterrenos cuya
pendiente sea superior a cincuenta por ciento.
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~Articulo 6.- Licencias urbanisticas y autoriza-
ciones previas en suelo ristico.

1. La autorizacion previa establecida en el ar-
ticulo 24 delal ey 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion
del Turismo de Canarias, fijardlafechadeiniciacion
de su eficacia, lacual condicionara alalicencia ur-
banisticaen lafijacion del plazo deinicio delaedi-
ficacion.

2. Paraladeterminacién de dichafecha setendra
en cuenta el orden estricto de presentacion delado-
cumentacién completa parala obtencion de la auto-
rizacion previa de aguellos proyectos que cumplan
latotalidad de los requisitos establecidos por € pla-
neamiento y la legislacion aplicable, de forma que
no se superen los limites anuales que se encuentren
establecidos, respecto del nimero méximo de plazas
alojativas permitidas y, en su caso, en la modalidad
y categoria correspondientes.

3. Los plazos de caducidad de las licencias aque
serefiere el articulo 169 del Texto Refundido delas
Leyesde Ordenacion del Territorio de Canariasy de
Espacios Naturales de Canarias, comenzaran a con-
tar desde lafecha a partir de la cual puedainiciarse
laedificacion.

4. En el caso de que la autorizacion previa se ob-
tenga por silencio administrativo, con carécter pre-
vio alaconcesion de lalicencia urbanistica corres-
pondiente debera emitirse informe vinculante del
Cabildo Insular, que debera especificar € plazo apar-
tir del cual comenzard a surtir efecto dichalicencia,
guedando incorporado dicho plazo a condicionado
delalicencia

CAPITULOIII
REGIMEN DEL SUELO RUSTICO

Articulo 7.- Actividadesturigticas al ojativas en sue-
lo rustico.

1. De conformidad con las delimitacionesy con-
diciones que establezcan los Planes Insulares de
Ordenacion, y en concordancia con ellos el planea
miento urbanistico municipal, podran desarrollarse
en e suelorustico actividadesturisticas alojativas en
las modalidades establecidas en este articulo, con
las dimensiones y en las categorias que expresa
mente establezca el instrumento de planeamiento co-
rrespondiente.

2. Sin perjuicio de |l as actuaciones excepcional es
reguladas por lalegidacién general sobre ordenacién
del territorio, las actividadesturisticas al ojativas au-
torizables en suelo rustico en todo el ambito de apli-
cacion de la presente Ley, deberdn adecuarse a una
de lastipologias siguientes:

a) Establecimientos turisticos alojativos de pe-
guenadimensién, con capacidad alojativamaximade
40 plazas, diferenciando entre:

1) Establecimientos de turismo rural que quedan
plenamente sometidos alas exigenciasde su normativa
sectorial especifica.

2) Establecimientosturisticosal ojativosen el me-
dio rura que se someterdn ala normativa propia de
| os establ ecimientos de turismo rural, pero alos que
sedispensadelosrequisitosde antigliedad delaedi-
ficacion y limitacion de la superficie construida de
obra nueva, posibilitando su instalacién incluso en
edificios de nueva construccion.

3) Establecimientos turisticos alojativos com-
prendidos en |as restantes modalidades establ ecidas
en el articulo 32 delalLey 7/1995, con categoriami-
nimade tres estrellas o tres llaves.

b) Establecimientos turisticos alojativos de di-
mensién media, con capacidad alojativa entre 41 y
200 plazas, en modalidad hotelera con categoriami-
nimade cuatro estrellas, 0 de acuerdo con lanormativa
especifica que se establezca reglamentariamente.

3. Con carécter general, todos | os establecimien-
tos turisticos podran implantarse en | os asentamien-
tos ruralesy agricolas que expresamente establezca
e planeamiento. También podran desarrollarse en sue-
lo rastico de proteccién agrariay forestal, y de pro-
teccion territorial, en compatibilidad con losvalores
en presencia. En las mismas condiciones, y con ca
racter excepcional, se podran localizar en suelos de
proteccion paisgjisticay proteccion cultural, cuando
tengan por objeto el reconocimiento de estos valo-
resy se establezcan las condiciones suficientesdecom-
patibilidad.

Serarequisito para este desarrollo que el planea-
miento insular establezca las condiciones generales
de implantacién, teniendo a sus efectos | 0s espacios
agrarios, naturales o paisgjisticoslaconsideracion de
equipamiento complementario identificativo de la
ofertaturistica.

4. Lastipologias de peguefia dimensién, excepto
las ubicadas en asentamientos con ordenacion por-
menorizada, deberan legitimarse mediante Cdlificacion
Territorial querequerirdsiempre deinformacion pu-
blica

Lastipol ogias de mediadimens 6n, excepto las ubi-
cadas en asentamientos con ordenaci én pormenori-
zada, precisarén parasu legitimaci6n de Proyecto de
Actuacion Territorial. Su tramitacion no precisara
dedeclaracion deinterésgeneral ni comunicaciona
Parlamento, y su resolucion definitiva corresponde-
raa Cabildo Insular, previo informe favorable dela
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
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Ambiente de Canarias, que analizara exclusivamen-
te su adecuacion al planeamiento territorial, que se-
raemitido en € plazo maximo de un mes, entendiendose
como positivo por el mero transcurso detal plazo sin
haberse practicado resolucién aguna.

5. Los criterios de seleccién de los proyectos al-
ternativos presentados durante el tramite de concur-
so publico en € procedimiento de aprobacién defi-
nitiva de Proyectos de Actuacion Territorial con
destino turistico queasi lo requirieran de entrelostra-
mitados en aplicacion de la presente L ey, seran, co-
mo minimo, |os siguientes: mejores condiciones am-
biental es de implantacion eimpacto de la actuacién;
extensi 6n de las medidas compensadoras o, en su ca-
so, del ambito de proteccidn, recuperacion o rehabi-
litacin vinculado alaactuacion; mayor categoriadel
establ ecimiento; menor densidad edificatoria; mayor
adecuacion a planeamiento einfraestructuras disponi-
bles; situacién; mayor nimero de puestos de traba-
jodirectos, menor repercusion del consumo de recursos,
mayores condiciones de sostenibilidad de los esta-
blecimientos; y, especialmente, mayor nivel de los
serviciosy equipamientos complementarios, mayor
grado de utilizacién de energias renovables, asi co-
mo de las contraprestaciones que se asuman volun-
tariamente a favor del municipio en que se implan-
ten, exclusivamente aplicablesalaproteccion delos
recursos naturales y del medio ambiente.

Articulo 8.- Condiciones de implantacién turis-
ticaen suelo rustico.

1. Los instrumentos de ordenacion insular y ge-
neral estableceran las caracteristicasdelaedificacion
alojativa turistica en suelo ruastico en funcion de la
satisfaccion minima y suficiente de sus requeri-
mientosfuncionales, y su compatibilidad conlasca
recteristicasdel territorio, de conformidad con las con-
diciones establecidas en este articulo.

2. Los establecimientos de turismo rural que ocu-
pen edificaciones tradicionales rural es rehabilitadas
se atendrén alo dispuesto en lalegislacion sectorial
y en el planeamiento.

3. Enlosasentamientosruralesy agricolas, launi-
dad apta paralaedificacion turisticaestara constituida
por lafinca en que se ubique la edificacién. En las
restantes categorias de suelo rastico, conformaran la
unidad aptaparalaedificacion lafincaen que se ubi-
gue la edificacion turisticay, en su caso, las fincas
contiguas afectas alamismay que participen en la
iniciativa.

4. Para que pueda autorizarse laimplantacién en
suelo rastico de los restantes establ ecimientos turis-
ticosalojativos no comprendidosen el apartado 2, de-
ber& acreditarse que concurren las siguientes cir-
cunstancias:

a) La actuacién, en su conjunto, tendra que con-
tribuir ala conservacion, mejora o regeneracion de
los valoresterritoriales, agricolas, naturales o patri-
moniales existentes en el ambito de su localizacion.

b) Lajustificacion expresaen € planeamiento, cuan-
do selocalicen en asentamiento rural, de la existen-
ciade valores suficientes en el mismo, por su carac-
ter pintoresco, condiciones paisgjisticas y entorno
agricola.

¢) Lafinca debe tener una superficie igua o su-
perior ala minima establecida por € planeamiento
parala categoria de suelo rastico en que se localice.
El planeamiento insular estableceralas condiciones
gue deban cumplir los terrenos que queden afectos
alaactuacion.

d) Laexplotacion agricola de la unidad apta para
laedificacion turisticadebe encontrarse en estado de
produccién cuando se localice en espacios agrarios.

€) La capacidad alojativa turistica maxima esta-
blecidapor e planeamiento urbanistico paracadaasen-
tamiento rural o agricolano podraser superior al cin-
cuentapor ciento delapoblacién residente que e propio
instrumento de ordenaci on establezcacomo maxima
para dicho asentamiento.

f) La capacidad a ojativa maxima de |os estable-
cimientos turisticos se fijard en relacion con la su-
perficiedelaunidad aptaparalaedificacién delasi-
guiente forma:

1) Enlosasentamientosrurales, launidad apta pa-
ra la edificacion deberd tener una superficie no in-
ferior a 60 metros cuadrados por cada plaza alojati-
va, con un minimo de 500 metros cuadrados.

2) En los asentamientos agricolas, launidad apta
paralaedificacion deberatener unasuperficienoin-
ferior a 180 metros cuadrados por cada plaza aloja-
tiva, con un minimo de 2.000 metros cuadrados.

3) En las restantes categorias de suelo ristico, la
unidad apta para la edificacion debera tener una su-
perficie no inferior a resultado, en metros cuadra-
dos, demultiplicar por cinco € nimero deplazasao-
jativas elevado al cuadrado (5 x P2), con un minimo
de 10.000 metros cuadrados, excepto para actuacio-
nes hasta diez plazas alojativas, que podra tener un
minimo de 5.000 metros cuadrados, sin que en este
ultimo caso la finca de ubicacion pueda ser resulta
do de una parcelacion de otra de cabida superior y,
en ese caso, lainscripcion registral de esta parcela-
Cion deberatener unaanterioridad minimade seisme-
ses alaentrada en vigor de la presente Ley.

5. Ladefinicion de los @mbitos y condiciones de
actuacion por el instrumento de planeamiento co-
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rrespondiente sera requisito previo para €l desarro-
Ilo de las actividades reguladas en |a presente Ley.

Articulo 9.- Obligacionesdelospropietariosy pro-
motores.

1. Los promotores de la edificacion turistica de-
beran asumir las obligaciones que establecelavigente
legidacion sobre ordenacion dd territorio de Canarias,
paralos supuestos de aprovechamiento en suelo ris-
tico. Sin embargo, alos solos efectos de esta L ey, €
canon exigible por dicho aprovechamiento en ac-
tuacionesde naturalezaturistica, cuyafijaciéony per-
cepcién corresponde alos municipios, o serapor una
cuantia minima del cinco por ciento y una maxima
del quincepor ciento del presupuesto total delaobra
agecutar.

2. Cuando se afecten terrenos a la actuacion para
componer la unidad apta para la edificacién, serd
preciso suscribir un convenio urbanistico entre el
ayuntamiento, el promotor turistico y los propieta-
rios deterrenos af ectos, incluso cuando estos dos Ul -
timos fueran la misma persona, en el que se sustan-
ciarén los compromisos que garanticen lavinculacion
de dichos terrenos ala actividad turisticay la pues-
taen produccion, conservacion 0 mantenimiento de
laexplotacion agricola o, en su caso, mejora o recu-
peracion del paisgje afectado. Este convenio sera
tramitado y formalizado de conformidad con lo que
determina lalegislacion sobre ordenacion del terri-
torio de Canarias, formara parte del correspondien-
te Proyecto de Actuacién Territorial o Calificacion
Territorial, en su caso, y sera elevado a publico por
las partes e inscrito en el Registro de la Propiedad.
Laalteracion de las estipulaciones del convenio re-
querira, en su caso, lamodificacién o revisiéndd ins-
trumento de ordenacion que lo habilitara.

El convenio urbanistico contendré estipul aciones
relativas a abono de las contraprestaciones econd-
micas correspondientes alas obligaciones asumidas
en los términos pactados entre |as partes, en los que
necesariamente deberan sefidlarse las condiciones
de su revision y actualizacion.

3. Los compromisos que se adopten con relacion
alaexplotacion agricoladelosterrenos o dela con-
servacion del paisgjerural, en su caso, adquieren la
naturaleza de deber urbanistico y su cumplimiento
serd exigido por la Administracion actuante, de ofi-
Cio 0 ainstancia de parte.

Laresolucién definitivadel instrumento de orde-
nacioén vinculara la actividad turistica con las obli-
gaciones previstas, a estos efectos, con caracter pre-
vioalalicencia, se practicaraanotacién oinscripcion
en lasfincasregistrales que componen launidad ap-
taparalaedificacion, con traslado literal del acuer-
do. La cancelacion del asiento requerira de certifi-
cacion administrativa acreditativa del cese de la

actividad turisticay eliminacién de la construccion,
0 del cambio de uso no prohibido por el planea-
miento.

4. Entodo caso, deberagarantizarselaexplotacion
de laedificacion resultante bajo el principio de uni-
dad de explotacion, de conformidad con la legisla-
cion vigente en materiade ordenacion del turismo de
Canarias.

DISPOSICIONESADICIONALES
Primera.- Planes Territoriales Especiales.

LosPlanesTerritoriales Especialesprevistosenla
Disposicion Adicional PrimeradelaLey 6/2001, de
23 de julio, de medidas urgentes en materia de or-
denacion del territorio y del turismo de Canarias,
deberan incorporar las previsiones que se establecen
para el planeamiento insular en los articulos 4, 5, 7
y 8 del presentetexto legal, y tendrén el carécter de
instrumentos de ordenacion territorial insular de la
actividad turistica en tanto no se encuentre adapta-
do € respectivo Plan Insular de Ordenacién.

Segunda.- Comision de Seguimiento.

1. Se constituye una Comision Insular de Segui-
miento de laaplicacion delaLey en cadaunadelas
islas alas que afecta la presente Ley, adscrita a los
Cabildos, presidida por € Presidente del Cabildo o
persona en quien delegue, e integrada por tres re-
presentantes del Cabildo Insular respectivo, designados
por &l Pleno de la Corporacion, otros tres represen-
tantesdelaAdministracion PublicadelaComunidad
Auténoma de Canarias, designados por el Gobierno
de Canarias apropuesta de |os Consgj eros competentes
en materiade agricultura, ordenacion territoria y tu-
rismo, y tres representantes de los ayuntamientos de
laisla designados por |a asociacion més representa:
tiva de municipios de Canarias.

2. Lacomision sereunirda menosunavez a afio
y emitirdcadadosafiosuninformeen €l que seeva
luarén las medidas desarrolladas, |as actuacionesrea
lizadas, sus efectos econdmicosy sociales, sus efec-
tos ambientales y territoriales y la eficiencia de
medidasy actuaciones, con relacion alos costesy be-
neficios obtenidos. Dicho informe se elevaraal ple-
no del Cabildo Insular respectivo y se remitira a
Gobierno de Canarias.

3.Alavistadelosinformesdelas comisionesin-
sulares, € Gobierno de Canariasdevaraa Parlamento,
con igual periodicidad, un informe que acomparia-
ra, en su caso, de una propuesta de modificacion o
finalizacion delas medidas administrativasy legales
establecidas para cadaisla. A propuesta conjunta de
los Consegjeros competentes en materiade turismoy
deordenacionterritorial, el Gobierno de Canarias po-
drajustificadamente suspender cautelarmentelaapli-
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cacién detodao partedelalLey al tiempo que eleva
a Parlamento la citada propuesta de modificacion o
finalizacion de medidas.

DISPOSICION TRANSITORIA
Unica.- Ordenacion urbanistica.

En ausencia de planeamiento general adaptado a
lalegidacion de ordenacion del territorio de Canarias,
y hastalaaprobacion del mismo, los PlanesInsulares
de Ordenacién y los Planes Territoriales Especiales
aqueserefierelaDisposicion Adicional Primera, po-
dran establecer, como normas de aplicacion directa,
las determinaciones previstasen €l apartado 2 del ar-
ticulo 5.

DISPOSICIONES FINALES
Primera.- Desarrollo reglamentario.

Se autoriza a Gobierno, a propuesta conjunta de
los Consegjeros competentes en materiadeturismoy
de ordenacion del territorio, paradictar cuantas nor-
mas reglamentarias sean precisas para €l desarrollo
y gecucion de la presente Ley.

Segunda.- Vigencia.

Lapresente Ley entraraen vigor a dia siguiente
de su publicacion en el Boletin Oficial de Canarias.

Por tanto, mando alos ciudadanosy alas autori-
dades que lacumplan y la hagan cumplir.

LasPamasde Gran Canaria, a12 dejunio de 2002.

EL PRESIDENTE,
Romén Rodriguez Rodriguez.

Consgeriade Palitica Territorial
y Medio Ambiente

980 DECRETO 83/2002, de 24 dejunio, de apro-
bacioninicial delasDirectricesde Ordenacion
General y delasDirectricesde Ordenacion del
Turismo de Canarias.

LaLey 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacion del
Territorio de Canarias, cred lafiguradelas Directrices
de Ordenacion como instrumento propio del Gobierno
de Canarias paralaordenacion general delos recur-
sos haturalesy € territorio, figura que esta contem-
pladaactuamenteenlosarticulos 14 y siguientesdel
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto L egislativo 1/2000,
de 8 de mayo.

El procedimiento para la formulacion y aproba-
cion de las Directrices de Ordenacion se encuentra
establecido en € articulo 16 dd citado Texto Refundido,
en la redaccion dada por la modificacién establ eci-
daenlaDisposicionAdicional Sextadelal ey 6/2001,
de 23 dejulio, de medidas urgentes en materiade or-
denacién del territorio y del turismo de Canarias, y
en el Decreto 127/2001, de 5 dejunio, por €l que se
regulan las Directrices de Ordenacion.

La mencionada Ley 6/2001, partiendo de la vo-
luntad expresada por el Gobierno de Canarias de
acometer latareafundamental de gobierno territorial,
mediante la formulacion de las Directrices de
Ordenacién General y del Turismo, establecié unase-
rie de medidas cautelares mientras se tramitaban y
aprobaban estos instrumentos de ordenacion territo-
rial. Mediante Decreto 176/2001, de 6 de septiem-
bre, publicado en el Boletin Oficial de Canarias de
10 de septiembre de 2001, se acordd € inicio de la
elaboracién delas Directrices de Ordenacion General
y del Turismo de Canarias. Laformulacion delos do-
cumentos quedd encargada a Consegjero de Politica
Territorial y Medio Ambiente, con la participacion
del Consgjero de Turismo y Transportes.

En aplicacion del articulo 14.5 del referido Texto
Refundido, desarrollado por € articulo 7.3 del Decreto
127/2001, seredactaron losAvancesdelas Directrices
de Ordenacion General y del Turismo, que fueron so-
metidosa tréamite de participacion ciudadanamediante
anuncio del Consgero de PaliticaTerritorial y Medio
Ambiente, publicado en e Boletin Oficial de Canarias
de 17 de octubre de 2001 y en |os peri6dicos de ma-
yor difusion del territorio de Canarias. La duracion
inicia del tramite, fijadaen 45 dias, fue ampliadahas-
ta el 31 de diciembre de 2001 mediante Orden
Departamental de 27 de noviembre de 2001, publi-
cada en el Boletin Oficial de Canarias de 19 de di-
ciembrey en |os periddicos de mayor difusion en el
territorio de Canarias. Al mismo tiempo, se sometié
al tramite de consulta con las Administraciones
Pablicas, previsto en el apartado quinto del Decreto
176/2001, de 6 de septiembre.

Finalizado € plazo de participacion ciudadana, es-
tudiadas por las Consgjerias de Politica Territorial y
MedioAmbientey de Turismoy Transporteslaspro-
puestas presentadas y establecidos los criterios, ob-
jetivos y soluciones para la elaboracién de las
Directrices de Ordenacion Generd y delasDirectrices
de Ordenacion del Turismo, éstas se encuentran re-
dactadas. Conformealo dispuesto en € articulo 8 del
referido Decreto 127/2001, procede que el Consgjero
de Politica Territorial y Medio Ambiente proponga
al Gobierno la aprobacién inicia de las Directrices
de Ordenacion que, unavez acordada, deberd publi-
carse en el Boletin Oficial de Canarias.



